Uchwata Nr 305/XLVI1/17
Rady Miejskiej w Chorzelach
z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla czesci obrebu geodezyjnego Rapaty Sulimy i czesci obrebu geodezyjnego Bogdany

Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
w wykonaniu uchwaty Nr 127/XX/16 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 30 marca 2016
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Rapaty Sulimy i czeSci obrebu geodezyjnego
Bogdany Waielkie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalenn Studium uwarunkowan
1kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chorzele, uchwalonego Uchwatg Nr
315/XXXV/13 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 30 pazdziernika 2013 roku uchwala sig,
co nastepuje:
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Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
81

Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu

geodezyjnego Rapaty Sulimy i czeSci obrebu geodezyjnego Bogdany Wielkie, zwany

dalej planem.

Planem objeto obszar o powierzchni okoto 46 ha, potozony w zachodniej czesci gminy

Chorzele, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000.

Niniejszy plan miejscowy bedacy uchwatg sktada sie z nastepujacych elementéw;

1) tekstu planu miejscowego;

2) rysunku planu miejscowego w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego,
stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Na rysunku planu miejscowego znajdujg sie oznaczenia graficzne bedace

obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym.



4) wymiarowanie.
82
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie miejscowym - nalezy przez to rozumieé ustalenia niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ graficzng planu
miejscowego stanowiagcg zatgcznik nr 1do niniejszej uchwaty;

3) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu
miejscowego wyznaczong na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi
o okreSlonym rodzaju przeznaczenia, posiadajagca Ssymbol literowy i numer
porzadkowy oraz przypisane do niego ustalenia;

4) przeznaczeniu podstawowym —oznacza takie przeznaczenie funkcjonalne, ktore
jest przewazajgce na danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym - oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia funkcje podstawows.

Rozdziat 2.
Ustalenia og6lne planu miejscowego
83

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw funkcjonalnych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi ioznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego:

1) R - tereny rolnicze;

2) ZL - tereny lasow;

3) Z - tereny zieleni $rédpolnej;

4) KDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej;

5) KDW - tereny drég wewnetrznych;

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe planu miejscowego
84
Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem RI, R2, R3, R4, R5 i R6:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe —tereny rolnicze,
b) uzupetniajace - sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny funkcjonalne potozone sg poza obszarami i obiektami objetym prawnymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,
b) usuniecie drzew i krzew6w zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
c) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach Gitéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”,



d) tereny  funkcjonalne  potozone s poza  obszarami  wystepowania
udokumentowanych z+6z kopalin,

e) tereny  funkcjonalne potozone  sg poza  obszarami  wystepowania
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okre$lenia ze wzgledu na brak wystepowania obszarow
i obiektow objetych prawnymi formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w
przepisach prawa;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania w niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wytacznie uzytkowanie rolnicze,
b) nie przewiduje sie lokalizacji zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych:

- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczeg6lne warnnki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
- ustala sie zakaz zabudowy,
IOtzasady = modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw  komunikacji

i infrastruktury technicznej:
a) ustala sie obstuge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejagcg oraz
projektowang infrastrukture techniczna,
b) powigzania uktadu komunikacyjnego z ukfadem zewnetrznym poprzez drogi
wewnetrzne, droge publiczng klasy drogi dojazdowej,
C) powigzania infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym infrastruktury
technicznej poprzez istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej poszczeg6lnych terenéw funkcjonalnych:
- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem RI
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDI,
- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R2
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDI i terenéw drog
wewnetrznych KDWI i KDWS5,



- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R3
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDI i terenéw drdg
wewnetrznych KDW5 i KDW6,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R4
z terendw drég wewnetrznych KDWI, KDW2, KDW3, KDW4 i KDWS5,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R5
z terenow drog wewnetrznych KDW5 i KDW?7,

- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem R6
z terendéw drég wewnetrznych KDW4, KDWS5 i KDW?7,

e) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, urzadzeh i obiektéw
infrastruktury technicznej;

11)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenéw:
- dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie, zagospodarowanie i urzgdzanie
niniejszych terendéw funkcjonalnych;

12)stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala sic optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy:
- ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1%.
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Ustalenia dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem ZLI, ZL2, ZL3 i ZL4:
1) przeznaczenie terenu funkcionalnefo:

2)

3)

4)

5)

a) podstawowe —tereny laséw,

b) uzupelniajace - nie ustala sig;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone sg poza obszarami i obiektami objetym prawnymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,

b) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach Gidéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”,

c) tereny  funkcjonalne potozone S§ poza  obszarami  wystepowania
udokumentowanych z+6z kopalin,

d) tereny  funkcjonalne potozone s§ poza  obszarami wystepowania
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury

wspotczesnej:

— nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania obszaréw
i obiektow objetych prawnymi formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
W przepisach prawa;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:



- nie wystepuje potrzeba okre$lenia ze wzgledu na brak wystepowania w niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych:

- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem;

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
- ustala sie zakaz zabudowy;

IOjzasady  modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej::

- obstuga komunikacyjna - terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZLlI
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDDI, terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem ZL2 zterenu drogi wewnetrznej KDWS5, terenu
funkcjonalnego oznaczonego symbolem ZL3 zterenu drdg wewnetrznej KDW3
poprzez teren oznaczony symbolem R4 i terenu funkcjonalnego oznaczonego
symbolem ZL4 z terenéw drog wewnetrznych KDW5 i KDW?7;

1Usposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw:

- dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie, zagospodarowanie i urzgdzanie
niniejszych terenéw funkcjonalnych;

12)stawka procentowa na podstawie, ktdrych ustala sic optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:

- ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1%.
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Ustalenia dla terenoéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem Z1, Z2, Z3 i Z4:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe —tereny zieleni $rodpolnej,

b) uzupetniajgce - sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:



a) tereny funkcjonalne potozone sg poza obszarami i obiektami objetym prawnymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,

b) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach Gidwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”,

c) tereny  funkcjonalne potozone sg poza  obszarami  wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin,

d) tereny  funkcjonalne potozone sg poza  obszarami  wystepowania
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowe2o i zabytkow oraz débr kultur\®
wspotczesne!:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania obszarow
i obiektow objetych prawnymi formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
W przepisach prawa;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznei;

- nie wystepuje potrzeba okre$lenia ze wzgledu na brak wystepowania w niniejszych
terenach funkcjonalnych przestrzeni publicznych;

6) ustatenia dotyczgce zasad Kksztattowania zabudowy oraz wskaZznikow
zagospodarowania terenu:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw tub obiektéw podtegaiacych
ochronie, ustatlonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gérniczych, a takze obszaréw szczeg6inego zagrozenia powodzig oraz obszardw
osuwania sie mas ziemnych:

- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepujg tereny goérnicze, obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
ptanem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
- ustala sie zakaz zabudowy;
IOjzasady  modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw  komunikacji

i infrastruktury technicznej:
a) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegélnych terenéw funkcjonalnych:
- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Z1
z terenu drogi wewnetrznej KDW3,
- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Z2
z terenu drogi wewnetrznej KDW?7 i z terenu drogi wewnetrznej KDW4
poprzez teren oznaczony symbolem R,
- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Z3
z terenu drogi wewnetrznej KDW4,



- obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem Z4
z terenu drogi wewnetrznej KDW?7,
b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, urzadzer i obiektéw
infrastruktury technicznej;
1Uspos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw:
- dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie, zagospodarowanie i urzadzanie
niniejszych terendw funkcjonalnych;
12)stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala sic optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:
- ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1%.
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Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem KDDI:
1) przeznaczenie terenu funkcionalne2o:
a) podstawowe - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej,
b) uzupetniajagce —sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren funkcjonalny potozony jest poza obszarami i obiektami objetym prawnymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,

b) teren funkcjonalny potozone jest w granicach Gidwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”,

c) tere funkcjonalny potozony jest poza obszarami wystepowania udokumentowanych
zt6z kopalin,

d) teren  funkcjonalny  potozony jest poza  obszarami  wystepowania
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

- nie wystepuje potrzeba okres$lenia ze wzgledu na brak wystepowania obszaréw
i obiektéw objetych prawnymi formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w przepisach prawa;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz teren6w zieleni na zasadach okreslonych przepisami
prawa;

6) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 16,0 m zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;



7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréow
osuwania sic mas ziemnych:

- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
- nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

10)zasady = modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej:

- dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw:

- dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie, zagospodarowanie i urzgdzanie
niniejszych terenow funkcjonalnych;

12) stawka procentowa na podstawie, ktérych ustala sic optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:

- ustala sie stawke procentowgw wysokosci 10%.
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Ustalenia dla terendéw funkcjonalnych oznaczonych symbolem KDWI, KDW2, KDW3,
KDW4, KDW5, KDW6 i KDW7:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego:
a) podstawowe —tereny drog wewnetrznych,
b) uzupetniajgce - sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny funkcjonalne potozone sg poza obszarami i obiektami objetym prawnymi
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,
b) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach Gidéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”,
c) tereny  funkcjonalne potozone sg poza  obszarami  wystepowania
udokumentowanych z+6z kopalin,
d) tereny  funkcjonalne potozone sg poza  obszarami  wystepowania
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystepowania obszarow
i obiektow objetych prawnymi formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
W przepisach prawa;
5) wymafania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) ustalenia dotyczace zasad Kksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 3,0 m do 12,0 m zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw tub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszardéw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych:

- w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem:

- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
- nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10)zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow  komunikacji
i infrastruktury technicznej:

- dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

1Uspos6b j termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

- dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie, zagospodarowanie i urzgdzanie
niniejszych terendéw funkcjonalnych;

12)stawka procentowa na podstawie, ktérych ustata sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy:

- ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
89

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Chorzele.

810

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



811
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 4 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr 305/XLVII/17
Rady Miejskiej w Chorzetach
z dnia 29 tistopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Rapaty Sulimy i czesci obrebu
geodezyjnego Bogdany Wielkie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miejska
w Chorzelach stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

81
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu
geodezyjnego Rapaty Sulimy i czesci obrebu geodezyjnego Bogdany Wielkie zostat
wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 20.09.2017 r. do 20.10.2017 r. Uwagi do
wymienionego projektu planu podczas wytozenia mozna byto sktada¢ w terminie do dnia
17.11.2017 r. Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 18.10.2017 r. 0 godz. 12°°.

82

W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wglagdu w wyznaczonym powyzej
terminie nie wptynety zadne uwagi.

PRZEWODNICKOY

J M.
mgrRr: v ° hirwskd



Zalgcznik nr 3
do Uchwaty Nr 305/XLVI1/17
Rady Miejskiej w Chorzetach

z dnia 29 tistopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejskiej
w Chorzelach stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

81
Zadania wlasne gminy

1 Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wiasnych, wymienionych
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmirmym.

2. Do zadan wtiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udziatem Srodkow z budzetu gminy zalicza sie:
1) budowe drég gminnych wraz z ich oSwietleniem;
2) budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych;
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami;
4) budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami;
5) przebudowy dr6g gminnych.

3. Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktdre realizowane sa
z udziatem $rodkéw publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach
publicznych, w tym $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.

§2
Zasady reatizacji
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w niniejszym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, nalezace do zadan wiasnych gminy obejmujg uzbrojenie
terendbw w sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, przebudowy drég gminnych.
Inwestycje te finansowane bedg ze S$rodkéw budzetowych gminy, istnieje mozliwo$¢
ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE. Ustala sie nastepujace zrédia
finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym rozstrzygnieciu,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych:
1) dochody wiasne Gminy;



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr 305/XLV11/17
Rady Miejskiej w Chorzelach

z dnia 29 listopada 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ktérego ustanowienia uprawnia Rade Miejskg, zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pézn. zm.) i Ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.).

Uchwata Nr 127/XX/16 w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzermego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Rapaty Sulimy i czeSci
obrebu geodezyjnego Bogdany Wielkie zostata podjeta dnia 30 marca 2016 roku.

Przystgpienie do sporzadzenia planu byto potrzebg okreslenia zasad zagospodarowania
na przedmiotowym terenie.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chorzele, uchwalonego Uchwatg Nr 315/ XXXV/13
Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 30 pazdziernika 2013 roku.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska podejmuje
jednoczesnie:

1) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik do uchwaly w sprawie
uchwalenia planu miejscowego.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik do
uchwaty. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym,
z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne, rozstrzygniecie to dotyczy wytgcznie zadan wiasnych gminy z zakresu
infrastruktury teehnicznej, stanowigce zatacznik do uchwaty w sprawie uchwalenia
planu miejscowego.

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe - ustalenia planu nie naruszajg tych wymogéw,
projektowane zagospodarowanie terenu oraz jej charakter jest S$ciSle zwigzany
z przeznaczeniem terenu wskazanym w planie, przyjete zatozenia nie naruszajg i nie
burza tadu przestrzennego, wymagan w zakresie tadu przestrzennego, ale réwniez
urbanistyki i architektury spetniono w niniejszym planie miejscowym poprzez
zgodno$¢ z szeregiem przepiséw, ustaw, norm oraz rozporzadzen wykonawczyeh;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych - spetniono ten wymaég poprzez okreSlenie w planie zasad oehrony
Srodowiska, przyrody poprzez zakazy, nakazy i dopuszczenia;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej - w granicach obszaru objetego planem miejscowym rue wystepuja
obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony zabytkow;



4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepetnosprawnych - plan miejscowy nie narusza wymagan w zakresie ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, ze wzgledu na brak projektowanej zabudowy
kubaturowej nie istnieje potrzeba spetnienia potrzeb oséb niepetnosprawnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni - niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen
na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wiasciwej funkcji terenu, jak tez
maksymalnego wykorzystania przestrzeni;

6) prawo wiasnosci - ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
z rzeczy i terenu oraz nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wiasnosci, dziatalno$¢ realizowana w wyniku ustaledn planu miejscowego oraz jej
oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice obszaru objetego planem
miejscowym;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - potrzeby logistyczne w zakresie
obronnosci powoduja, ze na plan pierwszy wysuwa sie problem lokalizowania
w przestrzeni  drég  publicznych,  linii  kolejowych,  wodnych  szlakéw
komunikacyjnych, w planie wystepuja drogi publiczne o znaczeniu gminnym;

8) potrzeby interesu publicznego - przestankg opracowaniu niniejszego ptanu byta
racjonalna potrzeba okre$lenia nowych zasad zagospodarowania terenu;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - w niniejszym planie miejscowym okreSlono zasady
modernizacji, rozwoju i budowy urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustalenia planu nie naruszajg zasad ochrony S$rodowiska, w tym zanieczyszczenia
wody. Planowane zagospodarowanie terenu nie wptynie na prawidtowg gospodarke wodno-
Sciekowg gminy Chorzele.

Planowane zagospodarowanie, wyznaczone w niniejszym planie, spetnia wymogi tadu
przestrzennego, jest odzwierciedteniem efektywnego gospodarowania przestrzenig. Struktury
przestrzenne sg uksztattowane w sposob dazacy do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego. W obszarze objetym planem miejscowym nie wyznaczono terenéw
nowej zabudowy, co za tym idzie kwestia wykorzystania publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu, nie znajduje zastosowania. W obszarze objetym
planem znajdujg sie drogi gminne.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogtoszenia o przystgpieniu
i 0 wylozeniu do publicznego wgladu. W tym czasie istniata mozliwos¢ skiladania uwag
i wnioskow, w tym rowniez z pomocag $rodkéw komunikacji elektronicznej. W zwigzku
z czym zostata zachowana jawno$c¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej.

W niniejszym planie miejscowym okre$lajagc sposéb zagospodarowania terenu
zwazono interes publiczny i prawny. Sporzgdzenie planu poprzedzono analizami
ekonomicznymi, spotecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja
rownowagi Srodowiskowej oraz interesbw 0sOb trzecich. Przed podjeciem uchwaty
0 przystgpienia do opracowania niniejszego planu, sporzadzono zgodnie z art. 15 ust. 5
Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym analize
dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, okreslono stopien
zgodnosci z rozwigzaniami przyjetymi w opracowywanym studium, przygotowano materiaty
geodezyjne i okrestono niezbedny zakres prac planistycznych.



Reasumujac uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okre$lone w art. 1 ust. 2 - 4
Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).

Niniejszy plan miejscowy bedzie miat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. W planie okre$lono zasady zagospodarowania terenu oraz stawki procentowe. Podatki
od gruntéw, budynkéw bedg stanowic¢ jedno ze zrodet dochoddéw gminy, ktére majg znaczacy
wptyw na ksztattowanie sie budzetu gminy. Nie przewiduje sie kosztow Skarbu Panstwa
zwigzanych z wykupem nieruchomosci na cele publiczne w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego.

Procedura sporzgdzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z p6zn. zm.) wraz z dokumentowaniem czynno$ci zgodnym z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),
wydanym na podstawie delegacji zawartej w art. 16 ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
z pozn. zm.).

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

PRZEWODNICZACY
RacW /i 1 ig

mgr Krbvs..i(C  lewski



