Chorzele, dnia 28.02.2018 r.
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RURMISTS DECYZJA Nr 25/2017/2018

06330 Groiza ¢ 0+ nislawa Komosinsk 10" USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
woj. mazowieckie CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2 art.
53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz art. 104 Ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z
2017 r. poz. 1257 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku:
z dnia 29.12.2017 r. Gminy Chorzele w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie punktu selektywnego zbierania odpadéow
komunalnych zlokalizowanego na terenie dzialek ewidencyjnych nr 494/1 i 494/4, w

obrebie Chorzele, gmina Chorzele
po uzgodnieniu;

1) Zarzadca Drég Powiatowych - w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa
drogowego drogi powiatowej — postanowienie nr ST.446.10.2018 z dnia 12.02.2018
r.
2) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - organem wlasSciwym w
sprawach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie punktu
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych zlokalizowanego na terenie dzialek
ewidencyjnych nr 494/1 i 494/4, w obrebie Chorzele, gmina Chorzele, w granicach
okreslonych na zalaczniku graficznym w skali 1:1000

OKRESLAM

Zgodnie z art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.):

1. Rodzaj i zasieg inwestyciji:
Budowa punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.
2. Warunki i szczegdélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajace z przepisow odrebnych, w szczegélnosci w zakresie:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) projektowana funkcja obiektu - punkt selektywnego =zbierania odpadéw
komunalnych,
b) ustala sie parametry, cechy i wskaZniki ksztaltowania zabudowy dla
projektowanego kontenerowego budynku administracyjno-socjalnego:

— powierzchnia zabudowy - do 25,0 m?,
— szeroko$§¢ elewacji frontowej — do 4,0 m,

— wysoko$é kalenicy dachu - budynek kontenerowy, w zwiazku z czym nie
okresla sie,

- geometria dachu - budynek kontenerowy, w zwiazku z czym nie okresla sie,
material pokrycia dachu - budynek kontenerowy, w zwigzku z czym nie
okresla sie,

c) ustala sie parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla
projektowanej wiaty:

— powierzchnia zabudowy — do 85,0 m?2,



d)

szeroko§¢ elewacji frontowej — do 8,0 m,
— wysoko§¢ kalenicy dachu - do 6,0 m,
— geometria dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
do 4509,
— material pokrycia dachu - dachéwka lub blachodachéwka,
inwestycje nalezy projektowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1332
z p6zn. zm.),
projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegélnych oraz
zawiera¢ pozytywne opinie organéw opiniujacych i uzgadniajacych;
inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone
urzadzen melioracji oraz przestrzegaé przepiséw Ustawy Prawo Wodne z dnia 18
lipca 2001 r. (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z p6zn. zm.);

2) Ochrona S$rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz débr kultury wspélczesneij:

a)

b)

<)

d)

e)

inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, w zwigzku, z czym nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko,

planowana inwestycja nie mozZe ogranicza¢ dotychczasowych funkcji
zagospodarowania terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

teren planowanej inwestycji polozony jest poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktérym mowa w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z p6zn. zm.),

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 33
ust. 1 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z pézn. zm.), nalezy przy
uzyciu dostepnych srodkoéw, zabezpieczyé ten przedmiot i oznakowad¢ miejsce
jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié¢ o znalezieniu tego przedmiotu
wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli nie ;jest to mozliwe
Burmistrza Miasta i Gminy Chorzele,

przestrzegaé¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych;

3) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a)
b)
<)
d)
€)

f)

g)
h)

zapotrzebowanie na energie elektryczng — przylacze do sieci elektroenergetycznej
na warunkach zarzadcy sieci,

zapotrzebowanie na wode¢ — przylacze do sieci wodociagowej na warunkach
zarzadcy sieci,

spos6b odprowadzania §ciekéw sanitarnych - przylacze do sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach zarzadcy sieci,

sposOb gromadzenia i1 unieszkodliwiania odpadéw - zgodnie z lokalnymi
przepisami prawa,

zapotrzebowanie na energie cieplng - indywidulne,

zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

przylacze telekomunikacyjne — nie dotyczy,

obsluga komunikacyjna - dostgp do publicznej drogi powiatowej nr 3211W
(dzialka ewidencyjna nr 467 /1);

4) Wymagania dotyczace ochrony intereséw osé6b trzecich:

a)

b)

nalezy zapewnié¢ ochrone uzasadnionych interes6w oséb trzecich tj.:

— dostepu do drogi publiczne;j,

— mozliwo$ci korzystania z sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,

inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac¢ sie od dzialan,

ktoére zaklocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng

miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci
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i stosunkéw miejscowych - art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 459 z p6zn. zm.).
5) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Na terenie objetym inwestycja nie wystgpuja tereny goérnicze.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 29.12.2017 r. Gmina Chorzele wystgpila do Burmistrza Miasta i Gminy
Chorzele w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na budowie punktu
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych zlokalizowanego na terenie dzialek
ewidencyjnych nr 494/1 i 494 /4, w obrebie Chorzele, gmina Chorzele.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja Gmina Chorzele nie posiada
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Analizujagc wniosek oraz ustalenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele (przyjetego uchwalg Nr 315/XXXV/13
Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 30 pazdziernika 2013 r. i zmienionego Uchwala Nr
275/XLIV/17 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 28 wrzesnia 2017 roku) Burmistrz Miasta
i Gminy Chorzele stwierdzil, ze nie zachodzi okoliczno§¢ dotyczaca obowigzku sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.),
w zwigzku z tym, ze przedmiotowa inwestycja przylega do pasa drogowego drogi powiatowej,
w zwigzku z czym podlega uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi. W przedmiotowej
sprawie organem wlasciwym ;jest Zarzadca Drég Powiatowych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst:;jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.),
w zwigzku 2z tym, 2Ze przedmiotowa inwestycja poloZona :;jest w obszarach szczegbdlnego
zagrozenia powodzig podlega uzgodnieniu z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie. W przedmiotowej sprawie organem wlasciwym jest Zarzadca Drég Powiatowych.

Zgodnie z art. 53 wust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.),
dokonano analizy warunkoéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z pézn. zm.) projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
sporzadzit mgr inz. Pawel Géra posiadajacy dyplom ukonczenia studiéw wyzszych w zakresie
gospodarki przestrzenne;j.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa,
stwierdzajac zgodno§é¢ planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi,
nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyz;ji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnienn oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do dysponowania
nieruchomoscia przeznaczona na cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladoéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Decyzja traci waznos$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomos$cia na czas
prowadzenia rob6t, badz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny
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wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja
uchwalono plan miejscowy, ktoérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotlawczego w Ostrolece (ewentualnie innego organu II instancji). Odwolanie wnosi sie za
posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjas$niajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony
wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o
wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygn’

Zalaczniki:

1) zalacznik graficzny do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) zalacznik tekstowy do decyzji — analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i
jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji

Otrzymuia:
1. Gmina Chorzele.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Chorzele.
3. Aa.

Do wiadomo§ci:
1.Marszalek Wojewédztwa Mazowieckiego.



Zalacznik tekstowy do decyzji
BURMISTRZ MIASTA | GMINY nr WROZ.6733.25.2017.2018.AJ

CHAORZELE ANALIZA
wmnxbwj‘%"‘xw?!m' SAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO
TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.)
przeprowadzono analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji.

1. Stan faktyczny i prawny terenu objetego inwestycja:
Planowana inwestycja bedzie zrealizowana w granicach dzialek ewidencyjnych: obreb
Chorzele — dzialki ewidencyjne nr 494/1 i 494 /4. Zgodnie z rejestrem gruntéw z dnia
5.01.2018 r. dziatke nr 494/1 stanowig tereny przemysitowe (Ba) o powierzchni 1,4733
ha. Dzialke nr 494 /4 stanowig laki trwale klasy IV (LIV) o powierzchni 0,6787 ha, laki
trwale klasy V (LV) o powierzchni 0,3684 ha, grunty zadrzewione i zakrzewione na lace
trwalej klasy V (Lz-LV) o powierzchni 0,0128 ha, taki trwale klasy VI (LVI) o powierzchni
1,0069 ha. Laczna powierzchnia dziatki nr 494/4 wynosi 2,0668. Teren, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji nie posiada aktualnie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dziatki, na ktérych bedzie realizowana
inwestycja jest wlasnos$cia podmiotéw publicznych.
2. Warunki zagospodarowania przedmiotowego terenu wynikajace 2z przepiséw
odrebnych:
Na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja:
—~ obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska, o ktérych mowa w przepisach
Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 2187 z p6zn. zm.);

- obszary i obiekty débr kultury wspélczesnej, o ktéorych mowa w Ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.);

— tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktérych mowa w przepisach
Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne i Gornicze (tekst jednolity z 2017
r. poz. 2126 z p6ézn. zm.);
tereny gornicze, o ktérych mowa w przepisach Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo Geologiczne i Gérnicze (tekst jednolity z 2017 r. poz. 2126 z p6ézn. zm.);
obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z
pézn. zm.).

3. Wnioski:

1) dopuszcza sie budowe punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
zlokalizowanego na terenie dzialek ewidencyjnych nr 494/1 i 494/4, w obrebie
Chorzele, gmina Chorzele;

2) projektowana funkcja obiektu - punkt selektywnego zbierania odpadéw
komunalnych;

3) ustala sie parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowanego
kontenerowego budynku administracyjno-socjalnego:

a) powierzchnia zabudowy - do 25,0 m?,

b) szerokos$é elewacji frontowej — do 4,0 m,

c¢) wysokosé¢ kalenicy dachu - budynek kontenerowy, w zwiazku z czym nie okresla
sig,

d) geometria dachu - budynek kontenerowy, w zwigzku z czym nie okresla sie,

e) material pokrycia dachu - budynek kontenerowy, w zwiazku z czym nie okresla
S1€¢;
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4) ustala sie¢ parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla projektowanej

wiaty:

a) powierzchnia zabudowy — do 85,0 m?,

b) szerokosé elewacji frontowej — do 8,0 m,

c) wysoko§é kalenicy dachu - do 6,0 m,

d) geometria dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia poltaci dachowych
do 459,

e) material pokrycia dachu - dachéwka lub blachodachéwka;

5) inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pdzn.
zm.);

6) projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegélnych oraz
zawiera¢ pozytywne opinie organéw opiniujacych i uzgadniajacych,

7) inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest zobowiazany uwzgledni¢ ochrone urzadzen

melioracji oraz przestrzegac przepiséw Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r.
(t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1566 z pézn. zm.);

Zgodnie z art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 z poézn. zm.) analize¢ sporzadzil mgr inz. Pawel Goéra posiadajacy dyplom
ukoniczenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;j.

Syl Cjpolech !
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