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Niniejszy tekst studium jest wersjq ujednolicong. Pierwotny tekst, w ktorym nie
wyrozniono i nie dokonano zmian, pozostawiono bez zmian — czarng czcionkq i obejmuje on
rowniez ustalenia dotyczqce obszaru potozonego poza zmiang studium. Nowe zapisy, ktore
wprowadzono do studium, ktore stanowiq jego aktualizacje oraz wzbogacenie tresci
bezposrednio odnoszqcych si¢ do obszaru zmiany studium wyrozniono pochylg czcionkq i
kolorem niebieskim. Niektore informacje skreslono i poddano dezaktualizacji.

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chorzele sporzqdzil, zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Burmistrz
Miasta i Gminy Chorzele. Zgodnie z uchwalg intencyjng jest ona zmiang studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Chorzele,
zatwierdzonego Uchwatg Nr 315/XXXV/I13 Rady Miejskief w Chorzelach z dnia 30
pazdziernika 2013 r., w czesci objetej zmiang.

Zmiane studium uchwalita Rada Miejska w Chorzelach, zgodnie z art. 12 ust. 1 wyzej
wymienionej ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Uchwalq Nr
cevveeveeee.. Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia ... .......................

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chorzele zgodnie z uchwalq intencyjng (tj. Uchwalg Nr 125/XX/16 Rady Miejskiej
w Chorzelach z dnia 30 marca 2016 roku) dotyczy obszaru pofozonego w granicach
administracyjnych miasta Chorzele oraz czesci obrebow geodezyjnych Opaleniec, Laz,
Brzeski Kotaki, Lipowiec i Rembielin

Zespol autorski studium przyjetego Uchwalg Nr 315/ XXXV/13 Rady Miejskiej
w Chorzelach z dnia 30 pazdziernika 2013 r:

Glowny projektant studium — mgr inz. arch. Wojciech Zawartko — Okrggowa Izba Urbanistow
w Warszawie Nr WA-243

Wspotpraca projektowa — lic. Agnieszka Zawartko

Opracowanie zmiany studium:

mgr inz. Pawel Gora — posiadajgcy dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie
gospodarki przestrzennej

mgr Lukasz Kowalski - opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko i opracowania
ekofizjograficznego.
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1. Informacje wstepne

1.1 Krodtka charakterystvka gminy

Miasto 1 Gmina Chorzele potozone s3 w poOlnocnej czesci wojewddztwa
mazowieckiego w obszarze "Zieclonych Ptuc Polski", w bezposrednim sgsiedztwie Pojezierza
Olsztynskiego. Mocng strong potozenia geograficznego gminy jest sSrodowisko przyrodnicze.
Odznacza sie ono wyjatkowymi walorami. Swiadcza o tym zaréwno warunki fizjograficzne,
jak iponadprzecigtne walory fauny, flory oraz stopien zachowania lasow $§wierkowo-
sosnowych, ktore stwarzaja specyficzny mikroklimat. Oddalenie od aglomeracji
przemystowych, a co za tym idzie brak wigkszych zrodet zanieczyszczen sprawia, ze gmina
wyrdznia si¢ w skali kraju wyjatkowo czystym powietrzem, ktore gwarantuje atrakcyjnosé
gminy jako teren rekreacji i wypoczynku.

Atutem gminy jest blisko$¢ jezior mazurskich takich jak: Gleboczek, Sasek Maty,
Narty 1 Sasek Wielki. Dodatkowg atrakcja turystyczng jest najwyzsza gora Mazowsza — Gora
D¢bowa, potozona koto Starej Wsi — 236 m n.p.m., ktora stanowi pigkny punkt widokowy na
daleka okolice. W niewielkiej odlegtosci od gminy zlokalizowany jest port lotniczy
w Szymanach. Przez miasto Chorzele przebiega droga krajowa Puttsk——Bartoszyee
(Kleszewo k. Pultuska — Plesy k. Bartoszyc), umozliwiajaca swobodng komunikacje
samochodowg dla oso6b pragnagcych wypocza¢ i zaczerpnagé wyjatkowo zdrowego i czystego
powietrza. Na szczegolne podkreslenie zastuguje teren Puszczy Kurpiowskiej, ktory obejmuje
doliny rzek Omulwi 1 Plodownicy, zaliczane do grupy dziesi¢ciu najwazniejszych w Polsce
ostoi ptakdw wodno-btotnych. Omulew jest ostatniag z Kurpiowskich rzek, ktorej dotychczas
nie uregulowano oraz nie osuszono tarasu zalewowego.

1.2 Podstawowe dane o gminie

Gmina miejsko — wiejska, sktadajgca si¢ z miasta Chorzele oraz 41 sotectw, obejmujacych 65
miejscowosci.
Powierzchnia gminy — 37 153 ha, w tym:
e gruntdw ornych — 8 823 ha,
e uzytki zielone — 10 426 ha,
e lasy— 15498 ha.
Liczba mieszkancow — okoto 10 600 osob.
Gestos¢ zaludnienia — 0,3 osob/ha.

Tabela 1 Zestawienie solectw i miejscowosci

1. Chorzele Miasto Chorzele 2 896 2993
) Bagienice Bagienice 148 144
) Przatalina 44 52

3. Binduga Binduga 106 93
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Lo Bogdany Male 42 38
4 Bogdany Wielkie Bogdany Wielkie 86 85
5. Brzeski Kotaki Brzeski Kotaki 159 140
6. Budki Budki 278 279
Bugzy Jarki 22 20
Bugzy Ploskie 60 57
7. Bugzy Ploskie Bugzy Swiechy 15 15
Czaplice Pitaty 26 28
Czaplice Wielkie 45 42
Dabrowa Czarzaste Male 4 4
8. Dabrowa 58 48
Lazy 8 7
Bory 18 16
Dabrowka Dabrowka
% Ostrowska Ostrowska 64 65
Rapaty Zachy 40 47
Annowo 32 38
10. Duczymin Duczymin 183 189
Rapaty Gorki 19 18
11. Dzierzega Nadbory | Dzierzega Nadbory 66 62
Gadomiec Gadomiec
12 Chrzczany Chrzczany 47 47
Gadomiec quomlec 47 45
13. Milocigta M1¥001Qta -
Gadomiec Peronie 5 5
14, Jedlinka Jedlinka 54 57
15. Krukowo Krukowo 543 524
Krzynowloga Aleksandrowo 49 54
16. Wielka Krzynowtoga 332 329
Wielka
. Kwiatkowo 31 34
17 Kwiatkowo Rapaty Sulimy 18 18
18. Lipowiec Lipowiec 87 81
A Czarzaste Wielkie 29 28
19. Liwki Liwki 15 19
Laz 357 332
20. Laz Sosnowek 35 35
. Macice 257 263
21. Macice Scieciel 31 29
22. Niskie Wielkie Niskie Wielkie 99 108
Nowa Wies Nowa Wies 226 215
23. Nowa Wie$ Nowa Wie$
Zargbska Zargbska 108 103
24. Opaleniec Opaleniec 266 262
25. Poscien Wie$ Poscien Wie$ 280 273
26. Po$cien Zamion PosScien Zamion 145 122
27, Pruskoteka Pruskoleka 140 123
28. Niskie Wielkie Niskie Wielkie 99 108
Grad Rycicki 17 18
29. Przysowy Przysowy 108 100
Zagaty 31 28
30. Raszujka Raszujka 310 281
31. Rawki Rawki 123 123
32. Rembielin Rembielin 237 236
33. Rycice Rycice 287 285
34. Rzodkiewnica Rzodkiewnica 344 317
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Stara Wie$ Jarzynny Kierz 26 17
Opitki Ploskie 37 36
35.

Stara Wie$ 78 74

36. Wasity Zygny Wasily Zygny 72 79
. . Skuze 30 27

87. Wierzchowizna Wierzchowizna 100 108
38. Wolka Zdziwojska | Wolka Zdziwojska 21 20
Kwiatkowo 46 44
39. Zargby Zarcby 926 924
40. Zdziwoj Nowy Zdziwoj Nowy 153 140
41. Zdziwoj Stary Zdziwoj Stary 136 124
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1.3 Podstawy opracowania zmiany studium

Uchwata Nr 254/XXX11/06 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 16 lutego 2006 r.
W sprawie przystgpienia do opracowania studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele;

»trategia Rozwoju Miasta i Gminy Chorzele” opracowana przez PHU ,,Czyste
Srodowisko” Wojciech Nowak, Siedlce ul. Budowlana 3C, w 2005 r.;

,,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Chorzele” opracowany przez PHU
,Czyste Srodowisko” Wojciech Nowak, Siedlce ul. Budowlana 3C, w 2004 r.;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, uchwalony
uchwatg nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 07 czerwca 2004 r
(Dz.U.Wo0j.Maz.2004.217.5810);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U z 2016 r. poz. 778);

Ustawa z dnia 9 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016
r. poz. 446);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne - dziat 111, dziat V (tekst jednolity Dz. U.
z 2015 r. poz. 469 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U.z2015r. poz. 909 z pozn. zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 1651 z pozn. zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska — Dziat VII (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 672);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pozn. zm.);

Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zagtady (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U.
z 2015 r. poz. 196 z pozn. zm.),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353.);

»Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Mazowieckiego”, Urzad Statystyczny
w Warszawie, 2010 r.;

»Plan ochrony przeciwpowodziowej” opracowany przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie;

,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Miasta i Gminy Chorzele”;
Laboratorium Wiedzy Doradztwo Opracowania Szkolenia, sierpien 2011 r.;

Dane demograficzne gminy na dzien 31.12.2012 r.

10
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Ponizej wymieniono rowniez podstawy opracowania niniejszej zmiany studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele:

Uchwata Nr 125/XX/16 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 30 marca 2016 roku
W sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele;

Bilans zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce wedtug stanu na 31.X11.2014 r.,
2015, Panstwowy Instytut Geologiczny;

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (2011, Ministerstwo
Rozwoju Regionalnego);

Opracowanie ekofizjograficzne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego (Mazowieckie Biura Planowania Regionalnego
w Warszawie, 2011);

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do zmiany studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla Miasta i Gminy Chorzele (2016,
EKOD Urbanistyka tukasz Kowalski);

Plan dzialan na rzecz zrownowazonej energii dla Miasta i Gminy Chorzele /SEAP/
(przyjety uchwalg Nr 180/XX/12 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 8 czerwca 2012
r);

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (przyjety uchwatq Rady
Ministrow z dnia 21 czerwea 2011 r.);

Plan rozwoju lokalnego Miasta i Gminy Chorzele (przyjety uchwatg Nr 196/XXVII/05
Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 29 czerwca 2005 r.);

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (przyjety
uchwaltg 180/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r.);
Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 (2009,
Ministerstwo S'rodowiska);

Prognoza oddziatywania na srodowisko do Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego (2014, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego
w Warszawie);

Prognoza oddziatywania na Srodowisko do Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Mazowieckiego do 2030 roku (2012, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego
w Warszawie);

Prognoza oddzialywania na Srodowisko studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chorzele (2013, Urzqd Miasta i Gminy
Chorzele);

Program ochrony powietrza dla stref w wojewodztwie mazowieckim, w ktorych zostat
przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu (przyjety Uchwalq Nr
184/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r.);

Program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostal przekroczony
poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PMyg i pytu zawieszonego PM, s W powietrzu

11



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA ’l
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY CHORZELE \ i

(przyjety Uchwalg Nr 186/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25
listopada 2013 r.);

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Chorzele (przyjety uchwalqg Nr
203/XXV111/05 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 18 sierpnia 2005 r.);

Program ochrony srodowiska wojewodztwa mazowieckiego na lata 2011-2014
Z uwzglednieniem perspektywy do 2018 roku (przyjety uchwatq Nr 104/12 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 13 kwietnia 2012 r.);

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2014
(2014, Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie);

Stan Srodowiska w wojewodztwie mazowieckim w 2013 roku (2014, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie);

Strategia Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa 2020 r., 2014
Ministerstwo Gospodarki, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa;

Strategia Rozwoju Kraju 2020, 2011, Ministerstwo Rozwoju Regionalnego,
Warszawa;

Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Chorzele na lata 2014-2020 (przyjeta uchwatq Nr
35/VI1/15 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 30 marca 2015 r.);

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku (przyjeta uchwatq
158/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.);
Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywq do roku 2030 (2012, Ministerstwo Srodowiska);

Studium dla potrzeb planow ochrony przeciwpowodziowej. Etap II - Rzeka Orzyc
(2006, Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Warszawie);,

Wojewodzki Plan gospodarki odpadami dla Mazowsza na lata 2012-2017,
Z uwzglednieniem lat 2018-2023 (przyjety uchwatq Nr 211/12 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 22 pazdziernika 2012 r.);

Zatozenia do planu zaopatrzenia w cieplo, energie¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta i gminy Chorzele na lata 2010-2025 (przyjete uchwatg nr 32/VI/11 Rady
Miejskiej w Chorzelach z dnia 17 marca 2011 r.).
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2. Uwarunkowania rozweoiy zagospodarowania

przestrzennego gminy

2.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie terenu i uzbrojenie terenu

Do dnia 31.12.2003 r. dla terenu gminy obowiazywaly plany zagospodarowania, ktore

utracily moc zgodnie z art. 87. ust. 3. Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym o ktérej mowa wyzej:

miejscowy ogélny plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chorzele,
zatwierdzony uchwata Rady Narodowej Miasta i Gminy Chorzele Nr XXIV/85/82 z
dnia 12.11.1982 r. z p6zniejszymi zmianami (Dz. Urz. Woj. Ostroleckiego: z 1988 r.
Nr 7, poz. 99; z 1991 r. Nr 3 poz. 9, z 2000 r. nr 68, poz. 712)

miejscowy szczegbtowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzele,
zatwierdzony uchwatg Rady Narodowej Miasta i Gminy Chorzele Nr Pm. IV/26/85 z
dnia 28.01.1985 r. ze zmianami zatwierdzonymi uchwatg Rady Narodowej Miasta i
Gminy Chorzele Nr Pm.X/48/90 z dnia 26.02.1990 r.

Obowiazujacymi planami zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminy sa:

zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele,

uchwalona uchwata nr 161/XV1/2000 Rady Gminy w Chorzelach z dnia 27-04-2000 r.

(Dz. U. Woj. Maz. 2000.68.712), ktoéra wyznacza:

— dwa zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Raszujka,

— trzy zespoly rekreacji indywidualnej zlokalizowane przy kanale Omulew —
Plodownica we wsi Macice;

zmiana W miejscowym szczegolowym planie zagospodarowania przestrzennego

miasta Chorzele, uchwalona uchwatg nr 162/XV1/2000 Rady Gminy w Chorzelach

z dnia 27.04.2000 r. (Dz. U. Woj. Maz. 2000.68.713), obejmujgca pojedyncze dziatki

na terenie miasta Chorzele, ktére zmiana planu przeznacza pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo — ustugowg i ustugowa.

Ponadto Rada Miejska w Chorzelach podjela nastepujgce uchwaly o przystgpieniu do planow
miejscowych w obszarze zmiany studium:

Uchwata Nr 13/11/14 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 29 grudnia 2014 roku
W sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla skoncentrowanego centrum miasta Chorzele;

Uchwata Nr 133/XX1/16 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 29 kwietnia 2016 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego p.n. ,,Przasnyska Strefa Gospodarcza — Podstrefa Chorzele 1.
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2.2 Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Gmina sktada si¢ z 65 wsi zgrupowanych w 41 sotectwach oraz miasta Chorzele. Na
terenie gminy dominuje zabudowa rozproszona: $rednia wielko$¢ wsi wynosi ok. 130
mieszkancow. Na terenie gminy dominuje zabudowa rozproszona we wsiach o 200 do 300
mieszkancow z przysidtkami liczacymi czgsto ponizej 20 mieszkancoéw. Jedynym w gminie
osrodkiem skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej (ok. 25% mieszkancoOw gminy) oraz
ustug i miejsc pracy jest miasto Chorzele. Ze wzgledu na rozproszong zabudowe w zasadzie
nie wytworzyly si¢ na terenie gminy osrodki wspomagajgce. W niewielkim zakresie role
osrodkéw wspomagajacych petnig miejscowosci Zargby, Duczymin, Krzynowtoga Wielka,
Poscien Wie$ oraz Krukowo.

Rolg osrodkéw ponadlokalnych pelnig miasta: Przasnysz, zlokalizowany ok. 30 km od
Chorzel oraz Szczytno, zlokalizowane ok. 37 km od Chorzel. Miasto Przasnysz petni réwniez
rolg os$rodka ustug stopnia podstawowego dla potudniowej czgsci gminy: granica gminy
przebiega prawie w potowie odleglosci migdzy Chorzelami a Przasnyszem. Droga krajowa nr
57 stanowi dla wsi zlokalizowanych w jej poblizu fatwy dostgp zaréwno do miejscowosci
gminnej jak i do siedziby powiatu.

2.3 Stan Srodowiska, w_tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i _jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Stan sanitarny powietrza
Na terenie powiatu przasnyskiego nie ma sieci monitoringu powietrza. Najblizsze
stacje pomiarowe monitoringu powietrza znajduja si¢ w Ciechanowie 1 Ostrotgce. Do

glownych zrdédel energetycznych i technologicznych emitujacych substancje z procesu
spalania paliw (pyty, SO2, NO2, CO) celem wytwarzania energii cieplnej i energetycznej
nalezy:
e _BEL POLSKA” Sp. z 0.0. w Chorzelach wytwarzajaca pyt, dwutlenek azotu i siar-Ki,
tlenek wegla;
e Spotdzielnia mleczarska ,,Mazowsze w Chorzelach;
e kottownie lokalne, gospodarstwa domowe.

Wymienione jednostki posiadaja wymagane decyzje okreslajace dopuszczalng emisje.
Ogrzewanie, opiera si¢ gldwnie na spalaniu miatu 1 wegla kamiennego, przy czym istotng rolg
odgrywa emisja niska pochodzaca z palenisk domowych 1 matych kottowni lokalnych. Taki
sposOb ogrzewania mieszkan w gminie jest przyczyna znacznej ilo$ci pytu, dwutlenku siarki,
tlenku wegla 1 weglowodorow w sezonie grzewczym. Emisja tlenku wegla z palenisk
domowych jest znacznie wyzsza niz z zaktadow przemystowych. Obiekty te nie stanowia
jednak duzego zagrozenia dla $rodowiska w zakresie ilosci i rodzajow emitowanych
zanieczyszczen. W odniesieniu do catosci woj. mazowieckiego Miasto i Gmina Chorzele jest
obszarem 0 najmniej zanieczyszczonym powietrzu.
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Na terenie gminy, w tym obszarze zmiany studium wykonano inwentaryzacje emisji
dwutlenku wegla (CO,), na potrzeby dokumentu pn. ,,Plan dziatan na rzecz zrownowazonej
energii Miasta i Gminy Chorzele /SEAP/”, opracowanego w ramach wdrazania inicjatywy
., Porozumienie Burmistrzow dla zrownowazonej gospodarki energetycznej na szczeblu
lokalnym ™, do ktdrej nalezy gmina Chorzele. Inwentaryzacje emisji CO, przeprowadzono dla
roku 2011, oszacowano takze emisje dla roku bazowego 1995. Rok bazowy i rok
inwentaryzacji postuzyly okresleniu ilosciowego stopnia wymaganej redukcji emisji
dwutlenku wegla  (,, Porozumienie Burmistrzow” okresla wymaganie uzyskania redukcji
emisji na poziomie min. 20% do 2020 r. w stosunku do roku bazowego). Zgodnie z wynikami
inwentaryzacji:

o [lgczny poziom emisji dwutlenku wegla wynikajgcy ze zuzycia energii elektrycznej,
energetycznego spalania paliw i pochodzqcy ze srodkow transportu wyniost w gminie
Chorzele 78 373 t w 2011 r. (szacunkowo ok. 82 787 t w 1995 r.), z czego:

— gospodarstwa domowe byty zZrédtem emisji CO, na poziomie 46 790 t,

—  budynki uzytecznosci publicznej byly zZrodtem emisji CO, na poziomie 1 4331,

— obiekty handlowo-ustugowe byty zrodtem emisji CO, na poziomie 15 506 t,

— przedsigbiorstwa przemystowe byly zrodtem emisji CO, na poziomie 6 934 t,

— cieplownie lokalne byly zrodtem emisji CO, na poziomie 1 779 t,

— oswietlenie ulic byto zrodtem emisji CO, na poziomie 2 015 t,

—  Srodki transportu byly zrodlem emisji CO, na poziomie 3 914 t.

Z powyziszego wynika, zZe najwiekszym zrodlem emisji dwutlenku wegla w gminie
Chorzele byly gospodarstwa domowe, stanowigce niemal 60% catkowitej emisji z terenu
gminy. Znaczny udzial emisji mialy takze obiekty handlowo-ustugowe (ok. 20%) oraz
przedsiebiorstwa przemystowe (ok. 9%). Pozostale Zrodta emisji stanowily lgcznie ok. 11 %
catkowitej emisji CO, z tereny gminy Chorzele.

Odbywajqce sie na poziomie regionalnym badania jakosciowe powietrza wykonywane
sq w odniesieniu do czterech stref wyodrebnionych w wojewddztwie mazowieckim — gmina
Chorzele zlokalizowana jest w strefie mazowieckiej (PL 1404). Ocenie jakosci powietrza
W strefach stuzg wyniki pomiarow ze stacji automatycznych i manualnych — punkty
monitoringowe zlokalizowane sq poza granicami Gminy Chorzele.

W strefie mazowieckiej (PL 1404) w 2013 roku odnotowano przekroczenia:
e poziomow dopuszczalnych dla PMio, poziomow dopuszczalnych i poziomow docelowych
dla PMys oraz przekroczenia poziomu celu diugoterminowego ozonu (Oz) —
W kontekscie ochrony zdrowia;
e poziomu celu dlugoterminowego ozonu (Os, okreslonego wspotczynnikiem AOT4) —
W kontekscie ochrony roslin.

1 Dokument przyjety zostal uchwalq Nr 180/XX/12 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 8 czerwca 2012 r. Gmina Chorzele jest
sygnatariuszem Porozumienia Burmistrzow dla zréwnowazonej gospodarki energetycznej na szczeblu lokalnym (ang. Covenant of Mayors
coommited to local sustainable energy). ,,Planu dzialan na rzecz zrownowazonej energii Miasta i Gminy Chorzele” jest podstawowym
dokumentem opisujgcym mozliwosci dziatan na szczeblu lokalnym w zakresie zrownowazonej gospodarki energetycznej oraz zmniejszenia
emisji gazow cieplarnianych.
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Podkresla sig, ze przedstawione wyniki odnoszq si¢ do calej strefy mazowieckiej

(PL 1404), majq wymiar regionalny i nie swiadczqg bezposredniego o jakosci powietrza

w Gminie Chorzele (brak w jej granicach punktow monitoringowych). Na podstawie danych

monitoringowych z ostatnich kilku lata (dane WIOS w Warszawie) stwierdza sie, ze Gmina

Chorzele polozona jest w regionie o stosunkowo najmniej zanieczyszczonym powietrzu

W catym wojewddztwie mazowieckim.

W warunkach Gminy Chorzele i obszaru zmiany studium do gtownych, potencjalnych zrodet

zanieczyszczen powietrza mozna zaliczyc:

e Zrodla naturalne, zwigzane z procesami i zagrozeniami przyrodniczymi jak np. pozary
lasow, bagnami wydzielajgcymi m.in. metan, glebami i skatami ulegajgcymi erozji, tereny
zielone wydzielajqce pytki roslinne, pyt kosmiczny;,

e Zrodla antropogeniczne zwiqzane z dzialalnoscig cztowieka, tzn.:

— emisja punktowa, zwigzana z energetycznym spalaniem paliw i procesami
technologicznymi, odprowadzajgcymi substancje do powietrza emitorem w sposob
zorganizowany,

— emisja liniowa, zwigzana z transportem samochodowym i paliwami, uzalezniona od
charakterystyki ruchu, rodzaju pojazdow i stosowanego w nich paliwa oraz rodzaju
| jakosci nawierzchni tras,

— emisja powierzchniowa, zwiqzana z emisjg ogrzewaniem mieszkan i budynkow
w sektorze komunalno-bytowym, na ktorq najbardziej narazone sq tereny zwartej
zabudowy, o niskim stopniu przewietrzania.

Ponadto, na obszarze zmiany studium z racji odbywajqgcej sie tu produkcji rolniczej
(dotyczy terenow poza zwartq zabudowq miasta Chorzele) moze dochodzi¢ do zanieczyszczen
powietrza w postaci wytwarzania gazéw zlowonnych (odoréw). Zrédlami odoréw sq
czynnosci zwigzane z: hodowlg zwierzgt, chemizacjq rolnictwa, funkcjonowaniem szamb.

Ograniczanie negatywnych skutkow zanieczyszczen przemystowych mozliwe jest m.in.
poprzez wdrazanie rozwigzan technicznych zabezpieczajqcych przed nadmierng emisjq, czy
kontrole istniejgcych systemow w zakresie spetniania norm i standardéow ochrony powietrza
atmosferycznego. Ograniczaniu negatywnych skutkow emisji pochodzqcej z ruchu pojazdow
sprzyjajq proekologiczne standardy w zakresie emisji spalin oraz modernizacje nawierzchni
drog. Emisja z indywidualnych proceséow grzewczych moze byé ograniczana poprzez
stosowanie ekologicznych metod pozyskiwania energii, zwlaszcza cieplnej (Zrodla
niskoemisyjne) oraz konsekwentne postepowanie samych mieszkancow (np. wyeliminowanie
spalania odpadow). W przypadku odorow mozna zastosowac np. stopniowe poszerzanie
pasow zieleni izolacyjnych wokot obiektow ucigzliwych zapachowo.

Ponadto ograniczaniu zanieczyszczen powietrza atmosferycznego stuzq rozwigzania
systemowe, w tym okreslane w programach ochrony powietrza dla poszczegolnych stref
Jjakosci powietrza — dla strefy mazowieckiej obowigzujg

e, Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktorych
zostal przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu”;
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e, Program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PMyy i pytu zawieszonego PM;s
W powietrzu”.
Programy ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej zostaly przygotowane w celu okreslenia
dziatan, ktorych realizacja ma doprowadzi¢ do osiggniecia wymaganej jakosci powietrza.
Dokumenty te sq elementem polityki ekologicznej wojewddztwa, a zaproponowane w nich
dzialania sq zintegrowane z innymi dokumentami strategicznymi i programowymi szczebla
regionalnego.

Hatas

Na terenie gminy Chorzele, w tym obszarze zmiany studium nie wykonywano
pomiaréw klimatu akustycznego w ramach Sieci Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

Do najwazniejszych czynnikéw majacych wptyw na akustyke gminy zaliczy¢ nalezy
komunikacje drogowa i w niewielkim stopniu hatas przemystowy, ktoérego ucigzliwos¢ ma
charakter lokalny. Na terenie gminy Chorzele, w tym obszarze zmiany studium szczegolnie
ucigzliwy dla mieszkancoéw jest hatas, ktory ma swoje zrédlo we wzmozonym ruchu
samochodowym, zwlaszcza wzdtuz przebiegajacego szlaku komunikacyjnego Warszawa—
Olsztyr prowadzgcego z Warszawy na Mazury. Hatas dokuczliwy jest tez dla wszelkich
zabudowan usytuowanych przy w/w trasie. Jego ucigzliwo$¢ moze by¢ zmniejszana poprzez
zaktadanie wzdluz wymienionej trasy — tam gdzie tylko to jest mozliwe i uzasadnione pasow
zieleni izolacyjnej lub ekranéw thumigcych hatas. Stale zwickszajaca si¢ liczba pojazdow
samochodowych, w szczegdlnosci transportowych oraz zty stan techniczny nawierzchni drog
generuja emisje hatasu do srodowiska. Aby ograniczy¢ emisj¢ hatasu do $rodowiska nalezy
podja¢ dziatania w kierunku poprawy stanu technicznego nawierzchni drég w gminie.

W ostatnich latach na terenie powiatu nie prowadzono badan klimatu akustycznego
W ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Na terenie gminy Chorzele halas
przemystowy nie stanowi istotnego zagrozenia i ma charakter lokalny.

Poziomy hatasu w Srodowisku powinny spetniaé dopuszczalne normy, ktore regulujq
przepisy prawa, ktore odnoszq si¢ do poszczegolnych grup zZrodel hatasu i dopuszczalnych
pozioméw hatasu dla pory dziennej 1pory nocnej, wzgledem poszczegolnych rodzajow
terenow.

Tereny wymagajgce ochrony akustycznej nalezy sytuowacé w takiej odleglosci od
zrodel hatasu, ktora gwarantuje zachowanie na tych terenach dopuszczalnych poziomow
hatasu lub w odlegtosci mniejszej przy zastosowaniu skutecznych srodkow ograniczajqgcych
emisje hatasu (ekrany akustyczne, nasadzenia zieleni izolacyjnej), co najmniej do poziomow
dopuszczalnych stosownie do przepisow prawa.

Zasoby wod podziemnych
Obszar gminy Chorzele zalegaja wody I poziomu uzytkowego 1 II poziomu
wodonosnego, bardzo dobrze chronionego przed infiltracjg przez ok. 50 m kompleks stabo

przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych glin i itoéw. Pierwszy poziom wodonosny uzytkowy
zalega czesto bardzo ptytko, przez co jest narazony na zanieczyszczenia, zwlaszcza gdy nie
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jest izolowany od goéry warstwg nieprzepuszczalng lub trudno przepuszczalng. Na terenie
gminy nie wystepuja zbiorniki wod podziemnych.

Wody gtownego poziomu czwartorzedowego charakteryzujg si¢ niska mineralizacje
(nie przekraczajaca 500 mg/dm3) i zasadowoscia w zakresie 2,2-7,0 mval/dm®. Wody dobrej
I trwalej jakosci (klasa I), nadajace si¢ do spozycia bez uzdatniania, wystgpuja przewaznie
przy zachodnich granicach gminy oraz na potudnie od Chorzel i rzeki Orzyc. Wody $redniej
jakosci (klasa II) wystepuja generalnie na potnoc od rzeki Orzyc. Sa to wody wymagajace
prostego uzdatniania, gtownie ze wzgledu na podwyzszong zawarto$¢ zelaza 1 manganu.
Natomiast wody zlej jakosci (klasa III) wystepuja na niewiclkim obszarze w poblizu
miejscowosci: Nowa Wie$s Zargbska 1 Macice. Wody te wymagaja skomplikowanego
uzdatniania, poniewaz wystepuje w nich wysoka zawarto$¢ zelaza, manganu i azotynow.

Wody podziemne sg narazone na zanieczyszczenia, ze wzgledu na brak dostatecznej
izolacji poziomow wodonosnych utworami stabo przepuszczalnymi. Zanieczyszczenia te
moga by¢ wywotane przez wiele czynnikéw, do ktéorych mozna zaliczy¢: ujecia wod
podziemnych, brak infrastruktury kanalizacyjnej na obszarach zamieszkalych, nielegalne
wysypiska $mieci i nadmierne nawozenie terendw rolniczych.

Trzeciorzedowe pigtro wodonosne tworzy zbiornik Subniecka Warszawska
(mazowiecka). Jest to zbiornik stabo rozpoznany, wystepujacy w srodowisku porowym. Jego
powierzchnia wynosi 51000 km? i jest to najwigksza niecka artezyjska w Polsce.

Zagrozenie zanieczyszczeniem wod podziemnych wynika z:

e infiltracji zanieczyszczen z wod powierzchniowych (w dolinach rzek),

e migracji wglebnej zanieczyszczen zwigzkéw chemicznych z obszaréw rolniczych,
terenow zurbanizowanych i komunikacyjnych o stabej izolacyjnosci gruntowej warstw
wodonos$nych,

e przenikania do wod gruntowych i warstw wodonosnych substancji szkodliwych i
trujacych z niezabezpieczonych sktadowisk komunalnych,

e cksploatacji surowcOw mineralnych, ktére mogg powodowaé przerwanie warstwy
izolacyjnej.

Ocena jakosci wod podziemnych odbywa sie na podstawie sieci pomiarowej, liczqcej
ponad 1000 punktow na terenie catego kraju (w tym studnie wiercone, piezometry),
spetniajgcych kryteria wymagane przez Ramowq Dyrektywe Wodng. Na obszarze zmiany
studium zlokalizowany jest punkt nr 425 sieci pomiarowej jakosci wod, gdzie wody podziemne
poziomu czwartorzedowego odznaczajq sie Il klasg jakosci, tzn. klase wod zadowalajgcej
jakosci, w ktorych wartosci elementow fizykochemicznych sq podwyziszone w wyniku
naturalnych procesow zachodzgcych w wodach podziemnych lub stabego wptywu dziatalnosci
czlowieka.

Gmina Chorzele zlokalizowana jest w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych
JCWPd nr 50 (kod GW230050), ktora oceniona zostata jako posiadajgca stan doby pod
wzgledem ilosciowym oraz jakosciowym (ocena za 2010 r. i 2012 r. )2.

2 Na podstawie informacji Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w ramach Monitoringu Jakosci Wod Podziemnych.
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Wody podziemne w rejonie obszaru zmiany studium narazone sq na przedostawanie
sig zanieczyszczen, ze wzgledu na brak dostatecznej izolacji poziomow wodonosnych
utworami stabo przepuszczalnymi.

Obszar gminy Chorzele polozony jest w  zasieggu GZWP nr 215 , Subniecka
Warszawska”. Zbiornik nie posiada opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej, w zwiqzku
z czym jego rozpoznanie jest stabe. Dla GZWP nr 215 nie wyznaczono tez obszaru
ochronnego. GZWP nr 215 nie posiada obecnie znaczenia uzytkowego.

Zasoby wod powierzchniowych

Przez gming przeptywaja trzy rzeki: Orzyc, Omulew 1 Plodownica. Teren gminy
podzielony jest na dwie zlewnie: Rzeki Orzyc i rzeki Omulwi, do ktorej wpada Plodownica.
Obie rzeki sa prawostronnymi doplywami Narwi III rzedu. Wody rzek Omulwi i Orzyca
zaliczone sg do IV klasy czysto$ci (niezadowalajacej) a Ptodownicy — do V klasy, czyli zlej.
Zrédtami zanieczyszczenia wod powierzchniowych na terenie gminy sa zaktady przemystowe
i duze skupiska ludnosci, ktore odprowadzajg $cieki do odbiornikdw za pomoca systemow
kanalizacji  sanitarnej 1 deszczowej. Istotnym zZrodlem zanieczyszczenia wod
powierzchniowych 1 podziemnych sa splywy obszarowe oraz przedostajace si¢
Z nieszczelnych szamb lub sktadowisk odpadow zanieczyszczenia. Spltywy z terenow
uzytkowanych rolniczo to bezposrednie i trudne do zmierzenia zrédto zanieczyszczen wod
powierzchniowych, wynikajace z nawozenia nawozami chemicznymi i naturalnymi. Pomimo,
ze ilo$¢ uzywanych przez rolnictwo nawozow ostatnich latach znacznie zmalata - stanowi ona
nadal ucigzliwos$¢ dla srodowiska.

Sposrod rzek przepbywajgcych przez obszar zmiany studium badaniami jakosciowymi objete

byiy3:

e Orzyc — w 2012 r. rzeke badano w m.in. w punkcie pomiarowym ,,Orzyc — Matowidz”
(ocena dla JCWP Orzyc od Tamki do Ulatowki), a stan wod oceniono nastepujgco:

— klasa elementow biologicznych — 111 (stan umiarkowany),

— klasa elementow hydromorfologicznych —1 (stan bardzo dobry),

— klasa elementow fizykochemicznych — PSD (ponizej stanu dobrego),

— stan/potencjal ekologiczny — stan umiarkowany,

— stan chemiczny — ponizej stanu dobrego,

— stan ogolny JCWP kod RW2000192658599 Orzyc od Tamki do Ulatowki — stan zly;

e Doplhyw z Krzynowtogi Wielkiej —w 2012 r. ciek badano w m.in. w punkcie pomiarowym
, Dopltyw z Krzynowtogi Wielkiej — Chorzele” (ocena dla JCWP Doplyw z Krzynowlogi
Wielkiej), a stan wod oceniono nastepujgco:

— klasa elementow biologicznych — 1 (Stan bardzo dobry),

— klasa elementow hydromorfologicznych — | (stan bardzo dobry),

— klasa elementow fizykochemicznych — PSD (ponizej stanu dobrego),
— stan/potencjat ekologiczny — stan umiarkowany,

— stan chemiczny — ponizej stanu dobrego,

3 Dane Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie. Zaprezentowano najbardziej aktualne, dostepne dane.
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— stan ogolny JCWP kod RW2000172658589 Doptyw z Krzynowtogi Wielkiej — stan ziy;

e Kanat z Kolonii Chorzele —w 2009 r. ciek badano w m.in. w punkcie pomiarowym ,, Kanat

z Kolonii Chorzele — Chorzele” (ocena dla JCWP Kanat z Kolonii Chorzele), a stan wod

oceniono pod kqtem klasy elementow fizykochemicznych — PSD (ponizej stanu dobrego).

Cieka badano takze w 2008 r., wowczas elementy biologiczne oceniono na poziomie klasy

1, oceng elementow fizykochemicznych na poziomie klasy III, potencjal ekologiczny jako
umiarkowany, a ogolny stan wod oceniono na zty,

— Orzyc od Tamki do Ulatowki — badanie przeprowadzono w 2012r. w punkcie pomiarowym
Orzyc —Matowidz (ocena dla JCWP Orzyc od Tamki do Ulatowki), stan wod okreslono
nastepujgco:

- klasa elementow biologicznych — 111 (stan umiarkowany),

- klasa elementow hydromorfologicznych — | (stan bardzo dobry),

- Klasa elementow fizykochemicznych — PSD (ponizej stanu dobrego),

- stan/potencjat ekologiczny — stan umiarkowany,

- stan ogolny JCWP kod RW2000172658589 Doptbyw z Krzynowlogi Wielkiej— stan zly.

Powierzchnia ziemi
Z dotychczasowych analiz wynika, ze zawarto§¢ w glebach metali ciezkich: olowiu,

cynku, miedzi, niklu i kadmu jest bardzo niska, a §ladowe ilosci znajdujgcych si¢ w glebach
metali cigzkich sg pochodzenia naturalnego.

Eksploatacja surowcow powoduje zmiany srodowiska przyrodniczego, ktore objawiajg
si¢ zakloceniami stosunkéw wodnych (leje depresyjne) i znieksztalceniem rzezby terenu
(wyrobiska, hatdy). Trwate znieksztalcenie krajobrazu powoduja roéwniez nielegalne
zwirowiska. Dlatego nalezy prowadzi¢ rekultywacje takich obiektow. Teren gminy Chorzele
nie nalezy do zasobnych w surowce mineralne, co jest wynikiem budowy geologicznej.
Na terenie gminy dokumentacj¢ geologiczng posiadaja nastepujace ztoza kruszyw:

e KN 9701 Dgbréwka Ostrowska - symbol na rysunku — DO 1,

e KN 9700 Dgbrowka Ostrowska II - symbol na rysunku — DO 11,

e KN 15273 Dgbrowka Ostrowska III - symbol na rysunku — DO 111,

e KN 1473 Lipowiec - symbol na rysunku — L,

e B 2235 Niskie Wielkie I - symbol na rysunku — NW 1,

e B 2238 Niskie Wielkie Il - symbole na rysunku — NW HHA, NW 1B, NW IIC, NW 1ID,
o KN 9755 Niskie Wielkie 3 - symbol na rysunku — NW 111,

e KN 3634 Rapaty-Zachy - symbol na rysunku — RZ.

Na podstawie waznych koncesji wydanych przez Starost¢ Przasnyskiego
eksploatowane sg trzy ztoza kruszyw:
e Dgbrowka Ostrowska
e Dgbrowka Ostrowska Ila
o Niskie Wielkie 3.
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Ztoza , Dabrowka Ostrowska”, ,,Niskie Wielkie 3”, i ,,Rapaty-Zachy” zajmuja obszar
zalegania piaskow i1 zwirdw ozu osadzonego w czasie stadiatu gornego zlodowacenia Warty,
natomiast ztoze ,,.Dgbrowka Ostrowska Ila” znajduje si¢ o obrebie wychodni piaskow
I zwiréw moren czolowych stadiatu gornego zlodowacenia Warty.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Gléwnymi zrédlami pdl elektromagnetycznych w gminie Chorzele jest acznosé
radiowa, w tym CB radio, radiotelefony 1 stacje bazowe telefonii komoérkowej obstugiwane
przez operatoréw, instalowane w miejscach niedostepnych dla ludzi, na wysokich kominach
i specjalnych masztach.

Brak stalego monitoringu w zakresie elektromagnetycznego promieniowania

uniemozliwia ocen¢ stopnia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego wokot obiektow
i urzadzen bedacych jego zrodtem.

Na obszarze zmiany studium Zrodlem promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujgcego bedzie linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Wielbark-
Chorzele-Przasnysz wraz ze stacjq transformatorowq 110/15 kV w Chorzelach (aktualnie
W budowie). Po zrealizowania, linia pozwoli na zasilenie w energig¢ elektryczng nowych
inwestycji, szczegolnie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej.

W granicach obszaru zmiany studium znajdujq si¢ stacje bazowe telefonii komorkowej
(GSM). Sq one co prawda Zrodlem niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego,
Jjednak nie stanowiq zagrozenia dla zdrowia i zycia ludnosci. Stacje bazowe telefonii
komorkowej muszg odpowiadac¢ wymaganiom norm technicznych, co wymusza rygorystyczne
zasady dotyczgce sposobow mocowania anten stacji bazowych, tak aby byly oddalone od
miejsc dostepnych dla ludnosci.

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na zapewnieniu jak najlepszego
stanu Srodowiska poprzez utrzymanie poziomow pol elektromagnetycznych ponizej
dopuszczalnych wartosci lub co najmniej na tych poziomach, albo zmniejszeniu poziomow co
najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sq one dotrzymane.

Dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych w srodowisku zroznicowane sq dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq oraz miejsc dostepnych dla ludzi.
Wphyw pola elektromagnetycznego na czlowieka i srodowisko uzalezniony jest od wysokosci
natezenia (lub gestosci mocy) oraz czestotliwosci drgan. Dlatego wartoS¢ poziomow
dopuszczalnych jest okreslana w pasmach czestotliwosci. Wartosci dopuszczalnych poziomow
regulujq stosowne przepisy prawa.

Do zadan w zakresie przeciwdziatania promieniowaniu elektromagnetycznemu nalezy
zaliczyc:

e modernizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym ich przebudowg na
linie kablowe (na terenach zurbanizowanych);

e ustanowienie obszarow ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii
elektroenergetycznych.
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2.4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

Na terenie gminy znajduja si¢ pojedyncze zabytki nieruchome, wpisane do rejestru
zabytkéw: koscioty, dwory, parki dworskie, cmentarze, elementy matej architektury oraz
zabytki archeologiczne.

Ponadto na terenie gminy znajduje si¢ ok. 200 zabytkéw nieruchomych oraz ok. 100
zabytkow archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Wiekszos¢
zabytkow nieruchomych to drewniane budynki mieszkalne 1 gospodarcze, bgdace czesto
w zlym stanie technicznym. Prawie potowa tych obiektéw znajduje si¢ na terenic miasta
Chorzele. Wigksze zgrupowanie zabytkéw znajduje si¢ na potudnie od Chorzel, miedzy droga
krajowa nr 57 i droga wojewddzka nr 616. Pozostale zlokalizowane sa po kilka obiektow
w wigkszych wsiach gminy.

Do ewidencji zabytkow wpisany jest rowniez zatozenie urbanistyczne najstarszej
czesci Chorzel.

Wykaz zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji stanowi zatacznik do studium, jak i
do zmiany studium.

2.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w_audycie krajobrazowym lub okreslenie
przez audyt krajobrazowy granic obszarow krajobrazéw priorytetowych

Stosownie do przepisow prawa, dla obszaru wojewodztwa sporzgdza sie, nie rzadziej
niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy
wystepujgce na calym obszarze wojewddztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz
dokonuje oceny ich wartosci.

Wedtug stanu na pierwszq potowe 2016 r. wojewodztwo mazowieckie nie opracowato
audytu krajobrazowego.

2.6 Warunkiijakosé¢ zvcia mieszkaricow, w tvm ochrony ich zdrowia

Sytuacja mieszkaniowa

Ze wzgledu na typowo rolniczy charakter gminy Chorzele, dominuje budowa za-
grodowa, obok ktorej w mniejszej liczbie wystepuje zabudowa mieszkaniowa, gléwnie w
miescie. W 1995 roku ilos¢ mieszkan w gminie wynosita 2708, co stanowilo 16,0 m?
powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca. W roku 1999 liczba mieszkan wynosita juz
2733 a powierzchnia 16,23 m? na mieszkanca. W catym wojewédztwie mazowieckim, w tym
samym roku bylo to ponad 19 m?, podobnie w kraju. W 2003 zasoby mieszkaniowe wzrosty
do 2725, na jedng osobe przypada juz okoto 20,4 m? powierzchni uzytkowej. Od roku 2003
do 2010 liczba mieszkan wzrosta o 55 do 2780 a powierzchnia przypadajaca na jednego
mieszkanca wzrosta do 21,71 m2.
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Tabela 2 Dynamika rozwoju budownictwa mieszkaniowego w latach 2003 — 2010

Lata Liczba mieszkan | Powierzchnia Liczba osdb na Powierzchnia
uzytkowa jedno mieszka- uzytkowa na
mieszkan nie mieszkanca

[ m*] [m’]

2003 2725 213987 3,84 20,40

2004 2748 216731 3,8 20,72

2005 2756 217906 3,76 21,02

2006 2763 218820 3,73 21,19

2007 2769 219790 3,73 21,23

2008 2771 220035 3,73 31,39

2009 2775 220622 3,68 21,60

2010 2780 221327 3,66 21,71

Wedtug danych Gtownego Urzedu Statystycznego na 2014 rok na terenie miasta Chorzele:
o liczba mieszkan wynosita 909;
e lgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosita 72 621 m?;
o Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 79,89 m?;

e powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 mieszkanca wynosita 24,4 m®.

Obstuga ludnosci
Na terenie gminy funkcjonuja szkoty:
e trzy szkoty podstawowe:
— Publiczna Szkota Podstawowa im. Marszalka Jozefa Pitsudskiego w Chorzelach,

— Publiczna Szkota Podstawowa w Po$cieniu Wsi,

— Publiczna Szkota Podstawowa w Krukowie;

e Publiczne Gimnazjum im. Papieza Jana Pawtla II w Chorzelach;
e Zespoty Szkot:

— Zespot Szkot w Krzynowlodze Wielkiej: Publiczna szkota Podstawowa
w Krzynowlodze Wielkiej 1 Publiczne Gimnazjum w Krzynowtodze Wielkiej,

— Zespot Szkot w Duczyminie: Publiczna Szkola Podstawowa w Duczyminie
i Publiczne Gimnazjum w Duczyminie,

— Zespot Szkot w Zargbach: Publiczna Szkota Podstawowa im. Bolestawa
Chrobrego w Zargbach 1 Publiczne Gimnazjum im. Kardynata Stefana
Wyszynskiego w Zarebach.

— Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych im. Wiladystawa Reymonta w Chorzelach:
liceum ogolnoksztatcace, technikum i zasadnicza szkota zawodowa oraz liceum
ogolnoksztatcgce i technikum uzupetniajqce dla dorostych.

Przy zatozeniu stabilnej liczby uczniéw oraz przy sprawnie dziatajgcym dowozie uczniow do
szkot — nie wystepuje potrzeba zwigkszania ich ilosci na terenie gminy.
Pozostate placowki ustug publicznych to:

e Przedszkole Samorzadowe w Chorzelach;

e Dwa niepubliczne zaklady opieki zdrowotne;;
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e Osrodek Pomocy Spotecznej w Chorzelach;

e Osrodek Upowszechniania Kultury w Chorzelach ze $wietlicami w Zargbach
i Krukowie;

e Miejsko — Gminna Biblioteka Publiczna w Chorzelach wraz z Filiag Dla Dzieci
I Mtodziezy w Chorzelach oraz filiami z czytelnig w Zargbach i Duczyminie.

2.7 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i mienia

Opieke nad bezpieczenstwem w gminie sprawuje:
e Komisariat Policji w Chorzelach;
e 13 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej, z czego trzy jednostki: w Chorzelach,
Zargbach 1 Rycicach, wlgczone sg do Krajowego Systemu Ratowniczo — Gasniczego.

Do potencjalnych zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i mienia mozna zaliczyé powaznie
awarie. Na terenie Miasta i Gminy Chorzele nie odnotowano powaznych awarii oraz nie
odnotowano zdarzen o znamionach powaznej awarii.

Na terenie gminy Chorzele nie znajdujq sie zaktady zakwalifikowane jako potencjalni
sprawcy powaznych awarii przemystowych (zaklady o duzym ryzyku ZDR, zaktadach
0 zwiekszonym ryzyku ZZR, zaklady pozostale PSPA), zgodnie z rejestrem WIOS
w Warszawie. Na terenie Miasta i Gminy Chorzele, w tym obszarze zmiany studium,
zagrozenie wynikajgce z wystgpienia powaznej awarii przemystowej jest mate ze wzgledu na
niewielki rozwoj przemystu wykorzystujqcego do produkcji niebezpieczne srodki chemiczne.

Potencjalnym zagrozeniem na obszarze zm. studium jest transport substancji
niebezpiecznych w ruchu drogowym (substancje ropopochodne, gazy pfynne). Usytuowanie
W obrebie obszaru zmiany studium waznych szlakow komunikacyjnych, stanowi nie tylko
potencjal rozwojowy, ale takie zwigksza potencjalne mozliwosci wystgpienia zagrozen
zwigzanych z transportem substancji niebezpiecznych.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
w obrebie obszaru zmiany studium planowana jest budowa gazociggu podwyzszonego
sredniego cisnienia relacji Regimin — Przasnysz — Chorzele (rozpoczeto juz proces budowy
gazociggu).. Realizacja gazociggu, przy zatozeniu zastosowania wlasciwej i spelniajgcej
normy technologii, jest inwestycjg w duzym stopniu bezpieczng pod wzgledem wystgpienia
ryzyka powaznej awarii. Nie mniej jednak bedzie on stanowil potencjalne zrodto zagrozenia
wybuchem.

Zabezpieczenie przed skutkami powaznych awarii przemystowych w obiektach
| instalacjach oraz na trasach przewozu materialow niebezpiecznych bedzie realizowane
poprzez dzialania prewencyjne polegajgce na:

e lokalizowaniu zaktadow, ktére mogq stwarzac zagrozenie wystgpienia powaznej awarii,
W bezpiecznej odleglosci od siebie oraz od osiedli mieszkaniowych, obiektow
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego;

o wylgczaniu terenow zalewowych rzek z lokalizacji zakazywac lokalizacji zaktadow
duzego i zwigkszonego ryzyka wystgpienia powaznej awarii;
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e wylgczaniu miejsc parkowania pojazdow przewozqcych materialy niebezpieczne
(W szczegolnosci dla gtownych drég wjazdowych do miast) oraz wyznaczaniu tras
przejazdu tych pojazdow.

2.8 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

2.8.1 Mozliwosci rozwoju gminy

Mocng strong polozenia geograficznego gminy jest §rodowisko przyrodnicze.
Odznacza si¢ ono wyjatkowymi walorami. Swiadcza o tym zaréwno warunki fizjograficzne,
jak 1 ponadprzecigtne walory fauny, flory oraz stopien zachowania lasow $wierkowo —
sosnowych, ktére stwarzaja specyficzny mikroklimat.. Mozliwo$ci rozwojowe miasta i gminy
na tle Wojewddztwa Mazowieckiego pokazujg ponizsze mapy. Szczegdétowe uwarunkowania

rozwoju, w tym odnoszqce sie¢ do obszaru zmiany studium okresla ekrestitPlan—Rozwoju

Lokalnego-Miasta--Gminy-Cherzele-z 2005+ Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Chorzele na
lata 2014 — 2020.

D g I
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2.8.2 Analiza ekonomiczna

W gminie miejsko-wiejskiej Chorzele gtownym osrodkiem skoncentrowanej zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug i miejsc pracy jest miasto Chorzele. Na terenie zmiany studium,
W przeciwienstwie do pozostatego obszaru gminy nie przoduje rolnictwo. Dominujgcq sekcjq
wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci w latach 2012 — 2015 w obszarze miasta Chorzele
jest sekcja G — handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow samochodowych, wigczajgc
motocykle, nastegpnie sekcja F — budownictwo, sekcja C — przetworstwo przemystowe i sekcja
H - transport i gospodarka magazynowa, natomiast w obszarze poza granicami miasta
najliczniej wystepuje sekcja A - rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo. Z analizy
przedstawionej na ponizszym wykresie dotyczgcym liczby podmiotow gospodarki narodowej
zarejestrowanej w rejestrze REGON w latach 2005 — 2015 wynika, Ze ich ilos¢ jest
zroznicowana. Jednakze wprowadzona prognozowana linia trendu wskazuje, ze przewiduje
sie ich niewielki wzrost w przyszlych latach.

Wykres 1 Podmioty gospodarki narodowej ogétem zarejestrowane w rejestrze REGON na
10 tys. ludnosci w latach 2005-2015
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Rozwdj lokalny — finansowanie

Podstawowym celem dziatalnosci gminy, jest zapewnienie jak najlepszych warunkow
dla funkcjonowania i rozwoju spotecznosci lokalnej. Realizacja tego dziatania wymaga
zapewnienia stalego dophywu srodkow, ktore sq niezbedne do finansowania odpowiedniego
poziomu dobr i ustug publicznych stuzqcych do zaspokajania potrzeb spotecznosci, a takze
przedsiewziec o charakterze rozwojowym. Mozliwosci finansowe gminy w Scistym powigzaniu
z jakoscig zarzgdzania stanowig podstawe do wyznaczenia strategicznych celow jej rozwoju,
rozumianego jako proces ksztaltowania zmian w kierunku jak najbardziej pozgdanym,
akceptowanym  spolecznie i  ekonomicznie, zgodnie 'z ~wymogami racjonalnego
gospodarowania przestrzeniq.
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Miedzy rozwojem lokalnym a finansami gminy wystepujg wzajemne powigzania
I uwarunkowania. Gmina bowiem ponosi najpierw wydatki, w okreslonych dziatach, aby mogt
dokona¢ sie rozwoj spoleczno-gospodarczy.

Gospodarowanie przestrzeniq

Znaczgcy wphw na rozwoj gminy ma polityka przestrzenna. W gminie Chorzele
aktualnie obowiqzujg dwa miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego. Jeden z nich
znajduje si¢ poza obszarem zmiany studium. Drugi zas obejmuje nieznaczng powierzchnie
miasta. Dlatego tez glownymi narzedziami planistycznym wykorzystywanymi w procesie
zarzqdzania przestrzenig w gminie sq decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na ponizszym wykresie przedstawiono zmieniajgcqg sie liczbe wydawanych decyzji
0 warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2009 -
2014.

Wykres 2 Ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w latach 2009-2014
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Na podstawie danych przedstawionych na powyzszym wykresie mozna zauwazyc, ze
najwigkszq liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy na obszarze catego miasta i
gminy Chorzele odnotowano w 2011 roku — 110 sztuk, natomiast w 2013 roku odnotowano
stosunkowo niewiele decyzji, bo jedynie 66 sztuk. Trend ilosci decyzji o warunkach zabudowy
jest roznorodny i trudno prognozowaé, jak zachowa sie w najblizszych latach. W przypadku
decyzji o wustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego najwigkszg ilos¢ wydano
w 2013 roku — 25 sztuk, z kolei najmniej w 2010 roku, kiedy bylo jedynie 11 sztuk. Trend
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zachowuje stosunkowo
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rownomierny wzrost wartosSci i mozna przypuszczac, ze w najblizszych latach liczba

wydawanych decyzji bedzie wzrastaé lub utrzyma sie¢ na zblizonym poziomie.

W przypadku obszaru zmiany studium, gdzie nie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, role wydawanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego nalezy ocenié¢ pozytywnie. Nie zagrazajgc znaczqco tadowi przestrzennemu,
decyzje te stuzgq polepszaniu warunkow prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (zwigkszeniu
poziomu infrastruktury technicznej) i wplywajq pozytywnie na rozwoj lokalny i regionalny
W gminie.

2.8.3 Analiza srodowiskowa
Srodowisko ~ przyrodnicze gminy Chorzele ma duzy wphyw na jej rozwdj
i zagospodarowanie przestrzenne. Elementem przyrodniczym ograniczajgcym lokalizacje
nowej zabudowy sq:
e tereny lesne

e NATURA 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakow Doliny Omulwi i Ptodownicy
PLB140005

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
e zbiornik retencyjny.

Natomiast przez stosunkowo niski potencja/ glebowo — rolniczy oraz kolonijny
charakter istniejqcej zabudowy poza obszarem miasta nie wyznacza sig¢ terenow wytgczonych
Z zabudowy ze wzgledu na ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Grunty rolne i lesne

Z przeprowadzonej analizy zamieszczonej w ponizszej tabeli wynika, zZe grunty rolne
W miescie Chorzele w 2014 roku zajmujq 1018 ha powierzchni miasta, co stawia je
na pierwszym miejscu w Sstrukturze uZytkowania gruntow. Drugq pozycje z zestawieniu
zajmujq grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione o powierzchni 527 ha, stanowigce
30,1% powierzchni ogotu. Znaczqcqg powierzchnie odgrywajq grunty zabudowane i
zurbanizowane, ktorych wielkos¢ na przetomie lat 2012 — 2014 wzrasta, co Swiadczy
o0 rozwoju miasta.  Grunty zabudowane i zurbanizowane w 2014 roku zajmowatly
powierzchnig 188 ha, osiggajgc 10,7% powierzchni ogolnej miasta. Pozostale grunty zajmujq
zaledwie 18 ha, czyli zaledwie 1% catkowitej powierzchni miasta.

Tabela 3 Powierzchnia geodezyjna miasta Chorzele wedlug kierunkow wykorzystania
w latach 2012 -2014

2012 2013 2014

uzytki rolne [ha] 1017 1019 1018

grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione [ha] 527 527 527
grunty pod wodami [ha] 14 14 14

grunty zabudowane i zurbanizowane [ha] 186 187 188
nieuzytki [ha] 4 4 4

29



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY CHORZELE g

tereny rozne [ha] 3 0 0
powierzchnia ogotem [ha] 1751 1751 1751
Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Wykres 3 Procentowe zestawienie powierzchni geodezyjnej miasta Chorzele wedfug
kierunkow wykorzystania w 2014 roku
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

W celu ochrony gruntow lesnych nalezy podjq¢ dziatania polegajqce na: ograniczeniu
przeznaczania ich na cele nielesne Ilub nierolnicze; zapobieganiu procesom degradacii
I dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym
wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchow masowych ziemi; przywracaniu wartosci uzytkowej
gruntom, ktore utracity charakter gruntow lesnych wskutek dziatalnosci nielesnej;
poprawianiu wartoSci uzytkowej gruntom, ktore utracily charakter gruntow lesnych w skutek
dziatalnosci nielesnej; poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich
produkcyjnosci; ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Zgodnie z Ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz. U.
z 2015r., poz. 909 z pozn. zm.) ,,w lasach ochronnych mogg by¢ wznoszone budynki i budowle
stuzgce gospodarce lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu
nawigacyjnemu, geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzqdzenia stuzgce turystyce”.

Zgodnie z ww. ustawq przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych stanowigcych
wlasno$¢ Skarbu Paristwa wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i LeSnictwa Ilub upowaznionej przez niego osoby. Zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne nastgpuje tylko w procedurze sporzqdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona gruntow rolnych realizowana jest na dwoch poziomach. Pierwszy poziom
odbywa sie z zastosowaniem procedury planistycznej, czyli zmiany przeznaczenia gruntow
na cele nierolnicze i nielesne — poprzez uchwalenie (lub zmiang) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Drugi poziom Stanowi wydanie decyzji zezwalajgcej na
wylgczenie gruntu z produkcji rolniczej lub lesnej.

Wedtug ustawodawcy, na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznaczy¢ przede
wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne
grunty o najnizszej przydatnosci rolniczej. Przepis ten wskazuje ogolne przestanki, jakimi
powinien kierowac si¢ organ administracji publicznej, przeznaczajqc okreslone grunty na cele
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nierolnicze i nielesne. Stanowi on swoiste wytyczne dotyczqce ochrony gruntow rolnych
i lesnych, w tym odnosnie do ograniczania skutkow ujemnego oddziatywania na grunty.

Formy ochrony przyrody

Przyroda ze swej istoty stanowi element przestrzeni, stqd tez racjonalne korzystanie
Z zasobow i walorow danego terenu musi uwzgledniac potrzeby ochrony przyrody. Ochronie
przyrody stuzq przede wszystkim formy ochrony przyrody, ustanowione w trybie i na zasadach
ustawy o ochronie przyrody.

Forma ochrony przyrody, wystepujgca na terenie zmiany studium w znaczqcej mierze
wplywa na ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy. Jednakze w granicach zmiany studium
znajduje sie jedynie w niewielkim zakresie obszar NATURA 2000 — obszar specjalnej ochrony
ptakow Doliny Omulwi i Plodownicy PLB140005.

Do kazdej z form ochrony przyrody odnoszq si¢ przepisy prawne, ktore wprowadzajq
okreslone ograniczenia majqce zapewnic¢ zamierzony efekt i cel tworzenia takiej formy
ochrony przyrody.

Obszary z ograniczeniami w zabudowie

Na terenie obszaru objetego zmiang studium znajdujq sie obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig od rzeki Orzyc.

Na  obszarach  szczegdlnego — zagrozemia  powodzig — obowiqzujq  zasady
zagospodarowania stosownie do przepisow prawa.

2.8.4 Analiza spoteczna

Pracujgcy

Analizujgc  ponizszq tabele sporzqdzong zgodnie z danymi Gitownego Urzedu
Statystycznego z lat 2006-2014 mozna zauwazyé, ze w 2014 roku wskaznik zatrudnionych
na 1000 mieszkancow w miescie Chorzele przyjql najwyzszy poziom i wynosit 365, natomiast
W 2012 roku osiggngt wartos¢ 307 i byl najnizszy w analizowanym okresie. Wskaznik
zatrudnienia na 1000 mieszkaricow w miescie Chorzele ksztaltuje si¢ najkorzystniej
W porownaniu z powiatem przasnyskim i wojewodztwem mazowieckim. Jednakze w przypadku
analizy przeprowadzonej dla catego miasta i gminy Chorzele wskaznik ten przyjmuje wartosé¢
najnizszq.
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Wykres 4 Liczba pracujgcych na 1000 mieszkancow miasta Chorzele na tle miasta i gminy
Chorzele, powiatu przasnyskiego i wojewddztwa mazowieckiego w latach 2006-2014
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

W ponizszej tabeli zestawiono dane dotyczqce liczby pracujgcych mieszkancow miasta
Chorzele z uwzglednieniem plci. W wigkszosci analizowanych lat liczba zatrudnionych
mezczyzn byla wigksza niz kobiet. Jedynie w 2013 roku nastgpita zmiana, Kiedy liczba kobiet
przewyzszyta liczbe mezczyzn o 37.

Tabela 4 Liczba pracujgcych mieszkaricéw miasta Chorzele wedlug plci w latach
2006-2014

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

ogotem 890 891 926 982 955 953 915 969 | 1058

mezZczyzni 482 481 497 516 505 487 467 466 530

kobiety 408 410 465 466 450 466 448 503 528

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Jak wynika z poniiszego wykresu liczba osob zatrudnionych w miescie Chorzele
stosunkowo wzrasta. Mozna przypuszczac, Ze w kolejnych latach ten trend utrzyma sig
na podobnym poziomie lub utrzyma przyblizong wartos¢.
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Wykres 5 Liczba pracujgcych mieszkancow miasta Chorzele wedlug pici w latach
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
Bezrobocie

Zjawisko bezrobocia stalo sie¢ najwazniejszym i jednoczesnie najtrudniejszym
problemem ekonomicznym, politycznym i spotecznym. Problem ten dotyczy rowniez miasta
i gminy Chorzele. Wedtug danych Gtéownego Urzedu Statystycznego na rok 2015 liczba
bezrobotnych w miescie i gminie Chorzele wynosita 530 osob.

Na ponizszym  wykresie przedstawiono  procentowy udzial — bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie ludnosci ogolnej miasta i gminy Chorzele z uwzglednieniem plci.
Wynika z niego, Ze w analizowanych latach 2009-2015 udzial bezrobotnych kobiet byt
znacznie wyzszy niz mezczyzn. Jednakze bardzo korzystnym zjawiskiem jest zmniejszajgca sie
prognozowana liczba trendu, ktora swiadczy o zmniejszajgcej sig¢ liczbie 0sob bezrobotnych.

Wykres 6 Procentowy udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci ogolnej
miasta i gminy Chorzele 7 uwzglednieniem pici w latach 2009-2015
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Przeciwdziatanie bezrobociu musi by¢ roznorodne jednakze skoncentrowane przede
wszystkim na tworzeniu nowych miejsc pracy i dopasowanie do nich zasobow pracy. Jednym
| skutecznym sposobem rozwigzania problemu bezrobocia jest stabilny i diugotrwaty rozwdj
gospodarczy. Niezbedna jest poprawa polityki przeciwdzialania bezrobociu polegajgca
miedzy innymi na aktywizacji bezrobotnych czy organizowaniu kwalifikowanych kursow
zawodowych. Realizacja tej polityki powinna spoczywac na urzedach pracy oraz samorzqdzie
I administracji regionalnej i lokalnej.

Poziom ZzZycia oraz wielkos¢ dochodow mieszkancow miasta i gminy Chorzele sq
podstawowym determinantem przysztego rozwoju. Mozliwos¢ osiggania dochodow, warunki
mieszkaniowe, dostep do oswiaty, ochrona zdrowia oraz dobr kultury sq o wiele mniejsze niz
w skali wojewodztwa czy kraju. Dla bezpieczenstwa spolecznego wymagane jest stworzenie
takiego systemu zaspakajania potrzeb bytowych, ktory szybko reaguje na zmiany i adaptuje
si¢ do stale zmieniajgcych warunkow spotecznych.

Edukacja

Na terenie objetym zmiang studium znajdujq sie jednostki edukacyjne tj.:
e Przedszkole Samorzqgdowe w Chorzelach,
e Publiczna Szkota Podstawowa im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Chorzelach,
e Publiczne Gimnazjum im. Papieza Jana Pawla Il w Chorzelach,

e Zespol Szkot Ponadgimnazjalnych im. Wiadystawa Stanistawa Reymonta.

Jak wynika z wykresu przestawionego ponizej najliczniejszq grupe uczniow stanowiq
dzieci uczeszczajgce do szkoly podstawowej i wsrod nich odnotowano znaczmy Wzrost
w 2014 roku — 347 uczniow. Natomiast w przypadku gimnazjum i szkoly ponadgimnazjalnej
zjawisko to jest odwrotne, poniewaz praktycznie z kazdym rokiem liczba uczniow jest
mniejsza. Najmniej liczng grupe stanowiq dzieci uczeszczajgce do przedszkola, dodatkowo
W 2014 roku liczba ta zmniejszyta sie do 125 dzieci. Wphyw na znaczne zroznicowanie liczby
uczniow w szkole podstawowej oraz liczby dzieci w przedszkolu w latach 2013 — 2014 ma
wprowadzona reforma szkolnictwa.

Wykres 7 Liczba uczniow w jednostkach edukacyjnych miasta Chorzele
w latach 2010 — 2014
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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W' ponizszej tabeli zestawiono liczbe uczniow oraz liczbe absolwentow szkoly
podstawowej, gimnazjum i zespotu szkot ponadgimnazjalnych w miescie Chorzele w latach
2010 - 2014. Jednakie w analizowanych latach w w/w jednostkach edukacyjnych nie
odnotowano wspolnego trendu (wzrostowego bgdz spadkowego) co do liczby absolwentow.

Tabela 5 Liczba uczniow i absolwentow w jednostkach edukacyjnych miasta Chorzele
w latach 2010 — 2014

2010 2011 2012 2013 2014
Liczba absolwentmt) szkoly 54 56 53 49 41
podstawowej
Liczba uczniow s_zkoly 297 308 297 301 347
podstawowej
Liczba uczniow gimnazjum 192 195 182 173 159
Ltczbt_z abso_lwentow 61 } 72 61 59
gimnazjum
Liczba uczniéw szkot 270 229 233 190 204
ponadgimnazjalnych
Liczba abfolwen.tow szkot 90 113 52 85 52
ponadgimnazjalnych

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Ochrona zdrowia

Zgodnie z ponizszq tabelg sporzqdzong zgodnie z danymi zawartymi na stronie
internetowej Gtownego Urzedu Statystycznego w 2014 roku w miescie Chorzele udzielono
31 592 porad lekarskich, a ich liczba wzrosta w stosunku do 2012 roku o 17,88%. W powiecie
przasnyskim liczba udzielonych porad wzrosta o 2,30%, natomiast w wojewoddztwie
mazowieckim wzrosta o 4,85%.

Pomoc spoteczna

Wsrod gtownych powodow trudnej sytuacji spoleczno-ekonomicznej mieszkancow
gminy nalezy wymieni¢: bezrobocie, ubdstwo, wielodzietnosé, bezradnos¢ w sprawach
opiekunczo-wychowawczych, alkoholizm oraz niepetnosprawnosc. Gtowng placowkq, z ktorej
pomoc mogq czerpaé dotknieci powyzszymi problemami mieszkancy gminy jest Gminny
Osrodek Pomocy Spolecznej w Chorzelach. Pomaga on rodzinom oraz osobom samotnym
W trudnych sytuacjach zyciowych. Jego celem jest podejmowanie dziatan w zakresie szeroko
pojetej pomocy spolecznej poprzez zapewnienie warunkow Zycia odpowiadajgcych godnosci
cztowieka. Na pomoc mogq liczy¢ osoby cierpigce z powodu ubostwa, bezrobocia, a takze
bezdomne. Pomoc spoleczna przeznaczona jest takie dla osob niepetnosprawnych lub
przewlekle chorych.
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Infrastruktura techniczna

W obszarze objetym zmiang studium wysoki jest rozwoj infrastruktury technicznej.
Sie¢ wodociggowa obejmuje okolo 98% miasta i gminy Chorzele, natomiast sie¢
kanalizacyjna obstuguje obszar aglomeracji sciekowej, a jej rozbudowa jest jednym z planow
Jakie stawia przed sobq gmina. Ponizszy wykres przedstawia diugosé sieci kanalizacyjnej i
wodociggowej w miescie Chorzele w latach 2005-2015. Znaczny wzrost nastgpit w przypadku
dtugosci sieci kanalizacyjnej, poniewaz w analizowanym okresie wartos¢ ta zwiekszyta sie o
3,7 km. W przypadku sieci wodociggowej nie odnotowano wielu inwestycji, gdyz w okresie 10
lat dlugos¢ ta zwiekszyla sie zaledwie o 0,8 km.

Wykres 8 Diugosé sieci kanalizacyjnej i wodociggowej w miescie Chorzele
w latach 2005 — 2015
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Zrédlo: Opracowanie na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Zgodnie z ponizszq tabelq przedstawiajqcq licze ludnosci korzystajgcq z sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej mozna zauwazy¢ systematyczny wzrost udziatu mieszkancow
korzystajgcych z tych sieci. Szczegdlnie wysoki wzrost nastgpit w 2014 roku, gdzie w
przypadku sieci kanalizacyjnej liczba ta wzrosta o 522 osoby, a w przypadku sieci
wodociggowej 0 318 0sob.

Tabela 6 Liczba ludnosci korzystajqca 7 sieci kanalizacyjnej i wodociggowej w miescie
Chorzele w latach 2005 — 2014

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

ludnosé

korzystajca zsieci| » 515 | 5 937 | 2 958 | 2252 | 2259 | 2416 | 2442 | 2438 | 2 431 | 2 953
kanalizacyjnej w

miastach [osoba]

ludnosé

korzystajgca z sieci | » 5471 5373123096 | 2387 | 2374 | 2531|2537 | 2536|2527 | 2845

wodociggowej w
miastach [osoba]

Zrédlo: Opracowanie na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Jednym z gtownych celow rozwoju obszaru objetego zmiang studium jest rozbudowa
kanalizacji sanitarnej w oparciu o oczyszczalnig sciekow w Chorzelach. W zwigzku w tym
nalezy systematycznie dgzy¢ do dalszej rozbudowy sieci kanalizacyjnej.

Miasto i gmina Chorzele nie posiada sieci gazowej. Czymione sq jednak w tym
kierunku prace dgzgce do wybudowania na terenie gminy gazociggu wysokiego cisnienia
DN150.

Atrakcyjnos¢ na rynku pracy w Chorzelach nalezy ocenié pozytywnie z punktu
widzenia na wzrost zatrudnienia i przedsigbiorczosci. Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, zZe
W spolecznosci lokalnej zachodzq pozytywne zmiany. Tempo tych zmian w niektorych
obszarach nie jest tak dynamiczne, jak w powiecie Czy wojewddztwie, jednak zmiany te
wplywajg na rozwoj spoteczny gminy.

2.8.5 Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajqgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewodzkiego

Prognozy demograficzne

Zachodzgce aktualnie w Polsce i Unii Europejskiej procesy ludnosciowe okreslane sq
mianem ,,drugiego przejscia demograficznego” i charakteryzujq sie m.in. spadkiem liczby
urodzen i zgonow, przesuwaniem Sredniego wieku rodzenia i tworzenia zwigzkow, wzrostem
liczby rozwodow oraz niskq dzietnosciq. W najblizszych kilkudziesieciu latach przewiduje si¢
dalszy, stopniowy ubytek liczby ludnosci w Polsce oraz znaczqce zmiany struktury wiekowej.
Prognoze w tendencji zmian liczby ludnosci do 2050 r., w stosunku do 2013 r. (2013=100%)
dla kraju, wojewodztwa, powiatu i gminy zaprezentowano na ponizszym wykresie.

W perspektywie do 2020 r. szacuje sig, ze ubytek liczby ludnosci wyniesie: w Polsce
srednio ok. 0,9%. Sytuacja prognozowana jest dla powiatu przasnyskiego jest bardziej
deficytowa — prognozuje sie, Ze nastgpi spadek srednio ok. 2,5%. W wojewddztwie
mazowieckim spodziewany jest natomiast wzrost ludnosci Srednio ok. 1,3%. Nastepnie
W perspektywie 2050 r. szacuje sig, ze ubytek liczby ludnosci wyniesie w Polsce Srednio ok.
1,2%. W wojewodztwie mazowieckim, po poczgtkowym wzroscie ludnosci do 2030 (o 1,9%)
odnotowany zostanie spadek o 1,9% w 2050 roku. W powiecie przasnyskim do 2035 roku
prognozowany jest postepujgcy spadek az o 9,2% w stosunku do roku bazowego. Do 2050
roku liczba mieszkancow spadnie o kolejne 10,3% w stosunku do roku 2035.

Migracje
W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego z 2014
roku przyjeto nastepujqcq hierarchie sieci osadniczej:
e Warszawa — stolica Polski, metropolia o znaczeniu europejskim;
e osrodki regionalne — Plock i Radom,
o osrodki subregionalne — Ciechanow, Ostroteka i Siedlce,
e osrodki powiatowe — Zuromin, Sierpc, Plonsk, Gostynin, Sochaczew, Nowy Dwoér
Mazowiecki, Zyrardéw, Grodzisk Mazowiecki, Pruszkéw, Legionowo, Wyszkow,
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Wolomin, Minsk Mazowiecki, Otwock, Piaseczno, Makow Mazowiecki, Puftusk,
Mtawa, Ostrow Mazowiecka, Przasnysz, Wegrow, Sokolow Podlaski, Grdjec,

Bialobrzegi, Przysucha, Szydlowiec, Lipsko, Zwolen, Kozienice, Garwolin, Losice;

e osrodki lokalne: Biezun, Ggbin, Wyszogrdd, Drobin, Raciqz, Glinojeck, Chorzele,
Myszyniec, Rozan, Nasielsk, Brok, Lochow. Kosow Lacki, Katuszyn, Mordy, Zelechéw,
Laskarzew, Pitawa, Warka, Wysmierzyce, Mogielnica, Nowe Miasto nad Pilicg,
Skaryszew, Iiza, Pionki, Zakroczym, Blonie, Brwinow, Milanowek, Mszczonow,
Podkowa Lesna, Tarczyn, Ozarow Mazowiecki, Gora Kalwaria, Konstancin —
Jeziorna, Gora Kalwaria, Karczew, Halinow, Sulejowek, Zielonka, Kobytka, Marki,

Zabki, Radzymin, Lomianki, Piastow, Jozefow;
e pozostale osrodki wiejskie, w tym osrodki gminne.

Rycina 1 Miejska sie¢ osadnicza o

bszaru metropolitalnego Warszawy
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Zrédlo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Mazowieckiego z 2014 roku.
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W zwiqzku z potozeniem gminy Chorzele poza osrodkiem Metropolii Warszawgq (de
facto rowniez osrodkiem wojewodzkim) i osrodkami subregionalnymi oraz regionalnymi ruch
migracyjny jest niewielki. Na terenie gminy Chorzele napfyw ludnosci jest znikomy. Wielu
mieszkancow wyjezdza do wigkszych miast na stale w poszukiwaniu pracy 1 dalszego
ksztatcenia. Efektem migracji ludnosci do bardziej rozwinigtych gmin i miast jest spadek
liczby mieszkancow i tym samym ujemne saldo migracji. Jest to obecnie jedna z gltownych
przyczyn nasilania procesow depopulacyjnych. Projektowanie nowych terenow pod zabudowe
mieszkaniowg ma na celu wzmocnienie potencjatu mieszkaniowego.

2.8.6 Chionnos¢ potoionych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej

Jako jednostke osadniczq rozumie sie¢ wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy
mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi.
W ramach dokonanej dla terenu zmiany studium analizy chionnosci obszarow o w pelni
wyksztatconej  strukturze funkcjonalno-przestrzennej wzieto pod uwage miejscowosci
wskazane w ponizszej tabeli takie jak Chorzele, Laz, Opaleniec, Brzeski Kotaki, Rembielin.
Z analizy wylqczono obszar planu miejscowego w czesci miasta Chorzele. Wartos¢ chtonnosci
terenow przeznaczonych pod zabudowe nalezy traktowac orientacyjnie, biorgc pod uwage
faktyczne zagospodarowanie poszczegolnych obszarow.

Tabela 7. Chionnosé¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe

Zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa i zagrodowa

874 346 98 444 1318
CHORZELE

Zabudowa produkcyjna,
ustugowa, sktadowa i 21 11 27 38 59
magazynowa
Zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa i zagrodowa
1tAZ Zabudowa produkcyjna,
ustugowa, sktadowa i 0 0 0 0 0
magazynowa
Zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa i zagrodowa
OPALENIEC | Zabudowa produkcyjna,
ustugowa, sktadowa i 0 0 0 0 0
magazynowa
Zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa i zagrodowa
Zabudowa produkcyjna,
ustugowa, sktadowa i 0 0 0 0 0
magazynowa
Zabudowa mieszkaniowa

REMBIELIN . ' 47 29 16 45 92
ustugowa i zagrodowa

13 14 8 22 35

27 17 8 25 52
BRZESKI
KOLAKI
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Zrodto: Opracowanie wiasne.

Z powyzszej tabeli wynika, Ze ogolna liczba dziatek mozliwych do wydzielenia, po
catkowitym zagospodarowaniu terenow budowlanych wynosi 1 556 dziatek. Na ponizszych
rysunkach przedstawiono granice wyznaczonych jednostek osadniczych w obszarze zmiany
studium.

2.8.7 Chtonnos¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych

W  obszarze zmiany studium obowigzuje zmiana w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele, uchwalona uchwatqg nr 161/XVI/2000
Rady Gminy w Chorzelach z dnia 27-04-2000 r. (Dz. U. Woj. Maz. 2000.68.712).

W wyzej wymienionym planie wyznaczono nastepujgce tereny funkcjonalne:
o Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy;
o Tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy z ustugami
nieucigzliwymi;
e Wielofunkcyjna strefa ustug z zabudowq mieszkaniowg,
o Wielofunkcyjna strefa ustug;
o Teren ustug handlu i rzemiosta nieucigzliwego,
o Ustugi nieucigzliwe (wyrob nagrobkow),

o Teren ustug ucigzliwych z zabudowq mieszkaniowg.

Tabela 8. Chionnosé¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych

Tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego o niskiej 36 19 11 30 76
intensywnosci zabudowy;

Tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego o niskiej
intensywnosci zabudowy z
ustugami nieucigzliwymi;

Wielofunkcyjna strefa

ustug z zabudowq 0 2 14 16 16
mieszkaniowg,

Wielofunkcyjna strefa

0 3 4 7 7
ustug;
Te tug handlu i
e.renus.ug .a;?.uz 1 0 0 0 1
rzemiosta nieucigzliwego;
Ustugi nieucigzli
stugi nieuciqzliwe 0 1 0 1 1

(wyrob nagrobkow);
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Teren ustug ucigzliwych z
zabudowq mieszkaniowg.

Z powyzszej tabeli wynika, ze ogdlna liczba dziatek mozliwa do powstania, w wyniku
realizacji ustalen obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
biorgc pod uwage wymienione powyzej funkcje zabudowy, wynosi 130 dziatek.

2.8.8 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe

Perspektywiczny przyrost zasobow mieszkaniowych na terenie gminy, w tym na
obszarze zmiany studium powinien zapewni¢ zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
wynikajgcych z rozwoju demograficznego. Na przestrzeni lat 2009 - 2014 liczba ludnosci w
Gminie Chorzele wzrosta o 254 0s0by. Przewiduje sig¢, ze do roku 2050 liczba ludnosci
wzrosnie nawet o okoto 20% W porownaniu do roku 2014. Zatozono, ze do 2050 roku liczba
ludnosci na terenie gminy Chorzele wzrosnie o 2032 osoby. Zalozono rowniez, ze w obszar
zmiany studium bedzie stanowi¢ 25% tej liczby. Reasumujgc na obszarze zmiany studium, w
perspektywie do 2050 roku, w obszarze zmiany studium gospodarstwo domowe zatozy 508
0S80b.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie Gminy Chorzele, w tym
obszarze zmiany studium winna si¢ ksztattowaé w rejonie istniejgcych skupisk zabudowy w
strefie istniejgcego uktadu. Powinna wypetnia¢ wolne tereny wsrod istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej — a takze w zasiegu racjonalnej obstugi infrastruktury technicznej i spolecznej.

Okreslajgc szacunkowe zapotrzebowanie na nowgq zabudowe przyjeto przedziat
czasowy do 2050 roku i na tej podstawie zalozono, Ze jezeli 508 o0sob zatoZy nowe
gospodarstwo domowe na terenie zmiany studium powstanie:

e 30% gospodarstw domowych 1-osobowych — 152 os. — czyli 152 gospodarstwa,
e 30% gospodarstw domowych 2-osobowych — 152 os. — czyli 76 gospodarstw,
e 20% gospodarstw domowych 3-osobowych (model 2+1) — 102 os. — czyli 34
gospodarstwa,
e 10% gospodarstw domowych 4-osobowych — 52 os. — czyli 13 gospodarstw,
e 10% gospodarstw domowych 5-osobowych — 50 os. — czyli 10 gospodarstw,
e ZaloZono, ze wsrod zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej:
- 50% bedzie stanowic zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- 10% bedzie stanowic zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- 20% bedzie stanowic zabudowa ustugowa,

20% bedzie stanowic¢ zabudowa zagrodowa,

e zaloZono, Ze powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng bedzie
wynosi¢ 1 000 m? i bedzie zabudowana budynkiem mieszkalnym o powierzchni 150,0
m?,

e zaloZono, Ze powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng bedzie
wynosi¢ 1 500,0 m? i bedzie zabudowana budynkiem mieszkalnym o powierzchni 350,0

m?,
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zatozono, ze powierzchnia dziatki pod zabudowe zagrodowq bedzie wynosi¢ 3 000,0
m2 i bedzie zabudowana budynkiem mieszkalnym o powierzchni 150,0 m?,

zatozono, ze powierzchnia dziatki pod zabudowe produkcyjng, ustugowq, sktadowq
i magazynowq bedzie wynosi¢ 3 000,0 m* a powierzchnia nowych obiektéw
produkeyjnych, ustugowych, gospodarczych wynosi 500,0 m?;

zalozono ze powierzchnia dziatki pod zabudowe ustugowq bedzie wynosic¢ 2 000,0 m?
a powierzchnia nowych budynkéw wynosi 300 m®,

Biorgc pod uwage przyjete zatozenia dotyczqce powierzchni dziatek zwigzanych

Z realizacjq poszczegolnych funkcji zabudowy oraz przyjete powierzchnie budynkow
stwierdzono, ze:

chtonnos¢  terenéw pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W poszczegolnych jednostkach osadniczych, poloZzonych w obszarze zmiany studium
wynosi tgcznie 40 200 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,

chionnos¢ terenow pod realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
W poszczegolnych jednostkach osadniczych, polozonych w obszarze zmiany studium
wynosi tgcznie 18 760 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,

chionnos¢ terenow pod realizacje zabudowy ustugowej w poszczegolnych jednostkach
osadniczych, potozonych w obszarze zmiany studium wynosi {tgcznie 32 160 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy,

chionnos¢ terenow pod realizacje zabudowy zagrodowej w poszczegolnych
jednostkach osadniczych, potozonych w obszarze zmiany studium wynosi lgcznie
16 080 m? powierzchni uzytkowej zabudowy;

chlonnos¢ terenow pod realizacje zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i
magazynowej W poszczegolnych jednostkach osadniczych, polozonych w obszarze
zmiany studium wynosi tacznie 19 000 m? powierzchni uzytkowej zabudowy;
chlonnos¢ terenow pod realizacje terenow mieszkalnictwa jednorodzinnego o niskiej
intensywnosci zabudowy w planie miejscowym w obszarze zmiany studium wynosi
lgcznie 4 500 m? powierzchni uzytkowej zabudowy;

chlonnos¢ terenow pod realizacje terenow mieszkalnictwa jednorodzinnego o niskiej
intensywnosci zabudowy z ustugami nieucigzliwymi w planie miejscowym w obszarze
zmiany studium wynosi tgcznie 150 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,

chlonnos¢ terenow pod realizacje wielofunkcyjnej strefy ustug z zabudowg
mieszkaniowg w planie miejscowym w obszarze zmiany studium wynosi tqcznie 4 800
m? powierzchni uzytkowej zabudowy,

chlonnos¢ terenow pod realizacje wielofunkcyjnej strefy ustug w planie miejscowym
w obszarze zmiany studium wynosi tgcznie 2 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,
chlonnos¢ terenow pod realizacje terenu ustug handlu i rzemiosla nieucigzliwego
w planie miejscowym W obszarze zmiany studium wynosi tgcznie 0 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy;
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e chionnos¢ terenow pod realizacje ustug nieucigzliwych (wyrob nagrobkéw) w planie
miejscowym w obszarze zmiany studium wynosi lgcznie 300 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy;

e chlonnosc terenow pod realizacje terenu ustug ucigzliwych z zabudowq mieszkaniowg
w planie miejscowym w obszarze zmiany studium wynosi tgcznie 4 500 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy.

Tabela 9. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe
Z chlonnosciq terenu

Zabhudowa mieszkaniowa

: : 268 000
jednorodzinna
Zabudo_wa mles_zkanlowa 80 400
wielorodzinna
Zabudowa zagrodowa 321600
Zabudowa ustugowa 214 000
Tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego o niskiej 30 000

intensywnosci zabudowy
Tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego o niskiej
intensywnosci zabudowy z
ustugami nieucigzliwymi;
Wielofunkcyjna strefa ustug z
zabudowq mieszkaniowq
Wielofunkcyjna strefa ustug 14 000

Terenu ustug handlu i

Tereny rozwoju
1000 zabudowy
mieszkaniowej,
ustugowej i
32000 zagrodowej

1131148

. e 0
rzemiosta nieucigzliwego
Ustugi nieuciqzlivyych (wyrob 2000
nagrobkow)
Tereny ustug ucigzliwych z 30 000

zabudowq mieszkaniowq

Zabudowa produkcyjna, Tereny rozwoju
ustugowa, sktadowa i 114 000 zabudowy 3557 687

magazynowa produkcyjnej,
ustugowej,
sktadowej i

magazynowej

Tereny za_budowy relfreacyjnej 0 Tereny rozwoju 586 082

| ustugowej zabudowy
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rekreacyjnej
I ustugowej

Zrodlo: Opracowanie wiasne.
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Przyczyng zaprojektowania wigkszej ilosci terenow pod zabudowe sq zmiany
spoteczne i demograficzne, ktore nalezy braé¢ pod uwage a nie mozna ich przewidziec.
Malejgce urodzenia oraz starzenie si¢ populacji to zjawiska, ktorych efekty sq widoczne takze
W prognozie gospodarstw domowych. Trudno bezposrednio przetozyé zmiany przebiegu
procesow demograficznych na liczebnos¢ gospodarstw domowych tworzonych przez osoby w
starszym wieku. Zmiany wzorcow formowania sie rodzin w zasadniczy sposob rzutujqg na
wielkos¢ gospodarstw domowych. Do obliczen przyjeto model gospodarstw 1-, 2-, 3-, 4- i 5-
osobowych. Jezeli chodzi o placowki handlowo-ustugowe, faktyczne potrzeby zweryfikuje
rynek. Rozwoj tego sektora bedzie adekwatny do przyrostu liczby mieszkancow w nowym
budownictwie mieszkaniowym. Ponadto bilansu dokonano jedynie do obszaru zmiany
studium. Istnieje prawdopodobienstwo, ze obszary wyznaczone w niniejszej zmianie studium
pod nowg zabudowe, zaspokojq potrzeby nowego budownictwa dla terenu wigkszosci obszaru
gminy, gltownie ze wzgledu, iz nowe budownictwo lokalizuje si¢ w centrum gminy —
miejscowos¢ Chorzele i miejscowosciach przylegajqcych do miasta Chorzele, taki jak Laz,
Rembielin, Krzynowloga Wielka, Brzeski Kotaki i Opaleniec, a potozonych w obszarze zmiany
studium.

2.8.9 Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

Na podstawie dokonanych analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci  finansowych gminy Chorzele, okreslono
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe.

Tabela 10. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe na terenie zmiany studium.

CHORZELE 1072940 3262 506 586 082 4921528
rAZ 0 0 0 0
OPALENIEC 0 0 0 0
BRZESKI KOEAKI 0 91 708 0 91708
REMBIELIN 58 208 203 473 0 261 681

Zrodlo: Opracowanie wiasne.

Na terenie zmiany studium wyznaczono lgcznie 5 274 917 m* (527,49 ha) powierzchni
terenu przeznaczonego pod rozwoj nowej zabudowy, z czego najwigcej pod rozwij
produkcyjnej, ustugowej, skladowej i magazynowej (3557 687 m? czyli 355,77 ha), co
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stanowi okoto 67,44% wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowg w zmianie studium
i jest to zwigzane z rozwojem Przasnyskiej Strefy Gospodarczej — Podstrefa Chorzele.
Najmniej zas przeznaczono pod rozwdj zabudowy rekreacyjnej i usfugowej (586 082 m?, czyli
58,61 ha), co stanowi okoto 11% wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe
w zmianie studium. Tak duzy obszar terenow rozwoju zabudowy produkcyjnej, ustugowej,
Sktadowej i magazynowej podyktowany jest rozwojem Przasnyskiej Strefy Gospodarczej —
Podstrefy Chorzele.

2.8.10 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzqcych
realizacji zadan wtasnych gminy

Realizacja zadan przewidzianych w Studium wymaga zaangaZowania znacznych
srodkow finansowych, co moze stanowic¢ najwigkszq bariere dla samorzgdow i mieszkancow
Gminy. Funkcjonujgcy w Polsce system finansowania, stanowigcy wielopoziomowe
| zroznicowane narzedzie finansowania, ma na celu ulatwi¢ i wplyngé na realizacje
wyznaczonych celow rozwojowych. System ten obejmuje finansowanie w formie bezzwrotnej
(dotacje) oraz zwrotnej (pozyczki). W jego zakres wchodzq rowniez projekty dotyczgce
realizacji sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spolecznej, ktore majg
przyczyni¢ sig¢ do osiggania najwazniejszych, krajowych i unijnych celow rozwojowych.
Wsrod celow dotyczgcych analizowanego zakresu mozna wyroznié m.in. ustanowienie
i rozwijanie sieci transeuropejskich (TEN) w dziedzinie transportu, energetyki
| telekomunikacji, ~wzrost spdjnosci i  konkurencyjnosci  gospodarczej,  spotecznej
| terytorialnej, wspieranie inteligentnego i zrownowazonego rozwoju.

Przedsiewziecia infrastrukturalne inicjowane przez samorzgd mogq by¢é zatem
zasilane zarowno z zasobow finansowych budzetu gminy, ktore sq jednak ograniczone jak i ze
zrodet zewnetrznych od prywatnych inwestorow czy publicznych instytucji finansowych. Do
najwazniejszych z wymienionych zZrodel nalezq:

Zrédla wewnetrzne
Dochody wtasne JST — dochodem wlasnym gminy jest kazdy dochod niebedgcy subwencjq
0golng lub dotacjq z budzetu panstwa.
Dotacje celowe — pochodzqce z budzetu panstwa w celu dofinansowanie zadan wtasnych JST,
ktore mogg dotyczy¢ m.in..

e inwestycji w szkoly i placowki oswiatowe (do 50% planowanych wydatkow na

urzeczywistnienie podjetego zadania, jezeli przepisy odrebne nie stanowiq inaczej),
e inicjatyw zwigzanych ze wspieraniem oswiaty na obszarach wiejskich
o przedsiewziec objete mecenatem panstwa w dziedzinie kultury

Zrédla zewnetrzne
Zrodia finansowania regionalnego.

o Wojewédzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej — narzedzie
wdrazania Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko. Zajmuje sie m.in.
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wspotfinansowaniem ze Srodkow panstwowych projektow, ktore uzyskaly lub
przewidziane sq do dofinansowania ze Srodkow unijnych.

Zrodta finansowania krajowego :

Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej — wraz z wojewddzkimi
funduszami tworzy system finansowania ochrony srodowiska przyrodniczego
i gospodarki wodnej w kraju;

Fundusz Doptat to rzgdowym programem wspomagania budownictwa socjalnego.
Adresatami programu sq podmioty podejmujqce zadania z zakresu budowy zasobow
lokali socjalnych, mieszkan chronionych oraz noclegowni i domow dla bezdomnych.
Wsparcia finansowego w ramach programu udziela Bank Gospodarstwa Krajowego
na wniosek gminy, zwigzku miedzygminnego lub powiatu;

Fundusz Lesny to fundusz celowy Lasow Panstwowych stanowigcy pomoc
W wyrownywaniu  deficytow  finansowych ~w  nadlesnictwach, prosperujgcych
w niekorzystnych warunkach przyrodniczo—ekonomicznych dla realizowania celow
gospodarki lesnej. Fundusz zasila takze wspolne dziatania jednostek organizacyjnych
Lasow Panstwowych dotyczqcych np. prowadzenia badan, tworzenie niezbednej
infrastruktury.

Zrodta finansowania unijnego:

Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego - jego istotq jest minimalizacja roznic
W rozwoju regionow UE oraz wzmacnianie jednoSci gospodarczej, spotecznej
i terytorialnej Unii jako wspdlnoty. Poprzez fundusz mozna zyskaé wparcie w m.in.
realizacji inwestycji produkcyjnych i infrastrukturalnych oraz rozwdj matych
| Srednich przedsiebiorstw,

Europejski Fundusz Spoleczny - stworzony do walki z bezrobociem (np. poprzez
ksztatcenie) w krajach nalezqcych do UE. Z jego kapitalu wspolfinansowane sq
inicjatywy majqce na celu pomoc regionom i grupom spotecznym, zwlaszcza dla osob
zagrozonych ubostwem oraz mlodych stawiajgcych pierwsze kroki na rynku pracy;

Z EFRR oraz EFS obecnie finansowane sqg programy regionalne w tym dla
wojewodztwa mazowieckiego na lata 2014-2020 szczegdlnie istotne przy finansowaniu
inwestycji infrastrukturalnych;

Europejski Fundusz Spojnosci — ustalony w celu redukcji roznic gospodarczych
| spotecznych oraz promowania zrownowazonego rozwoju szczegolnie przez
inwestycje w zakresie infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska,

Europejski  Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich — oprocz
przeksztatcen struktury rolnej danego panstwa stanowi pomoc w rozwoju obszarow
wiejskich;

Fundusz ,,Lgczqgc Europe” - powstaly w miejscu programu TEN-T. Wspiera rozwdj
trzech sektorow: sieci transportowej, energetycznej oraz telekomunikacyjnej.

Ograniczenia w swobodzie inwestowania infrastruktury z zasobow wiasnych,

wzrastajgca  konkurencjia  wsrod  jednostek  samorzgdowych,  intensywne  procesy

demograficzne, wzrastajgce wymagania uzytkownikow, nieustanny postep technologiczny
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wymuszajq na wilodarzach poszukiwanie alternatywnych sposobow urzeczywistniania
potrzebnych inwestycji.

Przy poszukiwaniu mozZliwosci realizacji celow infrastrukturalnych niezbedne jest
takze rozpoznanie w mozliwosciach zaangazowania obszaru prywatnego. Wsrod najczesciej
stosowanych form wspotpracy miedzysektorowej wyrozniamy:

e partnerstwo publiczno-prywatne — rodzaj kooperacji podmiotu publicznego
Z prywatnym przy przedsiewzieciach majgcych na celu realizacje zadan publicznych
poprzez wykreowanie, niezbednego do realizacji zamierzen zaplecza finansowego,
organizacyjnego i technicznego. Za zaangazowanie wlasnych srodkow prywatnemu
partnerowi zapewnia si¢ mozliwos¢ korzystania z inwestycji. Poprzez PPP obie strony
zyskujq korzysci zarowno w obszarze celow spotecznych, jak i komercyjnych danego
przedsiewziecia,

e project finanse — instytucja lub zespotl instytucji finansowych oraz inwestorzy
kapitatowi zapewniajq srodki na pokrycie naktadow zwigzanych z urzeczywistnianiem
przedsiewziecia pod warunkiem, Ze zainwestowany kapital zostanie zwrocony
Z nadwyzek ptynqcych z eksploatacji inwestycji.

e leasing, najem, dzierzawa — polega na uzZyczeniu jednej stronie dobra do odplatnego
korzystania. Gmina w tym przypadku moze obrac role korzystajgcego (leasingobiorcy)
lub wyznaczy¢ do tego podleglg jednostke. Leasing oznacza zobowigzanie
leasingodawcy do nabycia rzeczy od zbywajgcego w warunkach zamieszczonych w
umowie i oddanie jej korzystajgcemu (np. gminie) do uzytkowania przez dany czas,
natomiast korzystajgcy zgadza sie splaci¢ finansujgcemu wynagrodzenie pienigzne
rowne minimum cenie lub wynagrodzeniu z tytutu nabycia dobra przez finansujgcego,

e fundusz venture capital — JST mogq z niego korzysta¢ gdy stworzq spotke
0 charakterze uzytecznosci publicznej. Jest to wiec finansowanie z zewngtrz
Z zamiarem osiggniecia diugo i krotkoterminowych zyskow z przyrostu wartosci
kapitatu.  Istota inwestycji  venture capital dotyczy zasilania  kapitalem
przedsiebiorstwa we wczesnej fazie jego rozwoju poprzez objecie jego akcji lub
udziatow. Inwestor finansujgcy z tytutu finansowania w ramach venture
capital (fundusz venture capital) zostaje wspotwiascicielem spotki.

2.9 Stan prawny gruntow

Gmina Chorzele ma charakter rolniczy — 9.666 ha zajmuja grunty orne. Bardzo duza
cze$¢ gminy stanowig lasy i kompleksy lesne -15607,67 ha, co stanowi 42% powierzchni
gminy. Na obszarze gminy Chorzele przewazajg gleby stabej i ztej jakosci (V, VI), stanowig
one 85% gruntéw ornych. Sa to gleby typu bielicowego, wytworzone z piaskéw 1 zwirOw
roéznej genezy. Sporadycznie, w rejonie tym wystepuja gleby bagienne, ktére uzytkuje si¢ jako
taki 1 pastwiska.

Wigkszo$¢ gruntow rolnych i budowlanych stanowi wiasno$¢ prywatng. Najwiecksze
tereny nalezace do Skarbu Panstwa (okoto 40% gruntéw gminnych) to przede wszystkim
tereny Lasow Panstwowych. Gmina posiada bardzo niewielki zasob gruntow komunalnych
(pojedyncze dzialki, tereny drogowe), w zwigzku z czym realizacja inwestycji celu
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publicznego prawie kazdorazowo wigza¢ si¢ bedzie z wykupem gruntow od wilascicieli
prywatnych.

2.10 Wystepowanie Obiektyitereny-chronione obiektow i terenow chronionych na
podstawie przepisow szczegdlnych

Na podstawie przepisow Ustawy
0 ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z pozn. zm.) ochronie prawnej
podlega teren Obszar specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 - Doliny Omulwi i Ptodownicy
(kod obszaru PLB140005).

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (w skrocie: OSOP) Doliny Omulwi i Plodownicy
PLB140005 zajmuje tgcznie powierzchnie 34 386,66 ha i obejmuje tereny w obrebie dwoch

wojewodztw:

e mazowieckiego — powiat ostrofecki (gminy: Baranowo, Czarnia, Kadzidlo, Lelis,
Olszewo-Borki), powiat m-sto Ostroleka oraz powiat przasnyski (gminy Chorzele
i Jednorozec),

e warminsko-mazurskiego — powiat szczycienski (gmina Wielbark).

Pod wzgledem regionalizacji  fizycznogeograficznej OSOP  Doliny  Omulwi
i Plodownicy ~ PLB140005 polozony jest na terenie makroregionow:  Nizina
Poétnocnomazowieckia oraz Pojezierze Mazurskie. Wigkszos¢ obszaru znajduje  sie
W granicach mezoregionu Rownina Kurpiowska (w tym fragment znajdujgcy sie¢ w granicach
obszaru objetego zmiang studium). Rownina ta zbudowana jest glownie z piaskow, ktore na
dziatach miedzydolinnych tworzqg wydmy, dochodzgce do 20 m wysokosci wzglednej,
natomiast wzdtuz biegu obu rzek ciggng si¢ podmokle terasy zalewowe zajete przez tqki.
Niewielka, potnocna czes¢ obszaru znajduje si¢ w granicach mezoregionu Rownina Mazurska
[teren poza obszarem objetym zm. studium], ktora zbudowana jest z rozleglych sandrow
nakrywajqcych zasieg fazy leszczynskiej zlodowacenia potnocnopolskiego.

Warunki hydrologiczne OSOP Doliny Omulwi i Plodownicy PLB140005 zwigzane sq
przede wszystkim z rzekami Omulew i Plodownica (obydwie przepltywajq poza granicami
obszaru objetego zmiang studium). Omulew jest prawostronnym doptywem Narwi. Ogolna
dlugos¢ Omulwi to 113,7 km. Powierzchnia zlewni Omulwi wynosi 2 053,0 km2. Omulew jest
Jjedng z nielicznych w regionie rzek o charakterze naturalnym, dzikim, o duzych walorach
krajobrazowych. Plodownica jest gtownym dopltywem rzeki Omulew, jej diugos¢ wynosi 39,6
km. Koryto Plodownicy jest na catej dtugosci uregulowane. Rzeka przeplywa przez rozlegte
zmeliorowane tgki. Istnieje kilka potgczen rowami melioracyjnymi z sqsiednimi dorzeczami.

Omawiany obszar Natura 2000 ma dwa morfotypy rzezby terenu: ptasko-rowninny,
ktory obejmuje rozlegte doliny biegngce z podtnocnego zachodu na potudniowy wschod
(zalicza sie do nich fragment znajdujqgcy si¢ w granicach obszaru objetego zmiang studium)
oraz pagorkowaty w pasach terenu rozdzielajgcych te doliny. Powyzsze pasy utworzone sq
Zwydm o ksztaltach parabolicznych watow i pagorkow, ktorych wysokosci wzgledne
dochodzq do 10 m. Obszary o rzezbie pagorkowatej zajmujq przewaznie drzewostany
sosnowe, rzadziej ubogie pola i pastwiska. Tereny plasko-rowninne to rozlegte, czesciowo
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zmeliorowane Igki i pastwiska na podtozu torfowym oraz w mniejszym stopniu drzewostany
olszowe i Swierkowo-sosnowe. Podloze geologiczne tworzq w wigkszosci piaski
wodnolodowcowe i utwory wspotczesne w postaci torfow, utworow bagiennych, mad oraz

piaskow rzecznych. Dominujgcq jednostkq geomorfologiczng jest rowmina sandrowa
zwigzana z odptywem wod glacjalnych sprzed czota lodowca w czasie zlodowacenia
battyckiego oraz srodkowopolskiego. Powierzchnia sandru wyniesiona jest okoto 95-140 m
n.p.m., prawie plaska ze Srednimi spadkami do 2% i tagodnie nachylona z poétnocnego
zachodu na potudniowy wschod. W powierzchni¢ pola sandrowego lekko wcinajg sie
nieregularne, czesto podmokte obnizenia dawnego odphywu wod lodowcowych, stanowigce
wspolczesne dna dolin rzecznych zroznicowane pod wzgledem szerokosci
W ostoi OSOP Doliny Omulwi i Plodownicy PLB140005 stwierdzono 26 legowych
gatunkow ptakow z Zatgcznika I Dyrektywy Ptasiej. Ponadto wykazano wystgpowanie szeregu
gatunkow Ptakow Migrujgcych niewymienionych w Zalgczniku 1. Jako przedmioty ochrony
uznanych zostato 19 gatunkow (sposrod nich 12 to gatunki z Zal. I Dyrektywy Ptasiej).
W granicach ostoi wystepuje kilka gatunkow silnie zagrozonych wyginigciem (kraska,
wodniczka i cietrzew). Obszar ma kluczowe znaczenie dla ochrony kulika wielkiego, bedgc
jedng z najwiekszych krajowych ostoi gatunku. Przedmiotami ochrony sq gatunki zajmujgce
roznorodne siedliska. Na terenach lqk i turzycowisk sq to: kropiatka, kulik wielki, rycyk,
krwawodziob, dubelt, kszyk, blotniak itgkowy, wodniczka i cietrzew. W urozmaiconym
krajobrazie kulturowym powszechnie wystepujq. bocian bialy, lerka, Swiergotek polny, dudek
oraz gingca kraska. Z kolei ze stawami rybnymi zwigzane sq: wgsatka i pliszka cytrynowa. Na
terenach lesnych (ubogie bory sosnowe na piaszczystych glebach) powszechnie wystepuje
lelek.
Do najwazniejszych oddziatywan i dzialalnosci majgcych duzy wptyw na obszar OSOP
Doliny Omulwi i Plodownicy PLB140005 nalezg:
e oddzialywania negatywne:
— zaniechanie lub brak koszenia (A03.03), zagrozenie poziomu Sredniego (M),
— regulowanie (prostowanie) Koryt rzecznych (J02.03.02), zagrozenie poziomu
wysokiego (H),
— intensywne koszenie lub intensyfikacja koszenia (A03.01), zagrozenie poziomu
wysokiego (H),
— restrukturyzacja gospodarstw rolnych (A10), zagrozenie poziomu Sredniego (M),
— usuwanie martwych i umierajgcych drzew (B02.04), zagrozenie poziomu
wysokiego (H),
— zmiana sposobu uprawy (A02), zagrozenie poziomu sredniego (M),
— polowania (F03.01), zagrozenie poziomu Sredniego (M),
— zatapienie (K01.04), zagrozenie poziomu niskiego (L),
— zalesianie terenow otwartych (B01), zagrozenie poziomu wysokiego (H),
— urbanizacja — inne typy zabudowy niz cigglta miejska, nieciggla miejska i
rozproszona (E01.04), zagrozenie poziomu wysokiego (H),
e oddzialywania pozytywne:
— wypas nieintensywny (A04.02), oddziatywanie poziomu wysokiego (H),
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— nieintensywne koszenie (A03.02), oddzialywanie poziomu wysokiego (H).*

Ponadto gmina znajduje si¢ w obszarze Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET — PL.
oraz w obszarze funkcjonalnym ZIELONE PLUCA POLSKI.

Wykaz pomnikow przyrody:

e glaz narzutowy w Duczyminie,

dab szyputkowy w Zarebach,

lipa drobnolistna w Zargbach,

modrzew europejski w lesnictwie Jarzynny Kierz, oddziat 340,
e modrzew europejski w lesnictwie Jarzynny Kierz, oddzial 340,
e modrzew europejski w lesnictwie Jarzynny Kierz, oddziat 331,
e grupa jatlowcow w lesnictwie Zargby, oddziat 7a.
Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru:
e Bogdany Wielkie:
— zesp6t dworski, XIX w., nr rej. A-490:
- dwor —decyzja z 26.11.1982r.,
- park —decyzjaz 27.01.1984 r.;
Bagienice Wielkie:
— zespét osadniczo — grzebalny AZP 35-65/1, nr rej.: 56/92/317;
Chorzele:
—  kosciot parafialny p.w. Swietej Trojcy, 2 pot. XIX w., nr rej.: A-472,z 07.07.1981
r.,
— cmentarz rzym. — kat. | , nrrej.: A-5452z9.01.1986 .,
— cmentarz rzym. — kat. Il, nrrej.: A-551 z 18.01.1986 r.;
Czarzaste Wielkie:
— park dworski, XIX w., nrrej.: A-524 7 10.09.1984 r.;
Duczymin:
— ko$ciot parafialny p.w. Wniebowzigcia MB, 2 pot XIX, nr rej.: A-473
z207.07.1981r.;
Krzynowloga Wielka:
— kosciot parafialny. p.w. Wszystkich Swietych, pot. XIX, nr rej.. A-474
z7.07.1981r.;
— zesp6t dworski, nr rej. A-507:
- dwor, 1861 1., decyzjaiz 18.12.1987 r.,
- park, XIX w., decyzjaz 27.01.1984 r.

4 Charakterystyka obszaru dokonana zostala w oparciu o informacje zamieszczone na oficjalnej witrynie internetowej sieci Natura
2000 (natura2000.gdos.gov.pl), w tym w oparciu o Standardowy Formularz Danych Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Doliny
Omulwi i Plodownicy PLB140005 (data opracowania SDF: czerwiec 2002 r., data aktualizacji SDF: kwiecien 2014 r.).
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e Zarcby
—  ko$ciot parafialny p.w. Sw. Wawrzynca, drewniany, XVIII w., z wyposazeniem,
dzwonnicg i otoczeniem w promieniu 100 m, nr rej.: A-379 z 3.07.1956 r.

Ponadto toczy si¢ postepowanie w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw zespolu kosSciota
parafialnego w Opalencu.

Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do ewidencji _gminnej stanowi zalgcznik
niniejszego studium.

2.11 Wystepowanie Obszary obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy nie wystepuja tereny objete naturalnymi zagrozeniami
geologicznymi.

2.12 Wystepowanie Zaseby zasobow wod podziemnych, udokumentowanych ztoz
kopalin, udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania

dwutlenku wegla
Zasoby wod podziemnych

Gmina Chorzele jest potozona na terenie o najwi¢kszych zasobach wod podziemnych.
Charakteryzuja si¢ one tatwa odnawialnoscig. Obszar gminy Chorzele zalegaja wody |
poziomu uzytkowego i II poziomu wodono$nego, bardzo dobrze chronionego przed infiltracja
przez ok. 50-metrowej glebokosci kompleks stabo przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych
glin 1 it6w. Pierwszy poziom wodonos$ny - uzytkowy, zalega czgsto bardzo ptytko, przez co
jest narazony na zanieczyszczenia zwlaszcza, gdy nie jest izolowany od goéry warstwag
nieprzepuszczalng lub trudno przepuszczalng. Przewazaja utwory czwarto-rzedowe
plejstocenskie, przede wszystkim osady akumulacji lodowcowej i wolnolodowcowej (piaski,
zwiry, glazy, mulki oraz gliny zwatowe).

Obszar zmiany studium potozony jest w Srodkowym fragmencie Jednolitej Czesci Wod
Podziemnych nr 50 (GW230050). Wyroznia sie tu dwa pietra wodonosne: czwartorzedowe
| paleogensko-neogenskie, przy czym uzytkowe poziomy wodonosne zwigzane sq glownie
Z pietrem czwartorzedowym.

W pietrze czwartorzedowym JCWP nr 50 wyroznia sig trzy poziomy wodonosne®:

e pierwszy poziom wod podziemnych — odznacza si¢ dobrym rozpoznaniem warunkow
hydrogeologicznych; w wielu rejonach jest powszechnie ujmowany studniami
wierconymi i stanowi glowne Zrodlo zaopatrzenia w wode,; w centralnej czesci JCWPd
nr 50 poziom ten wystepuje na gltebokosci od kilku do 25 m, a w kierunku potudniowym
glebokos¢ ta zwigksza sie i wynosi 10-50 m; migzszos¢ kompleksu zloZonego z piaskow
o roznej granulacji i ze zwirow waha sie od kilki do 40 m, srednio osiggajgc ok. 20 m;
zwierciadto wod podziemnych ma tu zwykle charakter napiety, zasilanie poziomu
odbywa sie przez infiltracje wod opadowych w strefach wododziatowych,

5 Na podstawie informacji Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska (http://mjwp.gios.gov.pl)
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drugi poziom wodonosny — zbudowany jest piaskow drobnoziarnistych, jego glebokosé
wystepowania jest zroznicowana i waha sie od 10 do 80 m p.p.t.; migzszos¢ warstwy
wodonosnej wynosi od kilku do 50 m; zwierciadto wod podziemnych jest napiete
| stabilizuje sie na rzednych 110-170 m n.p.m.; poziom zasilany jest poprzez
przesqczanie sie¢ wod przez rozdzielajgcqg warstwe glin, a takze okna hydrogeologiczne;
trzeci poziom czwartorzedowy — wystepuje fragmentarycznie i tylko w potnocno-
wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci omawianej JCWPd; warstwa wodonosna
wystepuje w przedziale gltebokosci od 110 do 150 m p.p.t. oraz charakteryzuje sig
niewielkq migzszosciq, zaledwie ok kilku do ok. 20 m; poziom zasilany jest przez
przesqczanie sie wod przez utwory trudnoprzepuszczalne, bgdz w przypadku braku
warstwy izolujgcej, bezposrednio z wyzej legltego poziomu wodonosnego.

Z kolei w pietrze paleogensko-neogenskim JCWP nr 50 wyroznion jeden poziom

wodonosny, stanowigcy lgcznie utwory miocenskie i oligocenskie, ktorych strop jest bardzo

Urozmaicony. Potnocno-zachodnia czes¢ JCWPd nr 50 wystepuje na rzednej 112,5 m n.p.m.

(utwory wieku oligocenskiego), a dalej na potudnie strop osigga wysokos¢ 27 m n.p.m.

(utwory wieku miocenskiego). Migzszos¢ warstwy wodonosnej w utworach paleogensko-

neogenskich wynosi 10-50 m. Zwierciadlo napiete stabilizuje si¢ na rzednej 105-180 m
6

n.p.m.

W bezposrednim odniesieniu do gminy Chorzele i obszaru zm. studium’:

znaczenie uzytkowe posiada pietro czwartorzedowe wod podziemnych, tworzone
Z osadow plaszczysto-zwirowych zlodowacen srodkowopolskiego
I potudniowopolskiego,

w zachodniej czesci gminy strop utworow czwartorzegdowych wystepuje na gtebokosci
przewaznie 10-20 m, migzszos¢ warstwy wodonosnej waha sie od kilku do ponad 40 m,
a wydajno$¢ potencjalna studni wierconej dochodzi do ok 70 m*h;

w  we wschodniej czesci gminy wystepujq dwa poziomy wodonosne pietra
czwartorzgdowego,; pierwszy jest przypowierzchniowy i zbudowany z piaskow
sandrowych zlodowacenia potnocnopolskiego (nie stanowi znaczenia uzytkowego),
drugi zalega na glebokosci przewaznie 40-60 m, migzszos¢ warstwy wodonosnej waha
sig od kilkunastu do ponad 50 m, a wydajnos¢ potencjalna studni wierconej miescie sie
w zakresie 10-50 m*/h;

uzytkowe poziomy wodonosne zasilane sq posrednio przez infiltracje, bgdz
bezposrednio przez opady atmosferyczne; spbyw wod podziemnych odbywa sie gtownie
w kierunku rzeki Orzyc oraz w kierunku Omulwi i Plodownicy;,

wody podziemne w granicach gminy sq narazone na zanieczyszczenia, co spowodowane
jest stabq izolacjg poziomow wodonosnych; Zrodlami zanieczyszczen sq glownie
niedostatecznie rozwinieta infrastruktura wodno-kanalizacyjna, nadmierne stosowanie
nawozow w rolnictwie, czy nielegalne sktadowanie odpadow (,, dzikie” wysypiska).

6 Ibid.
7 Na podstawie informacji Mapy Geosrodowiskowej Polski 1 : 50 000
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Gmina Chorzele, w tym obszar zmiany studium potozona jest w zasiegu Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”. Jest to zbiornik pochodzenia
trzeciorzedowego (Tr) o lgcznej powierzchni 51000 km? szacunkowych zasobach
dyspozycyjnych 250 tys. m’dobe oraz sredniej glebokosci uje¢ 160 m. GZWP nr 215
, Subniecka Warszawska” nie posiada opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej,
W zwigzku z czym jego rozpoznanie jest stabe. Dla GZWP nr 215 nie wyznaczono obszaru
ochronnego.

Udokumentowane ztoza kopalin
W granicach obszaru zmiany studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla

W  granicach obszaru zmiany studium nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

2.13

Wystepowanie terenéw gorniczych na podstawie przepisow odrebnych

Teren gminy Chorzele nie nalezy do zasobnych w surowce mineralne, co jest
wynikiem budowy geologicznej. Prowadzone sg poszukiwanie i rozpoznanie z16z kruszywa
naturalnego:

Na terenie gminy dokumentacj¢ geologiczng posiadajg nastepujace ztoza kruszyw:

— Dgbrowka Ostrowska — symbol na rysunku studium — DO |,

— Dagbrowka Ostrowska Ila — symbol na rysunku studium — DO 11,

— Rapaty-Zachy — symbol na rysunku studium — RZ,

— Niskie Wielkie | — symbol na rysunku studium — NW 1,

— Niskie Wielkie 11 ( 4 pola) — symbole na rysunku studium NW I1A, NW IIB,

NW IIC, NW IID,

— Niskie Wielkie 111 — symbol na rysunku studium — NW I11.
Na podstawie waznych koncesji wydanych przez Starost¢ Przasnyskiego eksploatowane sa
trzy zloza kruszyw:

— Dabrowka Ostrowska;

— Dabrowka Ostrowska Ila;

— Niskie Wielkie 111
Ztoza: ,Dabrowka Ostrowska”, , Niskie Wielkie 3”, i ,Rapaty-Zachy” zajmuja obszar
zalegania piaskow 1 zwirdw ozu osadzonego w czasie stadiatu gornego zlodowacenia Warty,
natomiast ztoze ,,.Dgbrowka Ostrowska Ila” znajduje si¢ o obrebie wychodni piaskow
I zwirdw moren czolowych stadiatu gornego zlodowacenia Warty.

W granicach obszaru zmiany studium nie wystepujqg tereny gornicze wyznaczone na
podstawie przepisow odrebnych.
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2.14 Kemunikacja—i—infrastrukturatechniczna Stan systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej, w tvm stopnia uporzadkowania gospodarki wodn0-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Komunikacja drogowa
Zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowig drogi:

e droga krajowa nr 57 relacji Puttrsk—Bartoszyee (Kleszewo k. Pultuska — Plesy k.
Bartoszyc) klasy G, przebiegajaca przez S$rodek gminy z poinocy na potudnie,

zapewniajaca dogodny dostep z Chorzel do Przasnysza i Szczytna;

e droga wojewddzka nr 614 relacji Chorzele — Krukowo — Myszyniec klasy G;

e droga wojewodzka nr 616 relacji Ciechanow — Grudusk — Chorzele klasy G;

e sie¢ drog powiatowych o tacznej dlugosci ok. 90 km;

e projektowana droga powiatowa pefnigca role obwodnicy miasta Chorzele i realizowana
przez Starostwo Powiatowe w Przasnyszu dla potrzeb powiekszenia Przasnyskiej Strefy
Gospodarczej.

Komunikacj¢ wewngtrzng gminy stanowi sie¢ drog gminnych o tacznej dhugosci ok.
140 km. Stan drog na terenie miasta i gminy Chorzele oceniany jest jako niezadowalajacy.
Wigkszo$¢ drog wymaga modernizacji i przebudowy tacznie z poszerzeniem pasa drogowego.

Komunikacja kolejowa

Teren gminy przecina linia kolejowa nr 35 relacji Ostroleka — Szczytno. Obecnie
posiada ona minimalne znaczenie dla funkcjonowania gminy, tym bardziej ze zostaty
zawieszone przewozy pasazerskie na tej trasie. Przewozy towarowe maja znaczenie lokalne
dla terenéw przemystowych zlokalizowanych w sgsiedztwie stacji kolejowej w Chorzelach.
W przysztosci linia ta moze mie¢ duze znaczenie dla Przasnyskiej Strefy Gospodarczej
Podstrefa Chorzele I dla przewozow towarowych na trasie Ostroleka — Chorzele — Gdansk.

Elektroenergetyka

W skiad istniejgcego systemu elektroenergetycznego w obszarze zmiany studium wchodzq:

e napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV;
e napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4 kV;
e stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Ponadto nalezy podkreslic, ze w obszarze zmiany studium, w budowie znajduje sie
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Wielbark —
Chorzele — Przasnysz wraz ze stacjq transformatorowg 110/15 kV. Po zrealizowaniu, linia
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pozwoli na zasilenie w energie elektryczng nowych inwestycji, szczegolnie Przasnyskiej Strefy
Gospodarczej.

Zaopatrzenie w wode
Na terenic gminy znajduje si¢ pi¢¢ glebinowych uje¢ wody wraz ze stacjami
uzdatniania wody, obstugujacych ok. 95 % mieszkancow wsi:
e Stacja uzdatniania wody w Chorzelach:
— 4 studnie glebokosci 52 m, 55,5 m, 64 m 1 71 m o tacznej wydajnos¢ 3000
m?*/dobeg;
— stacja obstuguje miasto Chorzele oraz wsie: Brzeski — Kotaki, Rembielin, Budki,
Zagaty, Przysowy, Przatalina i Opaleniec;
e Stacja uzdatniania wody w Bagienicach Wielkich:
— 2 studnie glebokosci 39 m 1 65 m o tagcznej wydajnosci 235 m®/dobe,

— stacja obsluguje wsie: Bagienice Wielkie, Niskie Wielkie, Bogdany Wielkie,
Bogdany Mate, Dabrowka Ostrowska, Rapaty Zachy, Bobry.
e Stacja uzdatniania wody w Nowej WSsi:
— 2 studnie glgbokosci 59,5 m i 60 m o0 tgcznej wydajnosei 621,17 m®/dobe,
— stacja obstuguje wsie: Nowa Wie$, Annowo, Duczymin, Dzierzega, Jedlinka,
Zdziw¢j Stary, Zdziwo] Nowy, Wolka Zdziwojska, Wasity Zygny, Stara Wies,
Bugzy Ptoskie, Opitki Ploskie, Rapaty Sulimy, Czarzaste Male, Kwiatkowo,
Liwki oraz 3 wsie z sgsiedniej gminy Wielbark.
e Stacja uzdatniania wody w Rycicach:
— 2 studnie glebokosci 62 m i 68 m, wydajnos¢ 480,1 m*/dobe;
— stacja obstuguje wsie: Rycice, Krzynowloga Wielka, Lipowiec, Aleksandrowo,
Czaplice Wielkie, Czaplice Furmany, Czaplice Pitaty, Dgbrowa, Gadomiec,
Mitocigta 1 Gadomiec Chrzczony.
e Stacja uzdatniania wody w Zargbach:
— 2 studnie o glebokosci 48,7 m i 49,9 m o tacznej wydajnosci 557 m*/dobe,
— stacja obstuguje wsie: Zareby, Zargby Borek, Krukowo, Rzodkiewnica, Laz,
Sosnowek, Binduga, Nowa Wie§ Zargbska, Skuze, Wierzchowizna, Rawki,
Poscien Wies, Poscien Zamion, Macice, Scieciel, Raszujka i Pruskoteka.

Odprowadzenie sciekéw

Na terenie miasta i Gminy Chorzele znajduje si¢ oczyszczalnia $ciekow, ktora podlega
pod Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chorzelach. Oczyszczalnia obstuguje
miasto Chorzele, ktore jest skanalizowane obecnie w okoto 98%-98%. Obecnie realizowana
jest inwestycja majgca na celu zapewnienie catkowitego objgcia terenu miasta siecig

kanalizacyjng. Oczyszczalnia $ciekdw jest typem oczyszczalni biologicznej w podwyzszonym
usuwaniem biogendw. Oczyszcza Scieki z kanalizacji ogdlnosptawnej, na ktore sktadajg sie
stabilne jakosciowo i ilosciowo w charakterystyce dobowej Scieki bytowo-gospodarcze oraz
dynamiczne, iloSciowo zmienne, $cieki mleczarskie. Projektowana $rednia przepustowosé
oczyszczalni $ciekéw wynosi 1 500,00 m®/d, natomiast maksymalna przepustowos¢ to 1
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800,00 m¥d. Scieki zmieszane doplywaja grawitacyjnie do pompowni sieciowej na terenie
starej oczyszczalni Sciekow przy ul. Ruda, nast¢pnie sg ttoczone do komory rozpreznej na
terenie nowej oczyszczalni $ciekow. Scieki przechodza przez kolejne etapy oczyszczenia:
zblokowany stopien oczyszczania mechanicznego (sito obrotowe z praska kratek, poziomy
piaskownik, komora retencyjno-czerpalna). Kolejnym etapem jest przeptyw $ciekow przez
dwa rownolegte i blizniacze linie technologiczne biologicznego, tlenowego osadu czynnego
z defosfatacjg i denitryfikacjg osadu recylkulowanego wg zmodyfikowanego procesu UCT.
Zastosowana technologia umozliwia na drodze biologicznej, poprzez odprowadzenie
nadmiernej ilo$ci osadu czynnego usunigcie zwigzkéw C N P w granicach 75 — 98 % Sciekow
oczyszczonych wychodzacych z oczyszczalni jest rzeka Orzyc na 91 km jej biegu.

Zaopatrzenie w ciepto

Ze wzgledu na ekstensywny charakter zabudowy, poza centralng czg¢$cig miasta, na
terenie gminy nie funkcjonuje zbiorowy system zaopatrzenia w ciepto.

Telekomunikacja

Na infrastrukturg telekomunikacyjng gminy sktada si¢ napowietrzna sie¢ telefoniczna
oraz stacje bazowe telefonii komodrkowej. Brak jest na terenie gminy infrastruktury
zapewniajacej powszechny dostep do szerokopasmowego Internetu.

2.15 Zadania wynikajace z realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Inwestycje wynikajace z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Mazowieckiego (BzUrz-We-Maz2004-5811) uchwalonego Uchwalg Nr 180/14 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 roku, poz. 6868):
e przebudowa drogi wojewddzkiej nr 614 relacji Chorzele — Krukowo — Myszyniec;
e budowa linii energetycznej przesytowej 110 kV relacji Wielbark — Chorzele —
Przasnysz,
bud . : : 15 | I lach:
e budowa gazociggu dystrybucyjnego o znaczeniu ponadregionalnym wraz ze stacja
redukcyjno-pomiarowa.

Do obszaru zmiany studium zaliczono nastepujgce zadania:

e planowana rozbudowa/przebudowa drogi krajowej nr 57;

e planowana rozbudowa/przebudowa drogi wojewodzkiej nr 614,

e planowana modernizacja linii kolejowej nr 35 relacji Ostroteka-Szczytno;

e planowana budowa gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia relacji Regimin —
Przasnysz — Chorzele;

e planowana budowa linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Wielbark — Chorzele wraz
ze stacjq elektroenergetyczng 110/15 kV w Chorzelach (w budowie);

e ochrona historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chorzele;
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e ochrona terenow zagrozonych powodzig,
e ochrona gruntow lesnych przed zmiang funkcji na nielesng,

e ochrona sieci ekologicznej Natura 2000 obszarow specjalnej ochrony ptakow Doliny
Omulwi i Plodownicy PLB140005.

Pozostale inwestycje 0 znaczeniu ponadlokalnym

e Przasnyska Strefa Gospodarcza — Podstrefa Chorzele I: tereny funkcji produkcyjnych,
magazynowych, sktadowych i technicznych;

e Przasnyska Strefa Gospodarcza — Podstrefa Chorzele Il: Mazowieckie Centrum
Sportéw Zimowych w Chorzelach: budynki rekreacyjno — hotelowe dla ok. 2 000 osob,
boiska sportowe, budowle rekreacyjno — sortowe, budowle wodne, powickszenie
zalewu;

e budowa drogi powiatowej petnigcej role obwodnicy miasta Chorzele i realizowanej
przez Starostwo Powiatowe w Przasnyszu dla potrzeb powigkszenia Przasnyskiej Strefy
Gospodarczej;

2.16 Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

W studium zestady—wyznaczone Wskazano ebszary—narazone—na—niebezpieezenstwo

powedzi obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, 0znaczone na rysunku studium, w tym
zmiany studium symbolem ,,.ZZ".

Dla terenow gminy Chorzele nie sporzqdzono dotychczas map zagrozZenia
powodziowego (MZP) oraz map ryzyka powodziowego (MRP), wykonano natomiast
opracowanie ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej” — etap | rzeka Omulew

oraz etap Il rzeka Orzycs. Studia ochrony przeciwpowodziowej, sporzqdzone przez
wiasciwego dyrektora regionalnego zarzqdu gospodarki wodnej, zachowujq waznos¢ do dnia
sporzqdzenia mapy zagrozenia powodziowego.

W ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej” — etap | rzeka Omulew oraz
etap Il rzeka Orzyc, wyznaczone zostaly przestrzenne zasiegi zalewow wod
0 prawdopodobienstwie pojawienia sie:

e razna 100 lat (p=1%);

e razna 20 lat (p=5%);

e razna 200 lat (p=0,5%) — dla terenow wymagajgcych szczegolnej ochrony.
Ponadto na obszarach zalewow wéd 1% wyznaczono tzw. piytkie zalewy (zasiegi zalewow
wodami o0 glebokosci ponizej 0,5 m).

W zwigzku z powyzszym, na obszarze zmiany studium wystepuje obszar szczegolnego
zagrozenia powodzig od rzeki Orzyc, ktorego zasieg wyznacza obszar zalewow wod

8 Opracowania: Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej. Etap | — rzeka Omulew (2006, Regionalny Zarzqd Gospodarki
Wodnej w Warszawie) oraz Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej. Etap II — Rzeka Orzyc (2006, Regionalny
Zarzqd Gospodarki Wodnej w Warszawie)
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0 prawdopodobienstwie pojawienia si¢ raz na 100 lat (p=1%), okreslony w studium ochrony
przeciwpowodziowej.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

Rozw¢j przestrzenny gminy Chorzele uzalezniony jest od jej konkurencyjnosci,
w stosunku do innych gmin pogranicza wojewodztw Mazowieckiego i Warminsko
Mazurskiego. O konkurencyjnosci Gminy decydowac begdg czynniki:
e stworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego;
e zapewnienie wysokiego standardu terenow mieszkaniowych;
e stworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju budownictwa rekreacyjnego;
e podniesienie standardu obslugi mieszkancoéw, zwlaszcza przez podniesienie atrak-
cyjnosci osrodka ustugowego w miescie Chorzele;
e uruchomienie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej — Podstref Chorzele | i Chorzele I
zlokalizowanej w podinocnej, podtnocno-wschodniej i poludniowej czesci miasta
Chorzele, czesci obrebu Brzeski Kotaki i czesci obrebu Rembielin.

3.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy, w tvm wynikajace z audytu
krajobrazowego

Elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej, przvjetymi w studium sq:
e funkcje dominujace;

e o0bszary szczegélnych polityk przestrzennych;

e tereny podlegajace ochronie;

e osrodki obstugi ludnosci;

e osrodki obstugi turystyki;

e powigzania funkcjonalne (mi¢dzy osrodkami, funkcjami 1 uktadem zewnetrznym).

Dominujgce funkcje gminy

Dominujgcymi funkcjami gminy sa:
e rolnictwo 1 jego obstuga;
e przemyst i produkcja;
e mieszkalnictwo;
e rekreacja i wypoczynek.

Funkcja produkcji rolniczej, ze wzgledu na swoj charakter, obejmuje przewazajaca
cze$¢ gminy 1 jest rozlozona rownomiernie na terenie catej gminy. Ze wzgledu na relatywnie
niski potencjal glebowo-rolniczy oraz kolonijny charakter istniejacej zabudowy nie wyznacza
si¢ terendw wylaczonych z zabudowy ze wzgledu na ochrone rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

Rozwdj przemystu i produkcji zwigzany jest z projektowanym powstaniem
Przasnyskiej Strefy Gospodarczej — Podstrefa Chorzele 1. Jest to teren zlokalizowany
W potnocnej i potnocno-wschodniej i pofudniowej cze$ci miasta Chorzele, czesci obrebu
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Brzeski Kotaki i czesci obrebu Rembielin w sasiedztwie drogi krajowej nr 57 i drogi woje-
wodzkiej nr 626 614. Obstuge komunikacyjng terenu stanowi¢ bedg wymienione wyzej drogi:
krajowa i wojewodzka oraz projektowana bocznica kolejowa powstata w wyniku planowanej
modernizacji linii kolejowej nr 35 relacji Ostroteka-Szczytno. Obstuge strefy bedzie stanowic
rowniez projektowana droga powiatowa dla potrzeb powigkszenia Przasnyskiej Strefy
Gospodarczej Podstrefa Chorzele oznaczona na rysunku zmiany studium.

Mieszkalnictwo realizowane jest na wyznaczonych obszarach osadnictwa
skoncentrowanego na terenie miasta Chorzele oraz wokoét istniejgcej skoncentrowanej
zabudowy zagrodowej wsi wraz z rezerwg terenu na budowe nowej substancji mieszkaniowej
I modernizacje istnicjgcej. Powstanic Przasnyskiej Strefy Gospodarczej, zaroéwno
przemystowej oraz produkcyjnej jak i wypoczynkowej spowoduje w perspektywie rozwoj
budownictwa mieszkaniowego wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa, zaréwno
w Chorzelach jak i przylegtych miejscowosciach, szczegolnie zlokalizowanych przy drodze
krajowej nr 57 i drodze wojewodzkiej nr 616 i 614.

Funkcja rekreacyjno — wypoczynkowa, realizowana bedzie w dwoch postaciach:
e wypoczynku zbiorowego w oparciu o projektowane Mazowieckie Centrum Sportow

Zimowych w Chorzelach;

e rekreacji indywidualnej, zlokalizowanej gtownie we wsiach Macice 1 Krukowo,
potozonych wzdtuz rzeki Omulew.

Centrum Sportéw Zimowych w Chorzelach to obszar sportu i rekreacji: budynki re-
kreacyjno — hotelowe dla ok. 2000 oso6b, Aquapark o powierzchni ok. 8000 m? kryte
lodowisko o powierzchni ok. 6000 m? boiska sportowe, budowle rekreacyjno — sortowe,
budowle wodne. Jest ono zlokalizowane w poludniowej czeSci miasta w oparciu o zbiornik
wodny na rzece Orzyc i przylega do drogi powiatowej nr 3234W. Droga ta stanowi rowniez
obstuge komunikacyjng Centrum Sportu.

W ramach rekreacji indywidualnej ustala si¢ realizacj¢ budownictwa rekreacji in-
dywidualnej, pensjonatow 1 innych form wypoczynku 1 rekreacji wraz z towarzyszacymi
ustlugami. Budownictwo letniskowe powstawa¢ moze jako:

e zespoty zabudowy rekreacji indywidualnej;
e pojedyncze obiekty rekreacji indywidualnej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej
zabudowy zagrodowej wraz z adaptacjg tej ostatniej dla celéw rekreacyjnych.

Osrodki obstugi mieszkancow
System osrodkéw obstugi mieszkancow stanowia:

e osrodek gminny w mie$cie Chorzele;

e osrodki wspomagajace osrodek gminny we wsiach: Zargby, Duczymin, Krzynowloga
Wielka, Poscien Wies, Zdziwoj Stary oraz Krukowo;

e osrodki podstawowe zlokalizowane we wsiach: Nowa Wie$, Rycice, Rembielin,
Przysowy, Budki, Raszujka, Pruskol¢ka oraz Laz.
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W osrodku gminnym przewiduje si¢ lokalizacj¢ funkcji administracyjnych i ustugowe
0 zasiggu gminnym. Organizacja przestrzenna tych obiektéw powinna uzyska¢ forme centrum
miasta o atrakcyjnym wygladzie i programie. Na terenie osrodka gminnego nie przewiduje si¢
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m®.

W o$rodkach wspomagajacych przewiduje si¢ oddziaty lub filie tych instytucji
gminnych, ktore stuza codziennej obstudze mieszkancow. Decyzja o lokalizacji filii lub
oddzialu musi uwzglgdnia¢ rowniez ekonomiczng zasadno$¢ tego przedsiewzigcia (np. liczbe
mieszkancoOw w zasiggu obstugi osrodka).

Osrodek wspomagajacy we wsi Zargby petni rowniez funkcje osrodkow obstugi
zabudowy letniskowej. Dotyczy to przede wszystkim wzbogacenia ich programu handlowego
i ustugowego, w tym opieki zdrowotnej (np. w formie gabinetow lekarskich, punktow
aptecznych i pierwszej pomocy).

3.2 Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy

Tresci pozostawione jako pierwotny tekst, w ktorym nie dokonano zmian oraz te, ktore
dotyczqce zagadnien nie odnoszqcych si¢ do obszaru zmiany studium, pozostawione bez
zmian czarng czcionkq. Nowe elementy i zmiany wyrozniono niebieskq pochylg czcionkg.
Elementy zdezaktualizowane przekreslono i wyrozniono niebieskq pochytq czcionkg.

Obszary osadnictwa skoncentrowaneqo, oznaczone na rysunku studium symbolem ,,0"

o osadnictwo-pozostatei-ezesci-miasta—Cherzele oraz zainwestowanej czgsci wsi wraz z
rezerwg terenu na rozbudowe oraz podwyzszenia standardow zabudowy, oznaczone
symbolem ,,0".

Na obszarach osadnictwa dopuszcza si¢ rowniez realizacje zabudowy zagrodowej,
letniskowej, handlu i ustug oraz innych funkcji nie kolidujacych z funkcja wiodaca oraz ja
uzupetniajacych, w tym zwigzanych z obstuga samochodow.
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Obszary osadnictwa, oznaczone symbolem ,,0"', poloione poza obszarem zmiany studium

Dla obszaréw tych ustala si¢ jako wiodaca funkcje zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng, zabudowe zagrodowa, uzupelniong uprawami rolnymi, uslugami i1 rekreacja
indywidualna.

Zasady zagospodarowania terenu:
e minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowo tworzonej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wynosi:

— 600 m? dla terenéw uzbrojonych w wode i kanalizacje,

— 1000 m? dla pozostatych terenow;

e minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowo tworzonej zabudowy zagro-

dowej wynosi 2000 m?;

¢ minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drég 6,0 m.
Dla budynkoéw mieszkalnych i ushugowych ustala si¢ wymagania:
e do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci w kalenicy do 10 m od poziomu terenu;
e dachy dwu- lub wielospadowe w kolorach nieagresywnych dla otoczenia, o syme-
trycznym nachyleniu potaciach dachowych do 45°.
Na obszarach osadnictwa dopuszcza si¢ rowniez przetworstwo ptodéw rolnych.
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Dla terenow dla ktorych wymagane jest uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne ustala si¢ obowigzek opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczone obszary aktywizacji gospodarczej sgsiaduja z obszarami osadnictwa
skoncentrowanego. W zwiazku z tym w ramach procedur poprzedzajacych realizacje
przedsiewzie¢ w obszarach aktywizacji gospodarczej nalezy uwzgledni¢ ze szczegodlng
staranno$cig potencjalne oddziatywanie tych przedsigwzig¢ na poziom hatasu, zawartosé
substancji zlowonnych w powietrzu, ptynno$¢ ruchu drogowego, oraz jako$s¢ wod po-
wierzchniowych i podziemnych, gleb i krajobrazu, przede wszystkim w kontekscie ochrony
jakosci zycia mieszkancow.

Obszary aktywizacji gospodarczej, oznaczone na rysunku studium symbolem ,,G"’
Jako obszary aktywizacji gospodarczej wyznacza si¢:

e tereny funkcji produkcyjnych, handlowych, magazynowych, sktadowych i technicznych
W pétroeno—wsehedniej polnocnej i wschodniej czg$ci miasta Chorzele,

e tereny bylych o$rodkow obstugi rolnictwa, wyznaczone na rysunku studium.
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Obszary rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku studium symbolem ,,L", polozone

poza obszarem zmiany studium
Wyznacza si¢ obszary rekreacji indywidualnej w potnocnej czgsci gminy, we wsiach
Macice, Zareby 1 Krukowo.

e Obszar ,,L-1" w Macicach — podzielony na ok. 720 dziatek o powierzchni ok. 600 m?
oraz sie¢ drog wewnetrznych. Ok. 15% dzialek jest zabudowanych budynkami
rekreacyjnymi;

e Obszar,,L-2" w Macicach — podzielony na 48 dziatek o powierzchni ok. 1000 m? oraz
sie¢ drog wewngetrznych. Prawie 30% dzialek jest zabudowanych budynkami
rekreacyjnymi;

e Obszar,,L-3" w Macicach - podzielony na 33 dziatki o powierzchni od oko 1500 m?* +
ok. 2500 m? oraz sie¢ drog wewngetrznych. Dla obszaru sporzadzony zostal miejscowy
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plan zagospodarowania przestrzennego. Ponad 30 % dziatek jest zabudowanych
budynkami rekreacyjnymi;

e Obszar ,,L-4" w Macicach - podzielony na ok. 120 dziatek o powierzchni od ok. 800
m? + ok. 1000 m? oraz sie¢ drog wewnetrznych. Dla obszaru sporzadzony zostat
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Prawie 30% dzialek jest
zabudowanych budynkami rekreacyjnymi;

e Obszar ,,L-5" w Krukowie - podzielony na 48 dziatek o powierzchni ok. 600 m?, ok.
800 m? i ok. 1500 m? oraz sie¢ drog wewnetrznych. Prawie 20% dziatek jest
zabudowanych budynkami rekreacyjnymi.

Dla obszarow, dla ktérych nie sporzadzono miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego przewiduje si¢ opracowanie takich planéw. W ramach procesu formalnego
nalezy dokona¢ analizy plywu na walory krajobrazowe 1 stan S$rodowiska w rejonie
lokalizacji, w szczegdlno$ci na Obszar Natury 2000 oraz zostang uzyskane zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla nowych budynkow ustala si¢ wymagania:
e wysokos¢ budynkéw w kalenicy do 8 m od poziomu terenu;
e dach dwu- lub wielo- spadowy w odcieniach czerwieni lub brazu, o symetrycznym
nachyleniu potaciach dachowych od 35° - 45°.
Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
e nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy rzeki — 25 m;
e minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1500 m;
e Mminimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drog — 6,0 m;
e minimalny teren biologicznie czynny dla dziatki budowlanej 60%.

Obszary powierzchniowej eksploataciji kopalin pospolitych, oznaczone na rysunku studium
symbolem ,,PE" . poloione poza obszarem zmiany studium

Wyznacza si¢ obszary powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych, dla ktorych
zasady zagospodarowania i uzytkowania okreslaja przepisy edrebne prawa.

Przed przystgpieniem do powierzchniowej eksploatacji kruszyw nalezy zbadac ist-
niejace zbiorowiska roslinne tak, aby, na tyle, na ile to mozliwe, uchroni¢ przed zniszczeniem
ewentualne bogate gatunkowo platy muraw napiaskowych 1 kserotermicznych.
Po zaprzestaniu eksploatacji wyrobiska nalezy rekultywowac¢ w drodze sukcesji naturalne;.

Obszary lasow, poloZone poza obszarem zmiany studium

Na terenach lasoOw ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe gospodarke lesng wraz
z budynkami i budowlami stuzgcymi gospodarce lesnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne
ustala si¢ obiekty budowlane infrastruktury technicznej, drogowej i komunalnej nie
wymagajace wylaczenia z produkcji lesne;.

Dla obszarow tych obowigzuja zasady zagospodarowania i zabudowy okreslone

W przepisach edrebnyeh prawa.
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Obszary zalesien, poloione poza obszarem zmiany studium
Na terenach o najnizszych walorach rolniczych preferuje si¢ dolesienia, uwzgledniajac

nastepujace zasady:

e sklad gatunkowy zalesien powinien by¢ mozliwie zréznicowany i zblizony do na-
turalnego w danych warunkach siedliskowych; nalezy unika¢ stosowania do zalesien i
zakrzewien gatunkéw obcych geograficznie, jak np. dab czerwony, czeremcha pozna,
modrzew europejski, dab bezszyputkowy czy buk;

e na obszarze Natura 2000 Dolina Omulwi i Plodownicy zakazuje si¢ zalesiania gleb
hydrogenicznych a na pozostatych terenach nalezy unikac¢ zalesien takich gleb;

e w ramach ocen oddzialywania na $rodowisko poprzedzajacych decyzje o zalesianiu
wiekszych terenow nalezy dokonaé analizy tych terenéw pod katem wystepowania
chronionych, rzadkich lub ciekawych gatunkow roslin oraz zbiorowisk roslinnych,
wtym w szczegdlnosci chronionych siedlisk przyrodniczych, a takze pod katem
znaczenia tych terenéw dla gniazdowania, zerowania lub odpoczynku gatunkéw ptakow
wymienionych w Zatgczniku 1 Dyrektywy Ptasiej oraz gatunkéw ptakow
wymagajacych ochrony czynnej w §wietle polskich przepisow ochrony srodowiska;

e nalezy promowac naturalne odnowienia lasu na gruntach odtogowanych, migdzy innymi
poprzez upowszechnianie wiedzy o mozliwosci uzyskania doptat do gruntow z sukcesja
naturalng;

e zalesienia powinny obja¢ docelowo nieuzytki oraz ok. 25% gruntéw rolnych,
w szczegblnosei gleb klasy V-VI - o ile zalesienie nie wptywa negatywnie na obszary
Natura 2000.

Obszary dolin rzek, oznaczone na rysunku studium symbolem ,,ZZ"

Obszar ten obejmuje doliny rzek Omulwi i Orzyca, rarazonenawnicbezpicczenstivo
powedzi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Zasieg obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig wyznaczony zostat na podstawie

opracowania ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej” — etap | rzeka Omulew

oraz etap Il rzeka Orzyc”, gdzie wytypowane zostaly przestrzenne zasiegi zalewow wod
0 prawdopodobienstwie pojawienia sig:

e razna 100 lat (p=1%);

e razna 20 lat (p=5%);

e razna 200 lat (p=0,5%) — dla terenow wymagajqgcych szczegolnej ochrony.

W zwiqzku z powyzszym, w nawigzaniu do przepisow ustawy Prawo wodne ('t. j. Dz.
U. 2015 poz. 469 z pozn. zm.) zasieg obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig wyznacza
obszar zalewow wod o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ raz na 100 lat (p=1%),
okreslony w studium ochrony przeciwpowodziowe;j.

Dla terenow Gminy Chorzele nie sporzqdzono dotychczas map zagrozenia
powodziowego (MZP) oraz map ryzyka powodziowego (MRP).

Wykonywanie rob6t budowlanych na tych obszarach odbywa si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi prawa.
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Obszar rolnictwa wraz z osadnictwem rozproszonym, poeloione poza obszarem zmiany
studium

Dominujaca przestrzennie funkcja rolnicza realizowana jest na pozostatej czesci
gminy, poza obszarami opisanymi. Obszary rolnictwa obejmuja:

e tereny upraw rolnych i le$nych;

e osadnictwo rozproszone;

e nieuzytki;

e wody otwarte wraz z urzadzeniami hydrotechnicznymi;

¢ infrastrukture techniczng i drogowa.
Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowo tworzonej zabudowy zagrodowej
wynosi 1500 m?. Jako zalecang wysokos¢ budynkow mieszkalnych przyjmuje si¢:

e do 2 kondygnacji nadziemnych;

e dachy dwu- lub wielospadowe nachyleniu potaci dachowych do 45°.

W obszarze zmiany studium wyznaczono nastgpujgce tereny funkcjonalne:
e tereny istniejqgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej,
e tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej,
e fereny istniejqcej zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej;
e tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej;
e tereny rozwoju zabudowy rekreacyjnej i ustugowey;
e fereny istniejqgcych ogrodow dziatkowych,
e feren istniejgcego cmentarza,
e tereny rolnicze, w tym zabudowa zagrodowa;
o tereny lasow,
o tereny wod powierzchniowych ptyngcych;
e tereny wod powierzchniowych stojgcych.

Dla terenow istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej oraz terenow
rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej ustala sie:

® udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

10% - 90%,;

® udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1% - 70%;

e wysokos¢ zabudowy — do 20,0 m,

e mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejgcej zabudowy;

e dopuszcza sie kontynuacje i uzupetnienia istniejgcej zabudowy;,
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dopuszcza sig zabudowe wolnostojqcg, blizniaczq i szeregowq;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowq funkcjg
terenu;

dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa,
Szczegotowe warunki  zagospodarowania terenu zostang okreslone na etapie
sporzgdzenia miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego i Wydawania
decyzji o warunkach zabudowy lub inwestycji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

w/w rodzaje zabudowy mogg wystepowac tgcznie lub rozdzielnie.

Dla terenow istniejgcej zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej oraz
terenow rozwoju zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej ustala sie:

udzial powierzchni biologicznie czynnej W stosunku do powierzchni dziatki: 0,1% -
90%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1% -
90%;

wysokos¢ zabudowy — do 60,0 m (dotyczy budynkow), do 150,0 m (dotyczy budowli
| pozostalych  obiektow zwigzanych z technologiq prowadzonych aktywnosci
gospodarczych),

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowq funkcjg
terenu;

dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa,
dopuszcza sie wprowadzenie na granicach terenow zieleni niskiej i wysokiej, ktora
bedzie ograniczata potencjalne szkodliwe oddzialywanie projektowanych inwestycji;
w/w rodzaje zabudowy mogg wystepowac tqcznie lub rozdzielnie;

dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie
Znaczqco oddzialywacé na srodowisko;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow biurowych i administracyjnych zwigzanych z
podstawowgq funkcjq terenu.

Dla terenow rozwoju zabudowy rekreacyjnej i ustugowej ustala sie:

w ramach terenu rozbudowa/budowa zbiornika wodnego do ok. 33,0 ha, budowa bu-
dynkow rekreacyjno — hotelowe, Aquaparku, krytego lodowiska, boisk sportowych,
budowli rekreacyjno — sportowych, budowli wodnych, parkingéw, drog wewnetrznych
I zjazdow powiatowej i projektowanej drogi powiatowej dla potrzeb powigkszenia
Przasnyskiej Strefy Gospodarczej Podstrefa Chorzele, magazynu energii;

udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
5% - 85%j;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,5% - 85%;
wysokosé zabudowy — do 12,0 m, z dopuszczeniem wysokosci 60,0 m nad rzekq Orzyc,
dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowq funkcjg

terenu;
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dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa,
dopuszcza sie realizacje zbiornikéw retencyjno — rekreacyjnych.

Dla terenow istniejgcych ogrodow dziatkowych ustala sie:

dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe budynkow zwigzanych z podstawowq
funkcjq terenu;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
55% - 90%;

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5% - 35%;

wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m,

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowq funkcjg
terenu;

dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenu istniejgcego cmentarza ustala sig:

zakaz lokalizacji zabudowy za wyjqtkiem obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
cmentarza;

dopuszcza sig realizacje urzqdzen infrastruktury technicznej przy granicy cmentarza;

w  przypadku realizacji zabudowy zwiqzanej z wutrzymaniem cmentarza udzial
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1% -
1%;

w  przypadku realizacji zabudowy zwiqgzanej z utrzymaniem cmentarza udzial
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1% - 1%;

wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m.

Dla terenow rolniczych, w tym zabudowy zagrodowej ustala sig:

udzial powierzchni biologicznie czynnej W stosunku do powierzchni dziatki: 0,1% -
90%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1% -
90%;

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiqzanej z nowoprojektowang
zabudowq siedliskowg;

dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa,
dopuszcza si¢ zwigkszanie areatu gospodarstw oraz zalesianie gleb o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa poza tymi 0znaczonymi na rysunku studium;

Wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, z dopuszczeniem wysokosci do 25,0 m dla obiektow
zwigzanych z prowadzong dziatalnosciq i produkcjq rolniczg;

zakaz lokalizacji budynkow i obiektow inwentarskich powyzej 210 DJP (DJP — duze
sztuki przeliczeniowe inwentarza).

Dla terenow lasow ustala sie:
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e zasady zagospodarowania zgodnie z planami urzqdzania lasu i operaty urzgdzeniowe
lasu (dotyczy lasow Skarbu Panstwa);

o dopuszcza sig realizacje zabudowy zwigzanej z gospodarkq lesng;

e w przypadku realizacji zabudowy zwiqzanej z gospodarkq lesng udzial powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60% - 90%;

e w przypadku realizacji zabudowy zwiqzanej z gospodarkq lesng udzial powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1% - 30%;

e wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m.

Dla terenow wod powierzchniowych ptyngcych i stojgcych ustala sie:
o dopuszcza sie budowe obiektow i urzqdzen stuzgcych gospodarce wodnej lub turystyce
wodnej (dotyczy wod powierzchniowych ptyngcych).

W obszarze zmiany studium nie wyznacza sie terenow wylgczonych catkowicie z zabudowy.

Do obszarow zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu mozna
zaliczy¢:

o strefy kontrolowane od istniejqcych i projektowanych gazociggow;

e strefy ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

e obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

lkulturowego Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Ochrona zasobow naturalnych gminy oraz krajobrazu przyrodniczego i1 kulturowego
gminy odbywa si¢ przez stosowanie strategii zrOwnowazonego rozwoju, polegajacej przede
wszystkim na:

e uporzadkowaniu gospodarki odpadami zgodnie z zasadami ustalonymi w ramach
Zintegrowanego Systemu Gospodarki Odpadami;

e ochrone jakosci powietrza atmosferycznego poprzez promowanie wysokosprawnych
kottow, zapobiegajacych powstawaniu weglowodordw aromatycznych w procesach
spalania oraz zmiany Zrodta ciepta na niskoemisyjne;

e poprawe jakosci wod:

— dokonczenie kanalizacji miasta Chorzele lub budowa przydomowych oczyszczalni
W miejscach gdzie brak mozliwosci podigczenia do kanalizacji,

— skanalizowanie wsi Budki, Rembielin, Bagienice, Brzeski, Bogdany Wielkie,
Bogdany Mate i Opaleniec,

— ograniczenie wplywu zanieczyszczen z rolnictwa na jako$¢ wod poprzez
systematyczne wdrazanie zasad prowadzenia gospodarki rolnej zgodnych
Z zatozeniami ochrony $rodowiska,
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— modernizacja 1 eksploatacja systemow melioracji wodnych tak, aby zapobiegaé
nadmiernemu odplywowi wod i stale utrzymywac¢ wysoki poziom wod gruntowych
na terenach wystepowania gleb hydrogenicznych,

— zapewniac¢ wiasciwg przepustowos¢ oczyszczalni Sciekow w Chorzelach oraz jej
prawidtowq jakos¢ technologiczng,

edukacja ekologiczna i promocja w zakresie ekologicznych produktéw rolniczych;
prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej: przebudowa zbiornika w Chorzelach
w ramach programu poprawy jakosciowej i ilosciowej zasobéw wodnych;
rewaloryzacja §rodowiska przyrodniczego:

— ochrona powierzchni ziemi przez kontrole warunkow i zalecen zawartych
w koncesjach na wydobywanie kopalin, przeciwdziatanie nielegalnemu
wydobywaniu kruszywa;

— zwickszenie lesistosci i poprawa ochrony lasoéw przez uporzadkowanie ewidencji
gruntéw zalesionych, zwiekszanie powierzchni przewidzianych do zalesienia;

— ekologizacja rolnictwa przez: stymulowanie produkcji zywnosci zgodnie
z zasadami ekologii, wspieranie dziatalnosci w zakresie profesjonalnych ustug
doradczych;

— podnoszenie poziomu edukacji ekologicznej przez szerzenie wiedzy ekologicznej
na wszystkich poziomach edukacji oraz w mediach, upowszechnianie zasad dobrej
praktyki rolniczej, organizowanie konkursow, warsztatow, seminariow z zakresu
wiedzy ekologicznej;

Przy realizacji nowych zaktadow przemystowych Ilub rozbudowy istniejgcych obowiqzujg

nastepujgce zasady w zakresie ochrony srodowiska:

emisja pytow i gazow poza granicami dzialki inwestora nie moze przekroczy¢ stezen
dopuszczalnych zgodnie z unijnymi i krajowymi przepisami;

zakaz lokalizacji spalarni odpadow i wspotspalarni odpadow;

zakaz urzqdzania sktadowisk smieci;

zakaz produkcji nawozow sztucznych;,

w rozwigzaniach technologicznych zaleca si¢ stosowanie najnowszych technologii
ochrony powietrza i wod;

w obszarach dostepnosci gazu ziemnego zaleca sie stosowanie ogrzewania za pomocq
kottowni gazowych;

w procesach technologicznych zaleca sie stosowanie wod opadowych (po retencii)
I powierzchniowych przy ograniczeniu korzystania wod pitnych.

Przed wycinkg chroni¢ nalezy zwlaszcza lasy ponadlokalnego systemu przyrodniczego

gminy i regionu oraz lasy porastajgce waly wydmowe. Ponadto wskazane jest racjonalne

ksztaltowanie terenow zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektorych gruntow, mato
przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki),

W nawigzaniu do istniejgcych systemow zieleni, dostosowujgc nasadzenia do typu siedlisk
naturalnych. W granicach obszaru zmiany studium znajdujq sie ponadto grunty zadrzewione i
zakrzewione, gtownie w postaci Srodpolnych enklaw oraz zgrupowan porastajgcych
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nieuzytkowane rolniczo grunty orne. Na obszarze zmiany studium wystepujq takze pojedyncze
okazy drzew. Usuniecia drzew lub krzewéw stosownie do przepisow prawa.
Tereny powyzsze stanowiq bariery ekologiczne, rozumiane jako swoiste ograniczenia

rozwoju zagospodarowania, generujgce trudnosci inwestycyjne (prawne, ekofizjograficzne).
Tereny te nalezy chroni¢ przed nadmierng zabudowq, zupelnie wylgczyé z zabudowy lub
zabudowe ksztattowac w sposob zapewniajgcy przeciwdziatanie degradacji zasobow. W mysl
zasady rozwoju zrownowazonego, potrzeby zagospodarowania przestrzennego nalezy
realizowa¢ bez umniejszania szans przysztych pokolen na ich zaspokajanie.
Zagospodarowanie przestrzenne na obszarze zmiany studium nie mozZe negatywnie
wplyngé na osiggniecie celow srodowiskowych okreslonych dla Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych (JCWP) oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd). Obszar
zmiany Studium potozony jest w zlewniach:
o Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych:
— JCWP kod RW2000172658569 Kanat z Kolonii Chorzele,
— JCWP kod RW2000192658599 Orzyc od Tamki do Ulatowki,
— JCWP kod RW2000172658589 Doplyw z Krzynowtogi Wielkiej
— JCWP kod RW200017265869 Ulatowka
— JCWP kod RW2000172658549 Dzierzgska
— JCWP kod RW2000172654869 Pltodownica od zrodet do doptywu spod Parciak,
o Jednolitej Czesci Wod Podziemnych: JCWP nr 50 (kod GW230050).

Dla ww JCWP obowiqzuje ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty”.

Znaczna cze$¢ terenu gminy znajduje si¢ w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Natura
2000 - Dolina Omulwi i Plodownicy (kod obszaru PLB140005). Zostal utworzony z powodu
wystepowania na tym obszarze legowych populacji nastepujacych gatunkow ptakow. Ilustruje
to ponizsza tabela.

Tabela 11 Gatunki ptakow w obszarze Natura 2000

L.p. Gatunek Obszar wystepowania ilo§é
1 Turaw Dolina Omulwi, Laki w okolicach Macic, | Nielicznie, Pojedyncze pary lub
kompleks fakowy na wschod od Chorzel osobniki
2 Zimorodek w Znacznej.Odleglf)SCI POza Eranicamt | njielicznie, Pojedyncze osobniki
gminy dolina Omulwi
3 Zielonka w Znacznej.Odleg}PSC] poza graicam Nielicznie, Pojedyncze osobniki
gminy dolina Omulwi
4 Wrona siwa Na catym obszarze Dos¢ 1.1 cZnic, Pojedyncze
osobniki, pary lub grupy
5 Wodnik Dolina Omulwi w okolicy Krukowa Pojedyncza para
6 Wasatka Stawy-Zelazna, poza granica gmny Grupa
— W poblizu kompleksu lesnnego na poéinoc TR .
7 Trzmielojad od Chorzeli, faki w okolicach Macic Nielicznie, Pojedyncze pary
8 Swierszczak Na calym obszarze Licznie, POJedyr)c_ze pary lub
0sobniki
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Dos¢ licznie, Pojedyncze pary

9 Swiergotek polny Na granicach lasé6w na calym obszarze lub osobniki
Glownie w kompleksie tak na wschod od Doté licznie. Poiedvneze par
10 | Swiergotek tgkowy | Chorzel i w dolinie Omulwi, pojedyncze > TOJeCyncze pary
- . lub osobniki
pary w okolicach Macic
11 Strumieniowka Dolina Omulwi, okolice Pruskoleki Nielicznie, Pojedyncze pary
12 Srokosz Dolina Omulwi, Laki w okolicach Macic Nielicznie, Pojedyncze pary
13 Siniak Dolina Omulwi, Okolice Pruskoteki Nielicznie, Pojedyncze pary
14 Samotnik Okolice Kwiatkowa Kilka par
15 Rycyk Dolina Omulwi, Eaki w okolicach Laza | T EHCZNe, F;ng;’?;ze osobniki
8 Swierszczak Na catym obszarze Licznie, POJedyr?C.Ze pary lub
0sobniki
. W centralnej czgsci tak na wschod od Nle.llczme w granicach gminy
16 Remiz . . pojedyncze pary, na stawach
Chorzeli, stawy Zelazna .
kilka par
Dolina Omulwi, okolice L.azu, Macic T .
17 Pustutk - . ’ ’ Niel
ustutka Rzodkiewnicy ielicznie, pojedyncze pary
18 Przepiorka
Gltownie dolina Omulwi, Centralna cz¢$¢ o .
19 Potrzos ak na wschod od Chorzel Doé¢ licznie, pojedyncze pary
20 Potrzeszcz
21 Podrozniczek Poza granicami gminy- stawy Zelazna Pojedynczy osobnik
22 Pleszka W poblizu p°¥nocn°fWSCh0dmeJ Nielicznie, pojedyncze pary
granicy gminy
23 Piskliwiec Dolina Omulwi w okolicy Krukowa Pojedyncza para
24 Perkozek Stawy Zelazna Dwie pary
25 Ortolan Okolice Lazu, Macic, Krukowa Bardzo me“CpZ:rlj’ pojedyncze
26 Orlik krzykliwy Dolina Omulwi, okolice Scieciel Kilka par
ETI - —
27 Myszotow Na catym obszarze Dos¢ licznie, pojedyncze 1j;
grupy
28 Lerka Na catym obszarze Do$c¢ licznie, pojedyncze pary
Na catym obszarze, najwigksze skupienie L .
2 lelek Niel
9 ele w okolicy Zarebow ielicznie, pojedyncze pary
30 | Kulik wielki Na wschéd od Chorzel Nielicznie, pojedyncze osobniki
lub pary
31 Kszyk Dolina Omulwi Dos¢ licznie, pojedyncze pary
lub grupy
32 Krwawodziob Dolina Omulwi w okolicach Zargbow Pojedynczy osobnik
33 Kruk Na calym obszarze Doé¢ licznie, pojedyncze pary
lub grupy
34 Kropiatka Dolina Omulwi Dosé licznie, Pojedyncze pary
lub grupy
35 Krogulec Dolina Omulwi Do$¢ licznie, Grupy
36 Kraska Okolice Macic i Zargbow Nielicznie, pojedyncze pary
37 kokoszka Stawy Zelazna Pojedyncza para
38 Kobuz Dolina Omulwi, £ki na wschéd od Nielicznie, pojedyncze pary
Chorzel
39 J astrzab W granicach gminy okolice Krukowa Pojedynczy osobnik
40 Jarzebiatka Na calym obszarze Nielicznie, pOJEdYane pary lub
0sobniki
41 Dziwonia Dolina Omulwi Nielicznie, pojedyncze pary lub
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42 | Dzigciot zielony Dolina Omulwi, pojedynczo na pozostatym Nielicznie, pojedyncze pary
obszarze
43 Drzigciof czamy Dolina Omulwi, pojedynczo na pozostatym | Nielicznie, pojedyncze pary lub
obszarze grupy
44 Dudek Dolina Omulwi, dolina Ptodownicy Dosé licznie, pojedyncze pary
lub grupy
45 Dubelt Poza granicg gminy Pojedyncza para
Najwigksze skupienie w dolinie Omulwi, Licznie w dolinie Omulwi,
46 Derkacz taki w okolicy Macic i na wschod od pojedyncze osobniki na po-
Chorzel zostalym obszarze
Najwigksze skupienie w dolinie Omulwi, Dosé liczni - edvncze par
47 Czajka taki w okolicy Macic i na wschod od ose e | el’) pojecyncze pary
Chorzel ub grupy
48 Brzegowka Dolina Omulwi Nielicznie, pojedyncze pary
Skupienie na stawach,
49 Brzeczka Dolina Omulwi, Stawy-Zelazna pojedyncze pary w dolinie, dos¢
licznie
50 Bocian czarny Dolina Omulwi Bardzo n'ellcngr';’ pojedyncze
51 Bocian biaty Na catym obszarze licznie
52 | Btlotniak zbozowy Okolice Macic Dwa osobniki
53 | Btlotniak stawowy Dolina Omulwi Nielicznie, pojedyncze osobniki
lub pary
54 | Btotniak Lakowy Dolina Omulwi Nielicznie, pojedyncze osobniki
55 Bielik Stawy Zelazna Pojedyncza para
56 Bialorzytka Dolina Omulwi, okolice Macic i Krukowa Bardzo nlellc;:rl)(j’ pojedyncze
57 Bak Stawy Zelazna Kilka par

Kazdy z tych gatunkow ma swoje specyficzne wymagania siedliskowe, ktore nalezy

bra¢ pod uwage podejmujac decyzje umozliwiajace realizacje przedsigwzig¢ w OSO Dolina
Omulwi i Plodownicy. Decyzje, ktorych wydanie musi by¢ poprzedzone rozwazeniem
wplywu przedsigwzigcia na obszar Natura 2000, sa wymienione w art. 96 ust. 2 Ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Rozwazajac wpltyw przedsigwzie¢ na stan populacji gatunkéw ptakoéw, dla ktorych ochrony
wyznaczony zostal OSO Dolina Omulwi 1 Ptodownicy, wlasciwe ograny powinny wzig¢ pod
uwagge, ze do najwazniejszych zagrozen dla tych gatunkdéw naleza migdzy innymi:

zwiekszanie obecnosci ludzi w poblizu miejsc gniazdowania, zerowania i odpoczynku
ptakow;

fragmentacja siedlisk przyrodniczych poprzez zabudowe terenéw oddalonych od
istniejgcych wsi;

zmiany stosunkéw wodnych prowadzace do trwalego lub okresowego obnizania
poziomu wdd gruntowych i zmniejszania obszaréw zalewowych;

intensyfikacja gospodarki takarskiej i pastwiskowej;

zaorywanie uzytkow zielonych;
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e niszczenie lub naruszanie naturalnych i potnaturalnych zbiorowisk roslinnych
zwigzanych z rzekami, starorzeczami i terenami podmoktymi;
e usuwanie starych drzew oraz zadrzewien §rodpolnych.

W odniesieniu do obszaru Natura 2000 Doliny Omulwi i Plodownicy PLBI140005,
W kontekscie problematyki zagospodarowania zasady zagospodarowania przestrzennego
stosownie do przepisow prawa.

Dla obszaru Natura 2000 Doliny Omulwi i Plodownicy PLB140005 obowigzuje takze
Plan Zadan Ochronnych (PZO). Bezposrednio dla terenow zmnajdujgcych sie w granicach
obszaru zmiany studium wskazano w PZO jedno dziatanie ochronne — dzialanie nr 17,
dotyczqce monitoringu stanu istniejgcych gniazd bociana biatego Ciconia ciconia. Jak
zapisano w PZO dziatanie ochronne nr 17 polegac¢ bedzie na: jednorazowej kontroli (raz na 3
lata) wszystkich gniazd, w okresie kiedy sq opierzone mtode, ktore stojg juz w gniezdzie (05-
31 lipca) (...). Podmiotem odpowiedzialnym za wykonanie dziatania jest RDOS w \Warszawie.
Ponadto obowigzujg dziatania ochronne odnoszgce si¢ do catego obszaru Natura 2000
Doliny Omulwi i Plodownicy PLBI140005 (a zatem takzie dla fragmentu obszaru zmiany
studium polozonego w zasiegu obszaru Natura 2000). Sposrod nich wyrdzniono jedno
dziatanie ochronne, za ktore odpowiedzialny ma by¢ samorzqd lokalny — dziatanie nr 11
dotyczgce ochrony czynnej gatunkow ptakow i ich siedlisk (Kraska Coracias garrulus , Dudek
Upupa epops) oraz zwigzane z utrzymaniem lub modyfikacjg metod gospodarowania. Jak
zapisano w PZO dziatanie ochronne polegac bedzie na: pozostawianiu egzemplarzy wierzby
bialej i kruchej rosngcych na miedzach, zadrzewieniach Srodigkowych, przy drogach
gminnych 1 prywatnych. Dopuszcza sie ogtawianie takich wierzb w okresie zimowym.
Dopuszcza si¢ rowniez usuwanie takich drzew, ale wylqcznie w przypadkach uzasadnionych
wzgledami  bezpieczenstwa lub w przypadku budowy i remontow drog wymagajgcych
poszerzenia lub wykonywania zabudowy mieszkaniowej. Podmiotem odpowiedzialnym za
wykonanie dzialania majq by¢ wiasciciele gruntow i wiasciwe miejscowo urzedy gmin
I starostw.

Jednoczesnie podkresla sie, ze dokumenty planistyczne gminy Chorzele, tj. studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego nie zostaly wskazane w PZO do wprowadzenia zmian,
ktore miatyby na celu eliminacje lub ograniczenie zagrozen niezbednych dla utrzymania lub
odtworzenia wlasciwego stanu ochrony gatunkow ptakow i ich siedlisk, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 Doliny Omulwi i Plodownicy PLB140005.

3.4 Ochrona Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej

Na terenie gminy znajduja si¢ pojedyncze zabytki nieruchome, wpisane do rejestru
zabytkoéw: koscioty, dwory, parki dworskie, cmentarze, elementy matej architektury oraz
zabytki archeologiczne.

Ponadto na terenie gminy znajduje si¢ ok. 200 zabytkéw nieruchomych oraz ok. 100
zabytkéw archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Wigkszosé
zabytkow nieruchomych to drewniane budynki mieszkalne 1 gospodarcze, bgdace czesto
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W zlym stanie technicznym. Prawie potowa tych obiektéw znajduje si¢ na terenie miasta
Chorzele. Wigksze zgrupowanie zabytkéw znajduje si¢ na potudnie od Chorzel, mi¢dzy droga
krajowa nr 57 i drogg wojewddzka nr 616. Pozostale zlokalizowane sg po kilka obiektow
w wigkszych wsiach gminy.

Do ewidencji zabytkdw wpisany jest rowniez zatozenie urbanistyczne najstarszej czgsci
miasta Chorzele.

Ze w wzgledu na zty stan techniczny znacznej cz¢sci obiektow zabytkowych oraz brak
odpowiedniej opieki nad nimi pilne jest zapewnienie wilasciwego standardu utrzymania
i wykorzystania zabytkow. Dotyczy to rowniez zabytkowego zatozenia urbanistycznego.

Ochrona krajobrazu kulturowego obejmuje takze dostosowywanie nowych form
zagospodarowania i zabudowy do tradycyjnych, charakterystycznych dla danego miejsca.
Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, W szczego6lnosci
dla miasta Chorzele nalezy wnikliwie analizowa¢ cechy historycznej zabudowy w celu ich
utrzymania oraz wkomponowania w przewidywang rozbudowg.

Wszelka zmiana sposobu zagospodarowania terendw na ktorych znajduja si¢ zabytki
nieruchome i archeologiczne wymaga uzgodnienia z konserwatorem zabytkow, zgodnie

Z przepisami edrebnymi prawa.

Ponadto w odniesieniu do zabytkow architektury i zabytkow techniki, w tym tych potozonych
W obszarze zmiany studium:
e Zakazuje si¢ dokonywania zmian moggcych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej
przez: wyburzenia, nadbudowy, zmian dachu i jego historycznego pokrycia;
e Ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow, opracowanie elewacji, stolarka
okienna i drzwiowa;

o Wszelkie dzialania zwigzane z remontami i adaptacjq obiektow odbywaé sie mogq

jedynie w oparciu o wytyczne konserwatorskie, jezeli problem tego wymaga wg ustalen
badan naukowych i konserwatorskich;

e Nie dopuszczalne sq dzialania i inwestycje prowadzgce do zmiany budynkow wpisanych
do rejestru zabytkow lub moggce naruszac ich ekspozycje;

e Zakaz zmian w obrebie elewacji (z wylgczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajgcych
walory zabytkowe obiektow, dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich
oraz zmian wynikajgcych z ustalen zdobytych na podstawie badan naukowych
i konserwatorskich);

e Adaptacja istniejgcych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich
historycznego charakteru;

e Remonty historycznych budynkow nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem historycznych
materiatow i technik budowlanych.

W odniesieniu_do ukiadow urbanistycznych i ruralistycznych, w_tym tych potozonych
w obszarze zmiany studium
e Ochrong nalezy objgc¢ historyczng sie¢ ulic i placow, historyczny sposob zabudowy

| poszczegolnych posesji;
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e  Chroni¢ nalezy akcenty, dominanty przestrzenne oraz osie kompozycyjne i widokowe;

e Ochronie podlega takze otoczenie obiektow zabytkowych,

e W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w uzgodnieniu z wltadzami
konserwatorskimi nalezy okresli¢ zakres ochrony konserwatorskiej i jezell jest to

uzasadnione wyznaczyc¢ strefy ochrony konserwatorskiej;
e Nawigzanie nowq zabudowq do historycznej;
o Przebudowa obiektow dysharmonijnych.

W odniesieniu do zabytkow archeologicznych
Wszelkie prace i inwestycje planowane na terenach o domniemanych wartosciach
archeologicznych nalezy poprzedzi¢c badaniami, winny by¢ uzgadniane z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow oraz winny by¢é prowadzone pod nadzorem archeologicznym.
Obowiqzuje nakaz pozostawienia w formie nieuzytkow stanowisk archeologicznych
0 wyksztafconej formie terenowej (grodziska, kurhany, waly itp.). Nie dopuszcza sig
prowadzenia na tych terenach inwestycji, dzialalnosci gospodarczej i rolniczej. Winny
pozostac nieuzytkami. Ponadto:

e w przypadku realizowana inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego,
znajdujgcego sie w ewidencji zabytkow AZP, prace ziemne naleZy poprzedzi¢
sondazowymi weryfikacyjnymi badaniami archeologicznymi, ich wyniki pozwolg na
zajecie stanowiska archeologicznego;

e W przypadku braku ewidencji AZP nalezy wykona¢ rozpoznanie powierzchniowe przed
realizacjg inwestycji;

e nNa prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyskac¢ bezwzgledne pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

e inwestycje ,liniowe” (np. gaz, prqgd, kanalizacja, telekomunikacja) winny by¢
prowadzone pod stalym nadzorem archeologicznym.

W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy
W obrebie historycznych cmentarzy zakazuje sie zmian ukladu przestrzennego (aleje,

nasadzenia, kwatery), wycinki starodrzewia, likwidacji historycznych elementow matej
architektury, a w przypadku cmentarzy takze zabytkowych nagrobkow. Wszelkie prace
inwestycyjne dotyczqce zabytkowych cmentarzy nalezy poprzedzi¢ wlasciwg dokumentacjg
konserwatorskq, prowadzgcq do okreslenia uwarunkowan historycznych i mozliwosci
dalszego uzytkowania. Wszelkie prace prowadzone w obrebie historycznych cmentarzy nalezy
uzgodnic¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, a W przypadku obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow — uzyska¢ pozwolenie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie prac.

W odniesieniu do krajobrazu kulturowego
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy w porozumieniu

Z wladzami konserwatorskimi wyznaczy¢ strefy ekspozycji ze wzgledu na koniecznosé
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utrzymania historycznej panoramy. Ochrong objgé nalezy wszystkie elementy Kkrajobrazu
kulturowego, zespoly zieleni, cmentarze, parki, aleje drzew, stanowiska archeologiczne i inne.

Nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji negatywnie wplywajgcych na chroniong
sylwete oraz wycinka historycznych drzewostanow. Ochrona ekspozycji oraz zabudowa
terenow sqsiadujgcych z zabytkami wymaga zachowania rygorow w odniesieniu do zabudowy
nowopowstajgce;.

3.5 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

3.5.1 Komunikacja kotowa

Komunikacja zewnetrzna

Droga krajowa nr 57, drogi wojewddzkie nr 614 i 616 oraz wigkszos¢ drog
powiatowych krzyzuja si¢ na terenie miasta Chorzele, co stanowi istotng kolizj¢
z komunikacja lokalng miasta i gminy. Projektowane tereny produkcyjne w pdinocnej czesci
miasta i ustugowe w jego poludniowej jego czes$ci powigkszg konflikt komunikacji lokalnej
i tranzytowej. W celu rozdzielenia komunikacji lokalnej i tranzytowej przewiduje si¢
wykonanie rewes . o . - e

od HEY ok Va O

e i projektowanej drogi powiatowej dla potrzeb
powigkszenia Przasnyskiej Strefy Gospodarczej Podstrefa Chorzele. Projektowana droga
zakonczy si¢ na potnoc od Chorzel we wsi Opaleniec. Ponadto przewiduje si¢ wykonanie
wezlow komunikacyjnych na skrzyzowaniu z droga powiatowag nr 3234W we wsi Brzeski
Kotaki i z droga wojewddzka nr 614 w potnocno - wschodniej czgéci miasta.

Komunikacja lokalna

Komunikacje wewnetrzng gminy stanowi sie¢ drog gminnych o lacznej dlugosci ok.
170 km. Przewiduje si¢ modernizacje istniejacych drog gminnych z poszerzeniem pasa
drogowego, z poglebieniem istniejagcych 1 wykonaniem nowych rowow melioracyjnych,
budowa nowych i remontem istniejacych przepustow, wyznaczonych w planach
miejscowych. Dla nowych terenow wyznaczonych w studium pod inwestycje przewiduje si¢
budowe sieci nowych drog gminnych zapewniajacych obstuge komunikacyjna tych terenow.

Droga krajowa bedzie stanowi¢ nadrzedny uktad komunikacyjny, droga wojewddzka
i drogi powiatowe uktad podstawowy, zas drogi gminne sq uzupelnieniem uktadu
komunikacyjnego w gminie i obszarze zmiany studium.

3.5.2 Komunikacja kolejowa

Teren gminy przecina linia kolejowa nr 35 relacji Ostroteka — Szczytno. Po dokonaniu
je] modernizacji ramach Regionalnego Systemu Operacyjnego stanie si¢ ona istotnym
elementem komunikacyjnym gminy, szczegélnie w zakresie obstugi Przasnyskiej Strefy
Gospodarczej. Inwestycje te zapisano w  ustaleniach Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (przyjetego uchwatq Nr 180/14 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r.).
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3.5.3 Elektroenergetyka

Glownym elementem zasilajagcym w energi¢ elektryczng jest GPZ 110/15 kV
Przasnysz z dwoma transformatorami o mocy 25 MW. z mozliwoscig zwigekszenia do ok. 30
MW. GPZ zasilany jest dwoma liniami 110 kV: jedng z Ostrot¢ki, a drugg z Ciechanowa.
Z uwagi na istniejacg sie¢ 15 kV najwigksza rezerwa 15%, przeznaczona jest dla gminy
Chorzele. Zrédtami zasilania s3 stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Projektowana budowa linii energetycznej przesylowej 110 kV relacji Wielbark —
Chorzele — Przasnysz wraz ze stacja transformatorowa 110/15 kV (zakorczona inwestycja w
zakresie budowy stacji transformatorowej 110/15kV) w Chorzelach. Przedsigwzigcie to
pozwoli na zasilenie w energi¢ elektryczng nowych inwestycji, szczego6lnie Przasnyskiej
Strefy Gospodarczej. Inwestycje te zapisano w ustaleniach Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (przyjetego uchwalg Nr 180/14 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r.).

3.5.4 Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy znajduje si¢ pi¢¢ glebinowych uje¢ wody wraz ze stacjami
uzdatniania wody, obstugujacych ok. 95 % mieszkancow wsi:
e Stacja uzdatniania wody w Chorzelach:

— 4 studnie glebokosci 52 m, 55,5 m, 64 m i 71 m o lacznej wydajnos¢ 3000
m3/dob<;;

— stacja obstuguje miasto Chorzele oraz wsie: Brzeski — Kotaki, Rembielin, Budki,
Zagaty, Przysowy, Przatalina i Opaleniec;

e Stacja uzdatniania wody w Bagienicach Wielkich:

— 2 studnie glebokosci 39 m 1 65 m o tacznej wydajnosci 235 m®/dobe,

— stacja obstuguje wsie: Bagienice Wielkie, Niskie Wielkie, Bogdany Wielkie,
Bogdany Mate, Dgbrowka Ostrowska, Rapaty Zachy, Bobry.

e Stacja uzdatniania wody w Nowej Wsi:

— 2 studnie glebokosci 59,5 m i 60 m o tacznej wydajnosei 621,17 m*/dobe,

— stacja obstuguje wsie: Nowa Wie§, Annowo, Duczymin, Dzierzega, Jedlinka,
Zdziw¢j Stary, Zdziwo) Nowy, Wolka Zdziwojska, Wasity Zygny, Stara Wies,
Bugzy Ploskie, Opitki Ploskie, Rapaty Sulimy, Czarzaste Mate, Kwiatkowo,
Liwki oraz 3 wsie z sasiedniej gminy Wielbark.

e Stacja uzdatniania wody w Rycicach:

— 2 studnie glebokosci 62 m i 68 m, wydajnos¢ 480,1 m®/dobe;

— stacja obsluguje wsie: Rycice, Krzynowloga Wielka, Lipowiec, Aleksandrowo,
Czaplice Wielkie, Czaplice Furmany, Czaplice Pitaty, Dgbrowa, Gadomiec,
Mitocigta i Gadomiec Chrzczony.

e Stacja uzdatniania wody w Zarebach:
— 2 studnie o glgbokosci 48,7 m 1 49,9 m o tacznej wydajnosci 557 m®/dobe,
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— stacja obstuguje wsie: Zareby, Zargby Borek, Krukowo, Rzodkiewnica, taz,
Sosnowek, Binduga, Nowa Wie$ Zargbska, Skuze, Wierzchowizna, Rawki,
Poscien Wies, Poscien Zamion, Macice, Scieciel, Raszujka i Pruskoleka.
Przewiduje si¢ utrzymanie obecnego stanu zaopatrzenia w wode z gminnego systemu
wodociagow wraz jego rozbudowq.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow przemystowych z uje¢ wod podziemnych,
istniejqcych ciekow powierzchniowych oraz wod opadowych retencyjnych z preferencjg dla
wod z istniejgcych ciekow powierzchniowych, zbiornikow retencyjnych i wod opadowych.

3.5.5 Odprowadzenie sciekow

Na terenie miasta i Gminy Chorzele znajduje si¢ oczyszczalnia $ciekow, ktora podlega
pod Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chorzelach. Oczyszczalnia obstuguje
miasto Chorzele, ktore jest skanalizowane obecnie w okoto 90%. Obecnie realizowana jest
inwestycja majaca na celu zapewnienie catkowitego objecia terenu miasta siecig
kanalizacyjng. Oczyszczalnia $ciekdw jest typem oczyszczalni biologiczne] w podwyzszonym
usuwaniem biogendéw. Oczyszcza $cieki z kanalizacji ogélnosptawnej, na ktore skladaja si¢
stabilne jako$ciowo i iloSciowo w charakterystyce dobowej $cieki bytowo-gospodarcze oraz
dynamiczne, ilo$ciowo zmienne, $cieki mleczarskie. Projektowana $rednia przepustowosc
oczyszezalni $ciekéw wynosi 1 500,00 m®d, natomiast maksymalna przepustowosé to 1
800,00 m3/d. Scieki zmieszane doplywaja grawitacyjnie do pompowni sieciowej na terenie
starej oczyszczalni $ciekoOw przy ul. Ruda, nastepnie sg ttoczone do komory rozpreznej na
terenie nowej oczyszczalni $ciekow. Scieki przechodza przez Kolejne etapy oczyszczenia:
zblokowany stopien oczyszczania mechanicznego (sito obrotowe z praska skratek, poziomy
piaskownik, komora retencyjno-czerpalna). Kolejnym etapem jest przeptyw s$ciekow przez
dwa rownolegte i blizniacze linie technologiczne biologicznego, tlenowego osadu czynnego
z efosfatacjg i denitryfikacjg osadu recylkulowanego wg zmodyfikowanego procesu UCT.
Zastosowana technologia umozliwia na drodze biologicznej, poprzez odprowadzenie
nadmiernej ilo$ci osadu czynnego usunigcie zwigzkow C N P w granicach 75 - 98 % Sciekow
oczyszczonych wychodzacych z oczyszczalni jest rzeka Orzyc na 91 km jej biegu.

Docelowo przewiduje sie¢ skanalizowanie wsi Budki, Rembielin, Bagienice, Brzeski,
Bogdany Wielkie , Bogdany Male 1 Opaleniec.

W kontekscie problematyki gospodarki sciekowej, polskich i unijnych przepisow prawa
utworzono Krajowy program oczyszczania sciekéw komunalnych (KPOSK).

KPOSK jest instrumentem wdrazania dyrektywy unijnej w odniesieniu do redukcji
zanieczyszczen biodegradowalnych z oczyszczalni powyzej 2 000 RLM oraz redukcji
zwiqzkow azotu i fosforu.

W zakresie gospodarki Sciekowej dla Polskich opracowano ,,Master Plan”. Zgodnie
Z zalozeniami Master Planu gmina Chorzele posiada rzeczywistg liczbe RLM (rownowazna
liczba mieszkancow) na poziomie 33 656. 96,2 % rzeczywistej liczby RLM korzysta z sieci
kanalizacji sanitarnej. Jako oczyszczalnie Sciekow obejmujgcg obszar aglomeracji utrzymuje
sie oczyszczalnie Sciekow w Chorzelach. Projektowa maksymalna wydajnos¢ oczyszczalni
wynosi 32 926, W zwigzku z czym planuje si¢ jej rozbudowe i modernizacje. Diugosé sieci
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kanalizacyjnej planowanej do budowy wynosi 10,0 km, przyrost liczby rzeczywistej
mieszkancow, ktorzy skorzystajq z ustug kanalizacyjnych w wyniku wybudowania sieci
oscyluje na poziomie 1 266. Zatozenia Master Planu pochodzg z 2015 roku.

W terenach istniejgcej zabudowy produkcyjnej, ustugowej, skltadowej i magazynowej
oraz terenach rozwoju zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej
dopuszcza sig realizacje wlasnych oczyszczalni i podczyszczalni Sciekow przemystowych.

3.5.6 Zaopatrzenie w gaz

Po wykonaniu gazociggu dystrybucyjnego oraz stacji redukcyjno-pomiarowej
przewiduje si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej dla zaopatrzenia mieszkancow w gaz dla
celow bytowych i grzewczych, po przeprowadzeniu i pozytywnym wyniku analizy
technicznych i ekonomicznych mozliwosci realizacji inwestycji.

Ponadto w zakresie infrastruktury technicznej gazowej:
o umozliwia si¢ lokalizacje sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drog;
o umozliwia sie lokalizacje sieci gazowych na terenach o innym przeznaczeniu

(mieszkaniowym, ustugowym, przemystowym, terenach zieleni),

e regulacje zasady rozbudowy sieci gazowej w oparciu o warunki okreslone przez
zarzqdce sieci.

Dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sq strefy kontrolowane
(odlegtosci), w ktorych nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych, urzqdzac¢ sktadow
I magazynow oraz podejmowac dziatan mogqcych spowodowaé uszkodzenie gazociggu
podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie mogq rowniez rosng¢ drzewa. Wymagania
W zakresie stref kontrolowanych regulujq stosowane przepisy prawa.

3.5.7 Telekomunikacja

Zaktada si¢ rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej, w  szczegdlnosSci
szerokopasmowego Internetu, co stanowi jedng z gltdéwnych inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

3.5.8 Zaopatrzenie w ciepto

Ze wzgledu na ekstensywny charakter zabudowy, poza centralng czgscig miasta, na
terenic gminy nie funkcjonuje zbiorowy system zaopatrzenia w ciepto. Poza zbiorowym
system ogrzewania w celu zaopatrzenia w cieplo zastosowanie indywidualnych kotlowni.
Preferowanie jest zaopatrzenia w cieplo w oparciu o niskoemisyjne lub bezemisyjne systemy
ogrzewania.

3.5.9 Gospodarka odpadami

Gmina Chorzele objeta jest regionalnym systemem gospodarki odpadami
wojewodztwa mazowieckiego, dla ktorego obowigzuje Plan Gospodarki odpadami i akty
wykonawcze. Regionalny system gospodarki odpadami funkcjonuje w oparciu o regiony
gospodarki odpadami komunalnymi, a takze regionalne instalacje do przetwarzania odpadow
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komunalnych w poszczegélnych regionach gospodarki odpadami oraz instalacje przewidziane
do zastepczej obstugi tych regionow, do czasu uruchomienia regionalnych instalacji do
przetwarzania odpadow komunalnych lub w przypadku gdy znajdujgca sie¢ w nich instalacja
ulegta awarii/nie moze przyjmowac odpadow z innych przyczyn.

Gmina Chorzele zlokalizowana jest w Regionie ciechanowskim, do obstugi ktorego
przewidziano regionalne instalacje do przetwarzania odpadow komunalnych (RIPOK)
zlokalizowane w miejscowosciach: Kosiny Bartosowe (gm. Wisniewo), Uniszki Cegielnia (gm.
Wieczfnia Koscielna) oraz Wola Pawtowska (gm. Ciechanow). Wskazano takze instalacje.

Na terenie gminy Chorzele nie funkcjonujq instalacje do unieszkodliwiania odpadow
(brak sktadowisk odpadow), a odpady komunalne pochodzqce z terenow Gminy sq zbierane w
Sposob zorganizowany oraz wywozone poza jej teren.

W latach ubieglych na terenie gminy Chorzele funkcjonowato sktadowisko odpadow
komunalnych, ktore w okresie 2012-2013 petnito funkcje instalacji zastepczej do obstugi
regionu ciechanowskiego (sortownia przy ul. Cmentarnej w Chorzelach). Sktadowisko
odpadow w Chorzelach zostato zrekultywowane.

Na terenie gminy Chorzele obowiqzuje Regulamin utrzymania czystosci i porzgdku.
Podmiotem odpowiedzialnym za zorganizowanie odbioru i nadzorujgcym wywoz odpadow
komunalnych jest gmina. Zasieg obowigzywania przepisow zawartych w regulaminie
obejmuje nieruchomosci zamieszkate i niezamieszkate na terenie gminy Chorzele.

3.5.10 Odnawialne zZrédta energii

Do odnawialnych Zrodel energii, ktore potencjalnie mozna wykorzystywac¢ w gminie
zalicza si¢ energi¢ stoneczna. Na rysunku zmiany studium (w obszarze CP-C) oznaczono
granice obszarow, na ktorych mogq by¢ rozmieszczone urzqdzenia wytwarzajgce energie
elektryczng z odnawialnych zZrodetl energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi. Odnawialne zZrodla energii dotyczq energii stonecznej.

Rozwoj technologii wykorzystania odnawialnych zrodetl energii stwarza szanse dla
spotecznosci lokalnej oraz lokalnych inwestorow na uzyskanie pewnej niezaleznosci
energetycznej, rozwoju lokalnego oraz proekologiczng modernizacje i decentralizacjg sektora
energetycznego gminy.

3.6 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

e budowa gminnego centrum administracyjno - uslugowego w okolicy ul. Grun-
waldzkiej i ul. Witosa w Chorzelach, oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem
CP-A;

e przebudowa i rozbudowa sieci drog gminnych z poszerzeniem ich pasa drogowego
jezeli nie spetniajg one przepiséw odrgbnych;

e budowa drog gminnych dla nowych terenéw inwestycyjnych, zgodnie z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego;

e rozbudowa i przebudowa komunalnej sieci kanalizacyjnej wraz z oczyszczalnig
Sciekow;
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e rozbudowa i przebudowa komunalnej sieci wodociggowej wraz z ujeciami 0raz
stacjami uzdatniania wody;
e Dbudowa infrastruktury szerokopasmowej sieci internetowe;.

3.7 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu _zagospodarowania __przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art, 48 ust. 1

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgcymi z Planu
Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego uchwalonego Uchwatg Nr 180/14 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 roku, poz. 6868), w tym poloZone w obszarze zmiany
studium sa:

e planowana rozbudowa/przebudowa drogi krajowej nr 57;

e planowana rozbudowa/przebudowa drogi wojewodzkiej nr 614;

e planowana modernizacja linii kolejowej nr 35 relacji Ostroteka-SzCzytno;

e planowana budowa gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia relacji Regimin —
Przasnysz — Chorzele;

e planowana budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Uniszki — Chorzele;

e planowana budowa linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Wielbark — Chorzele
wraz ze stacjq elektroenergetyczng 110/15 kV w Chorzelach (w budowie);

e Ochrona historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chorzele;

e ochrona terendow zagrozonych powodzig,

e ochrona gruntow lesnych przed zmiang funkcji na nielesng;

e ochrona sieci ekologicznej Natura 2000 obszarow specjalnej ochrony ptakow Doliny
Omulwi i Plodownicy PLB140005 (powolanej rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska
Z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. nr 25z 2011 r. poz. 133 z pozn. zm.).

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajagcymi z zadan Zarzadu
Powiatu Przasnyskiego jest:

e Przasnyska Strefa Gospodarcza - Podstrefy Chorzele 1 i Chorzele I1;

e clektrownia zasilana z odnawialnych Zrodet energii — elektrownia fotowoltaiczna
0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

e budowa drogi powiatowe] petnigcej role obwodnicy miasta Chorzele i realizowanej
przez Starostwo Powiatowe w Przasnyszu dla potrzeb powigkszenia Przasnyskiej
Strefy Gospodarczej;
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e uzbrojenie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej PSG Chorzele.

3.8 Obszary dla ktérych obowiqgzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci oraz
obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy nie wystepuja obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw edrebuyeh
prawa.

W obszarze zmiany studium nie wskazuje si¢ obszarow przestrzeni publicznej
I obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3.9 Obszary dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w _tym obszary wymagajqace zmiany przeznaczenia gruntow
rolniczych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Zamierza si¢ sporzadzié mleJ scowe plany zagospodarowanla przestrzennego dla obszarow:

e obszar6éw rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolami ,,L.-1", ,, L-2" i ,,L-5".

W obszarze zmiany studium zaleca si¢ sporzgdzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, w tym wymagajqcych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych, dla
takich terenow funkcjonalnych jak:

e tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej;

e tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej,

e tereny rozwoju zabudowy rekreacyjnej i ustugowej.

Ponadto przewiduje si¢ sporzadzenie miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow osadnictwa, aktywizacji gospodarczej oraz inwestycji celu
publicznego, jezeli realizacja inwestycji, dla ktorych wymagane jest uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze 1 nielesne zgodnie z art.
7. ust. 2. Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych {ednehty-tekst
DBz U-2004-121.1266, 2 pozniejszymi—zmianamis (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 909
Z pozn. zm.).

Zasady zagospodarowania przestrzennego na obszarach gruntow rolnych i lesnych
podlegajgcych ochronie, stosownie do przepisow prawa.

W miarg przewidywanej aktywizacji inwestycyjnej miejscowymi planami zagospo-
darowania przestrzennego zamierza si¢ objaé obszary osadnictwa we wsiach stanowigcych
osrodki wspomagajace: Duczymin i Zargby.

Dokladne okreslenie granic terenow, dla ktorych bedg sporzgdzane plany miejscowe
okreslane bedzie na etapie podejmowania przez Rade Miejskg uchwat intencyjnych w sprawie
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przystgpienia do opracowania tychze planow. Zaleca sig, aby sporzgdzane plany miejscowe
byty poprzedzone analizq zasadnosci przystgpienia do tych planow.

Stosownie do przepisow prawa gmina powinna wykonywacé analize zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceng aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego  oraz  studiow — uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

3.10 Kierunkiizasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Zaktada si¢ utrzymanie istniejacej struktury i wielkosci gospodarstw rolnych
z preferencja ekologicznych zasad upraw rolnych i hodowli oraz przeznaczenie gleb 0 najniz-
szej przydatnosci dla upraw rolnych pod uprawy lesne.

Ochrona zasoboéw glebowych i rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarze zmiany
studium polega¢ bedzie na:

e ochronie terenow o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze;

e przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem srodkow ochrony roslin i nawozow, a takze przed niewtasciwg
agrotechnikq,

o utrzymywaniu we wlasciwym stanie i usprawniani systemow melioracji,

o zakaz lokalizacji budynkéw/obiektow inwentarskich powyzej 210 DJP (tj. duze sztuki
przeliczeniowe inwentarza)

Ochrona gruntow na obszarze zmiany studium powinna takze sprowadzaé sie do
pozostawienia pokrycia roslinnoscig (w tym lesng) watow wydmowych, wystepujgcych
W obrebie rowniny sandrowej i osiggajgcych maksymalnie kilka metrow wysokosci wzglednej.
Zachowanie istniejgcej roslinnosci zapewni statycznos¢ watow wydmowych oraz spowoduje
ochrong przed uruchomieniem procesow erozyjnych (w tym erozji wodnej).

W granicach obszaru zmiany studium wystepujq lasy, w tym zwarte kompleksy lesne.
Wystepujq one gtownie na wschod, potudniowy wschod i potudnie od zwartej zabudowy
miasta Chorzele, a takZie w potnocno-wschodniej czesci obszaru zm. studium (sqsiedztwo
nieczynnej linii kolejowej.

Przed wycinkg chroni¢ nalezy zwlaszcza lasy ponadlokalnego systemu przyrodniczego
gminy i regionu oraz lasy porastajgce waly wydmowe. Ponadto wskazane jest racjonalne
ksztaltowanie terenow zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektorych gruntow, mato
przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki),
W nawigzaniu do istniejgcych systemow zieleni, dostosowujgc nasadzenia do typu siedlisk
naturalnych.

W granicach obszaru zmiany studium znajdujq si¢ ponadto grunty zadrzewione
| zakrzewione, gltownie w postaci srodpolnych enklaw oraz zgrupowan porastajgcych
nieuzytkowane rolniczo grunty orne. Na obszarze zmiany studium wystepujq takze pojedyncze
okazy drzew. Usuniecia drzew lub krzewow stosownie do przepisow prawa.
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3.11 Obszarvy—narazone—na—niebezpieczenstwo—powedzi Obszary szczegolnego
zagrozenia powodziq i oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy nie wystepuja udokumentowane obszary, zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych.

W studium zostaty wyznaczone ob -
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczone na rysunku studium, w tym zmiany
studium symbolem ,,ZZ".

Zgodnie z ustawg Prawo wodne (t. j. Dz. U. 2015 poz. 469 z pozn. zm.) przez obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig rozumie sig:

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat;

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat;

e obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takie wyspy
| przymuliska, o ktérych mowa w art. 18, stanowiqce dziatki ewidencyjne;

e pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

W celu zwigkszenia bezpieczenstwa obywateli oraz ograniczenia negatywnych skutkow
powodzi, zgodnie z zapisami Dyrektywy Powodziowej oraz ustawy Prawo wodne, KZGW
(Krajowy Zarzqd Gospodarki Wodnej) prowadzi prace zwigzane z opracowaniem planow
zarzgdzania ryzykiem powodziowym (PZRP) dla obszarow dorzeczy i regionow wodnych.
Prace nad planami zostaly poprzedzone przygotowaniem wstepnej oceny ryzyka
powodziowego (WORP) oraz map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka
powodziowego (MRP).

Obecnie na bazie przygotowanych dotychczas dokumentow planistycznych oraz
zgromadzonych danych przygotowywane sq plany zarzqdzania ryzykiem powodziowym dla
dwoch poziomow odniesienia w stosunku do powierzchni kraju — obszaréow dorzeczy
I regionow wodnych. Celem planow zarzgdzania ryzykiem powodziowym jest ograniczenie
skutkow powodzi dla zycia izdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz
dziatalnosci gospodarczej, poprzez realizacje wybranych dziatan stuzgcych minimalizacji
zidentyfikowanych zagrozen. Dzialania te, muszq takie prowadzi¢ do obnizania strat
powodziowych. Obowigzek sporzgdzenia planow wynika z Dyrektywy 2007/60/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka
powodziowego i zarzqdzania nim, tzw. Dyrektywy Powodziowej. Zgodnie z ustawg Prawo
wodne za opracowanie planow odpowiedzialny jest prezes KZGW na poziomie obszarow
dorzeczy oraz dyrektorzy poszczegolnych RZGW dla regionow wodnychg.

Dla terenow gminy Chorzele nie sporzqdzono dotychczas map zagrozenia
powodziowego (MZP) oraz map ryzyka powodziowego (MRP), wykonano natomiast

9 Materiat Zrodtowy: hitp.//www.powodz.gov.pl/
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opracowanie ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej” — etap | rzeka Omulew
oraz etap Il rzeka Orzyclo. Studia ochrony przeciwpowodziowej, sporzqdzone przez
wiasciwego dyrektora regionalnego zarzqdu gospodarki wodnej, zachowujq waznos¢ do dnia
sporzgdzenia mapy zagrozenia powodziowego.

W ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej” — etap | rzeka Omulew oraz
etap Il rzeka Orzyc, wyznaczone zostaly przestrzenne zasiegi zalewow wod
0 prawdopodobienstwie pojawienia sig:

e razna 100 lat (p=1%);

e razna 20 lat (p=5%);

e razna 200 lat (p=0,5%) — dla terenow wymagajgcych szczegolnej ochrony.
Ponadto na obszarach zalewow wod 1% wyznaczono tzw. plytkie zalewy (zasiegi zalewow
wodami o glebokosci ponizej 0,5 m).

W zwigzku z powyzszym, w nawigzaniu do przepisow ustawy Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. 2015 poz. 469 z pozn. zm.) na obszarze zmiany studium wystepuje obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Orzyc, ktorego zasigg wyznacza obszar zalewow
wod o prawdopodobienstwie pojawienia si¢ raz na 100 lat (p=1%), okreslony w studium
ochrony przeciwpowodziowej. Tereny zagrozone powodzig znajdujq sie takze we wschodniej
czesci gminy Chorzele, w dolinie Omulwi, jednak ich zasieg nie obejmuje obszaru zmiany
studium.

W stosunku do obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig w obszarze zmiany studium
obowiqzujg:

e zakazy iograniczenia wytypowane w ,,Studium dla potrzeb  ochrony
przeciwpowodziowej”’;
e sposoby gospodarowania wskazane w Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewodztwa Mazowieckiego,

e regulacje w stosunku do zasad zagospodarowania zawarte w ustawie z dnia 18 lipca

2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 469 z pézn. zm.).

W granicach obszaru zmiany studium moze dochodzi¢ do zjawiska podtapiania terenu.
Narazone na nie sq przede wszystkim tereny z plytko zalegajgcq wodg gruntowg (zaglebienia
terenu) oraz obszary polozone w dnie doliny Orzyc i terenach zmeliorowanych w pétnocnej
i wschodniej czesci obszaru. Zjawisko to moze by¢ spowodowane przede wszystkim przez
opady atmosferyczne lub gwattowne topnienie duzej ilosci pokrywy Snieznej. Podtopienia
mogq rowniez wystgpic¢ na skutek wahan poziomu wody gruntowej.

3.12 Obiekty i obszary, dla ktéorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy nie wystepuja obszary ani obiekty, dla ktorych istnieje potrzeba
wyznaczenia filarow ochronnych w ztozu kopaliny.
W obszarze zmiany studium nie wystepujq udokumentowane ztoza kopalin.

10 Opracowania: Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej. Etap | — rzeka Omulew (2006, Regionalny Zarzqd Gospodarki
Wodnej w Warszawie) oraz Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej. Etap Il — Rzeka Orzyc (2006, Regionalny
Zarzqd Gospodarki Wodnej w Warszawie)
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3.13 Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich

ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bvlych hitlerowskich

obozow zagtady (DzU.-1999.41.412;, 7z pézniejszyimi zimianami Dz. U. z 2015
poz. 2120)

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady o ktorych mowa powyze;.

3.14 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji i remediacji

W obszarze zmiany studium nie wystepujq obszary wymagajgce przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji i remediacji.

3.15 Terenvzamkniete-Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy teren zamknigty stanowi linia nr 35 relacji Ostroleka - Szczytno.

Na rysunku studium, ze wzgledu na jego skale, teren ten zostal pokazany symboliczne.
Obejmuje on dziafki:

e Obreb Budki - dziatka nr ew. 18;

e Obreb Laz - dziatki nr ew. 742, 2 0 37 1 2045,

e Obreb Opaleniec - dziatka nr ew. 369 159;

e Obrgb Poscien - dziatka nr ew. 883;

e Obreb Raszujka - dziatka nr ew. 57,

o Obreb Chorzele — dziatka nr ew. 336/8.

3.16 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Zgodnie z przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obszarem funkcjonalnym jest to ,,obszar szczegolnego zjawiska z zakresu gospodarki

przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigcy zwarty uktad
przestrzenny sktadajgcy si¢ z funkcjonalnie powigzanych terenow, charakteryzujgcych sie
wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju”.

W obszarze zmiany studium nie wyznaczono obszarow funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.

3.17 Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?

W obszarze zmiany studium nie przewiduje sie lokalizacji wielko powierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m”.

87



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA [i
w

PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY CHORZELE \ : /
SPIS TABEL
Tabela 1 Zestawienie SOICCIW 1 MIEJSCOWOSCI.uvviivriireerreiieiieesiesiesreesteseesseessesseesseessesseesseessesses 6
Tabela 2 Dynamika rozwoju budownictwa mieszkaniowego w latach 2003 — 2010 .............. 23
Tabela 3 Powierzchnia geodezyjna miasta Chorzele wedtug kierunkow wykorzystania
W ATACH 2012 2014 ...t 29
Tabela 4 Liczba pracujgcych mieszkancow miasta Chorzele wedtug ptci w latach................ 32
Tabela 5 Liczba ucznidéw i absolwentéw w jednostkach edukacyjnych miasta Chorzele ....... 35
Tabela 6 Liczba ludnosci korzystajqca z sieci kanalizacyjnej i wodociggowej w miescie
Chorzele w latach 2005 — 2014 ..o 36
Tabela 7. Chtonnos¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe ..................cccoeeeiiiiiiininnnnnn. 39

Tabela 8. Chionnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach miejscowych....... 40
Tabela 9. Porownanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowq zabudowe .. 43
Tabela 10. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe na terenie zmiany studium. ......... 44
Tabela 11 Gatunki ptakow w obszarze Natura 2000............ccceeieriieiiiiniiienie e 71

SPIS WYKRESOW
Wykres 1 Podmioty gospodarki narodowej ogotem zarejestrowane w rejestrze REGON na 10

tys. ludnosci w latach 2005-2015 ........c..coiiiiiiiiiiiie 27
Wykres 2 Ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w latach 2009-2014 ..........ccooieiiiieie e 28
Wykres 3 Procentowe zestawienie powierzchni geodezyjnej miasta Chorzele wedfug
kierunkow wykorzystania W 2014 FOKU ........ccooviiiiiiiiiei e 30
Wykres 4 Liczba pracujgcych na 1000 mieszkancow miasta Chorzele na tle miasta i gminy
Chorzele, powiatu przasnyskiego | wojewddztwa mazowieckiego w latach 2006-2014.......... 32
Wykres 5 Liczba pracujqcych mieszkancow miasta Chorzele wedlug ptci w latach ............... 33
Wykres 6 Procentowy udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci ogolnej
miasta i gminy Chorzele z uwzglednieniem pici w latach 2009-2015............ccccoooviiiiiinnnn 33
Wykres 7 Liczba uczniow w jednostkach edukacyjnych miasta Chorzele................................ 34
Wykres 8 Diugosc¢ sieci kanalizacyjnej i wodociggowej w miescie Chorzele .......................... 36
SPIS RYCIN

Rycina 1 Miejska sie¢ osadnicza obszaru metropolitalnego Warszawy ...........c.ccoceevveveiennene. 38

88



