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Niniejszy tekst studium jest wersjg ujednolicong. Pierwotny tekst, w ktdrym nie
wyrozniono i nie dokonano zmian, pozostawiono bez zmian - czarng czcionkg i obejmuje on
réwniez ustalenia dotyczace obszaru potozonego poza zmiang studium. Nowe zapisy, ktore
wprowadzono do studium, ktére stanowig jego aktualizacje oraz wzbogacenie tresci
bezposrednio odnoszacych sie do obszaru zmiany studium, wyrdzniono pochylg czcionkg
i kolorem niebieskim. Niektdre informacije skreslono i poddano dezaktualizacji.

Zmiane studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chorzele sporzadzit, zgodnie z art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Burmistrz
Miasta i Gminy Chorzele. Zgodnie z uchwalg intencyjng jest ona zmiang studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy  Chorzele,
zatwierdzonego Uchwalg Nr 315/XXXV/13 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 30
pazdziernika 2013 r., w czesci objetej zmiana.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chorzele zgodnie z uchwalg intencyjng (tj. Uchwalg Nr 125/XXZ16 Rady Miejskiej
w Chorzelach z dnia 30 marca 2016 roku) dotyczy obszaru potozonego w granicach
administracyjnych miasta Chorzele oraz czesci obrebdéw geodezyjnych Opaleniec, taz,
Brzeski Kotaki, Lipowiec i Rembielin

Zesp6t autorski studium przyjetego Uchwala Nr 315/XXXV/13 Rady Miejskiej
w Chorzelach z dnia 30 pazdziernika 2013 r:

Gléwny projektant studium - mgr inz. arch. Wojciech Zawartko - Okregowa lzba Urbanistow
w Warszawie Nr WA-243

Wspotpraca projektowa - lic. Agnieszka Zawartko

Opracowanie zmiany studium na podstawie Uchwaly Nr 125/XX/16 Rady Miejskiej
w Chorzelach z dnia 30 marca 2016 roku:

mgr inz. Pawet Gora - posiadajgcy dyplom ukoniczenia studidw wyzszych w zakresie
gospodarki przestrzennej

mgr tukasz Kowalski - opracowanie prognozy oddziatywania na $srodowisko i opracowania
ekofizjograficznego.
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1. Informacje wstepne

1.1 Krétka charakterystyka aminy

Miasto i Gmina Chorzele polozone sg w potnocnej czesci wojewddztwa
mazowieckiego w obszarze "Zielonych Ptuc Polski", w bezposrednim sasiedztwie Pojezierza
Olsztynskiego. Mocng strong potozenia geograficznego gminy jest sSrodowisko przyrodnicze.
Odznacza sie ono wyjatkowymi walorami. Swiadcza o tym zaréwno warunki fizjograficzne,
jak iponadprzecietne walory fauny, flory oraz stopied zachowania laséw Swierkowo-
sosnowych, ktore stwarzajg specyficzny mikroklimat. Oddalenie od aglomeracji
przemystowych, a co za tym idzie brak wiekszych Zrodet zanieczyszczen sprawia, ze gmina
wyrdznia sie w skali kraju wyjatkowo czystym powietrzem, ktore gwarantuje atrakcyjnosé
gminy jako teren rekreacji i wypoczynku.

Atutem gminy jest blisko$¢ jezior mazurskich takich jak: Gieboczek, Sasek Maty,
Narty i Sasek Wielki. Dodatkowg atrakcjg turystycznajest najwyzsza géra Mazowsza - Goéra
Debowa, potozona koto Starej Wsi - 236 m n.p.m., ktéra stanowi piekny punkt widokowy na
dalekg okolice. W niewielkiej odlegtosci od gminy zlokalizowany jest port lotniczy
w Szymanach. Przez miasto Chorzele przebiega droga krajowa Puttusk----- Bartoszyce
(Kleszewo k. Puttuska - Plesy k Bartoszyc), umozliwiajgca swobodng komunikacje
samochodowsg dla 0s6b pragnacych wypoczaé i zaczerpnaé wyjatkowo zdrowego i czystego
powietrza. Na szczegblne podkre$lenie zastuguje teren Puszczy Kurpiowskiej, ktéry obejmuje
doliny rzek Omulwi i Plodownicy, zaliczane do grupy dziesieciu najwazniejszych w Polsce
ostoi ptakow wodno-btotnych. Omulew jest ostatnig z Kurpiowskich rzek, ktérej dotychczas
nie uregulowano oraz nie osuszono tarasu zalewowego.

1.2 Podstawowe dane ogminie

Gmina miejsko - wiejska, sktadajaca sie z miasta Chorzele oraz 41 sotectw, obejmujacych 65
miejscowosci.
Powierzchnia gminy —37 153 ha, w tym:
e gruntdw ornych- 8 823 ha,
e uzytki zielone - 10426 ha,
* lasy-15498 ha.
Liczba mieszkancow - okoto 10 600 osob.
Gestos¢ zaludnienia—0,3 os6b/ha.

Tabela 1 Zestawienie sotectw i miejscowosci

L s Liczba ludnosci Liczba ludnosci
Lp.
P Solectwo Miejscowosc (31.12.2006 r.) '31.12.2012 )
1 Chorzele Miasto Chorzele 2 896 2993
5 Bagienice Baglen_lce 148 144
Przatalina 44 52
3. Binduga Binduga 106 93
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Bogdany Wielkie

Brzeski Kotaki
Budki

Bugzy Ploskie

Dabrowa

Dabréwka
Ostrowska

Duczymin

Dzierzega Nadbory
Gadomiec
Chrzczany

Gadomiec
Mitocieta

Jedlinka
Krukowo

Krzynowioga
Wielka

Kwiatkowo
Lipowiec

Liwki
taz

Macice

Niskie Wielkie
Nowa Wie$
Nowa Wie$

Zarebska
Opaleniec
Poscien Wie$
Poscien Zamion
Pruskoteka
Niskie Wielkie

Przysowy

Raszujka
Rawki
Rembielin
Rycice
Rzodkiewnica

Bogdany Mate
Bogdany Wielkie
Brzeski Kotaki
Budki
Bugzy Jarki
Bugzy Ptoskie
Bugzy Swiechy
Czaplice Pitaty
Czaplice Wielkie
Czarzaste Mate
Dabrowa
tazy
Bory
Dabréwka
Ostrowska
Rapaty Zachy
Annowo
Duczymin
Rapaty Gorki
Dzierzega Nadbory
Gadomiec
Chrzczany
Gadomiec
Mitocieta
Gadomiec Peronie
Jedlinka
Krukowo
Aleksandrowo
Krzynowtoga
Wielka
Kwiatkowo
Rapaty Sulimy
Lipowiec
Czarzaste Wielkie
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Sosnéwek
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Scieciel
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Nowa Wie$
Nowa Wie$
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Opaleniec
Poscien Wies
Poscien Zamion
Pruskoteka
Niskie Wielkie
Grad Rycicki
Przysowy
Zagaty
Raszujka
Rawki
Rembielin
Rycice
Rzodkiewnica

42
86
159

278
22
60
15
26
45

58

18
64

40
32
183
19
66

47

47

54
543
49

332

31
18
87
29

357
35
257
31
99
226

108

266
280
145
140
99
17
108
31
310
123
237
287
344

38
85
140
279
20
57

28
42

48

16
65

47
38
189
18
62

47

45

57
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54

329

34
18
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28
19
332
35
263
29
108
215

103

262
273
122
123
108
18
100
28
281
123
236
285
317
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Stara Wie$

Wasity Zygny
Wierzchowizna
Wolka Zdziwojska
Zareby

Zdziwoj Nowy
Zdziwdj Stary

Jarzynny Kierz
Opitki Ptoskie

Stara Wie$

Wasity Zygny
Skuze
Wierzchowizna
Wolka Zdziwoéjska
Kwiatkowo
Zareby
Zdziwoj Nowy
Zdziwoj Stary

26
37

78

72
30
100
21
46
926
153
136

17
36

74

79
27
108
20
44
924
140
124



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY CHORZELE



1.3

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY CHORZELE

Podstawy opracowania zmiany studium

Uchwata Nr 254/XXXI1/06 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 16 lutego 2006 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele;

»Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Chorzele” opracowana przez PHU ,,Czyste
Srodowisko” Wojciech Nowak, Siedlce ul. Budowlana 3C, w 2005 r;

,Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Chorzele” opracowany przez PHU
,Czyste Srodowisko” Wojciech Nowak, Siedlce ul. Budowlana 3C, w 2004 r.;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, uchwalony
uchwatg nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 07 czerwca 2004 r
(Dz.U.W0j.Maz.2004.217.5810);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekstjednolity Dz. Uz 2017 r. poz. 1073);

Ustawa z dnia 9 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekstjednolity Dz. U. z 2016
r. poz. 446);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekstjednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469
zpbzn. zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekstjednolity
Dz. U.z 2017 r. poz. 1161);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekstjednolity Dz. U. z 2016 .
poz. 2134 zp6in. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekstjednolity Dz. U. z
2017 r. poz. 519 zpdzn. zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (tekstjednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekstjednolity Dz. U.
z 2015 r. poz. 1961z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (tekstjednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1405z p6Zn. zm.);

»Rocznik  Statystyczny Wojewddztwa Mazowieckiego”, Urzad Statystyczny
w Warszawie, 2010 r.;

»Plan ochrony przeciwpowodziowej” opracowany przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Warszawie;

»Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Miasta i Gminy Chorzele”;
Laboratorium Wiedzy Doradztwo Opracowania Szkolenia, sierpien 2011 r.;

Dane demograficzne gminy na dzieh 31.12.2012 r., na 2014 i 2015 rok.

10
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Ponizej wymieniono réwniez podstawy opracowania niniejszej zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele:

Uchwata Nr 125/XX/16 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 30 marca 2016 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele;

Bilans zasob6w kopalin i wéd podziemnych w Polsce wedtug stanu na 31.X11.2014 r.,
2015, Panstwowy Instytut Geologiczny;

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (2011, Ministerstwo
Rozwoju Regionalnego);

Opracowanie ekofizjograficzne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego (Mazowieckie Biura Planowania Regionalnego
w Warszawie, 2011);

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chorzele, 2016 rok;

Plan dziatan na rzecz zréwnowazonej energii dla Miasta i Gminy Chorzele /SEAP/
(przyjety uchwala Nr 180/XX/12 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 8 czerwca 2012
r;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016 rok);

Plan rozwoju lokalnego Miasta i Gminy Chorzele (przyjety uchwalg Nr 196/XXVI11/05
Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 29 czerwca 2005 r.);

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego (przyjety
uchwatg 180/14 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r.);
Prognoza oddziatywania na srodowisko do Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego (2014, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego
w Warszawie);

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Mazowieckiego do 2030 roku (2012, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego
w Warszawie);

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chorzele (2013, Urzad Miasta i Gminy
Chorzele);

Program ochrony powietrza dla strefw wojewddztwie mazowieckim, w ktdrych zostat
przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu (przyjety Uchwatg Nr
184/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2013 r.j;

Program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostat przekroczony
poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PMWi pytu zawieszonego PM?j w powietrzu
(przyjety Uchwalg Nr 186/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25
listopada 2013 r.);

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Chorzele (przyjety uchwata Nr
203/XXVI11/05 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 18 sierpnia 2005 r.j;
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Program ochrony $rodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2022,
(przyjety uchwata Nr 3/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 stycznia
2017 r);

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2014
(2015), Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie;

Stan $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim w 2013 roku (2014, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie);

Strategia Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko - perspektywa 2020 r., 2014
Ministerstwo Gospodarki, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa;

Strategia Rozwoju Kraju 2020, 2011, Ministerstwo Rozwoju Regionalnego,
Warszawa;

Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Chorzele na lata 2014-2020 (przyjeta uchwatg Nr
35/Y1/15 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 30 marca 2015 r.);

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku (przyjeta uchwatg
158/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 paZdziernika 2013 r.);
Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030 (2012, Ministerstwo Srodowiska);

Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej. Etap Il - Rzeka Orzyc
(2006, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie);

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2022 (przyjety uchwatg
Nr 209/16 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2016 r.);
Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta i gminy Chorzele na lata 2010-2025 (przyjete uchwatg nr 32/VI/Il Rady
Miejskiej w Chorzelach z dnia 17 marca 2011 r.).
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2. Uwarunkowania rozwoju zagospodarowania
przestrzennego aminy

2.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie terenu i uzbrojenie terenu

Do dnia 31.12.2003 r. dla terenu gminy obowigzywaty plany zagospodarowania, ktore
utracity moc zgodnie z art. 87. ust. 3. Ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o ktérej mowa wyzej:

* miejscowy o0g6lny plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Chorzele,

zatwierdzony uchwatg Rady Narodowej Miasta i Gminy Chorzele Nr XXI1V/85/82 z

dnia 12.11.1982 r. z p6zniejszymi zmianami (Dz. Urz. Woj. Ostroteckiego: z 1988 r.

Nr 7, poz. 99; z 1991 r. Nr 3 poz. 9, z 2000 r. nr 68, poz. 712)

* miejscowy szczegOtowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chorzele,

zatwierdzony uchwatg Rady Narodowej Miasta i Gminy Chorzele Nr Pm. TV/26/85 z

dnia 28.01.1985 r. ze zmianami zatwierdzonymi uchwatg Rady Narodowej Miasta i

Gminy Chorzele Nr Pm.X/48/90 z dnia 26.02.1990 r.

Obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego dla terenu gminy sa:

e zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele,
uchwalona uchwatg nr 161/XV1/2000 Rady Gminy w Chorzelach z dnia 27-04-2000 r.
(Dz. U. Woj. Maz. 2000.68.712), ktora wyznacza:

- dwa zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Raszujka,
- trzy zespoly rekreacji indywidualnej zlokalizowane przy kanale Omulew -
Ptodownica we wsi Macice;

e zmiana w miejscowym szczegOtlowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Chorzele, uchwalona uchwalg nr 162/XV1/2000 Rady Gminy w Chorzelach
z dnia 27.04.2000 r. (Dz. U. Woj. Maz. 2000.68.713), obejmujaca pojedyncze dziatki
na terenie miasta Chorzele, ktére zmiana planu przeznacza pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo - ustugows i ustugowsa;

e Uchwata Nr 107/XVII/15 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki potozonej w potudniowo-zachodniej
czesci obrebu Dabréwka Ostrowska, gmina Chorzele. Dz.Urz.Wo0j.Maz.2016p0z.980
z dnia | lutego 2016 roku - teren planu poza obszarem zmiany studium

Ponadto Rada Miejska w Chorzelach podjeta nastepujace uchwaty o przystapieniu do planow
miejscowych w obszarze zmiany studium:
e Uchwata Nr 13/111/14 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 29 grudnia 2014 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla skoncentrowanego centrum miasta Chorzele;
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» Uchwata Nr 133/XXI/16 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 29 kwietnia 2016 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegop.n. ,,Przasnyska Strefa Gospodarcza - Podstrefa Chorzele /.

2.2 Stan fadu przestrzennego i wvmoai ieao ochrony

Gmina skfada sie z 65 wsi zgrupowanych w 41 sotectwach oraz miasta Chorzele. Na
terenie gminy dominuje zabudowa rozproszona: S$rednia wielkos¢ wsi wynosi ok. 130
mieszkancéw. Na terenie gminy dominuje zabudowa rozproszona we wsiach o 200 do 300
mieszkancow z przysiotkami liczacymi czesto ponizej 20 mieszkancow. Jedynym w gminie
o$rodkiem skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej (ok. 25% mieszkaricow gminy) oraz
ustug i miejsc pracy jest miasto Chorzele. Ze wzgledu na rozproszong zabudowe w zasadzie
nie wytworzyty sie na terenie gminy osrodki wspomagajace. W niewielkim zakresie role
osrodkéw wspomagajacych petnig miejscowosci Zareby, Duczymin, Krzynowtoga Wielka,
Poscien Wies oraz Krukowo.

Role o$rodkéw ponadlokalnych peinig miasta: Przasnysz, zlokalizowany ok. 30 km od
Chorzel oraz Szczytno, zlokalizowane ok. 37 km od Chorzel. Miasto Przasnysz petni rowniez
role os$rodka ustug stopnia podstawowego dla potudniowej czeSci gminy: granica gminy
przebiega prawie w potowie odlegtosci miedzy Chorzelami a Przasnyszem. Droga krajowa nr
57 stanowi dla wsi zlokalizowanych w jej poblizu tatwy dostep zaréwno do miejscowosci
gminnej jak i do siedziby powiatu.

2.3 Stan S$rodowiska, w tvm stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.
wielkoki i jgkesei zasobéw wodnych oraz wymegdéw ochrony.Srodowiska.
przyrody i krajobrazu, wtvm krajobrazu kulturowego

Stan sanitarny powietrza
Na terenie powiatu przasnyskiego nie ma sieci monitoringu powietrza. Najblizsze
stacje pomiarowe monitoringu powietrza znajdujg sie w Ciechanowie i Ostrolece. Do
gtownych zrédet energetycznych i technologicznych emitujacych substancje z procesu
spalania paliw (pyty, S02, N02, CO) celem wytwarzania energii cieplnej i energetycznej
nalezy:
» ,BEL POLSKA” Sp. z 0.0. w Chorzelach wytwarzajgca pyt, dwutlenek azotu i siar-ki,
tlenek wegla;
» Spotdzielnia mleczarska ,,Mazowsze w Chorzelach;
» kottownie lokalne, gospodarstwa domowe.

Wymienione jednostki posiadajag wymagane decyzje okreslajgce dopuszczalng emisje.
Ogrzewanie, opiera sie gtdwnie na spalaniu miatu i wegla kamiennego, przy czym istotng role
odgrywa emisja niska pochodzgca z palenisk domowych i matych kottowni lokalnych. Taki
sposob ogrzewania mieszkan w gminie jest przyczyng znacznej ilosci pytu, dwutlenku siarki,
tlenku wegla i weglowodoréw w sezonie grzewczym. Emisja tlenku wegla z palenisk
domowych jest znacznie wyzsza niz z zaktadéw przemystowych. Obiekty te nie stanowig

14



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY CHORZELE

jednak duzego zagrozenia dla $rodowiska w zakresie ilosci i rodzajow emitowanych
zanieczyszczeh. W odniesieniu do catosci woj. mazowieckiego Miasto i Gmina Chorzele jest
obszarem o0 najmniej zanieczyszczonym powietrzu.

Na terenie gminy, w tym obszarze zmiany studium wykonano inwentaryzacje emisji
dwutlenku wegla (CO2), na potrzeby dokumentu pn. ,,Plan dziatah na rzecz zréwnowazonej
energii Miasta i Gminy Chorzele /SEAP/", opracowanego w ramach wdrazania inicjatywy
,,Porozumienie Burmistrzow dla zréwnowazonej gospodarki energetycznej na szczeblu
lokalnym ’, do ktorej nalezy gmina Chorzelel Inwentaryzacje emisji CO2przeprowadzono dla
roku 2011, oszacowano takze emisje dla roku bazowego 1995. Rok bazowy i rok
inwentaryzacji postuzyty okresleniu ilosciowego stopnia wymaganej redukcji emisji
dwutlenku wegla (,,Porozumienie Burmistrzéw™ okre$la wymaganie uzyskania redukcji
emisji ha poziomie min. 20% do 2020 r. w stosunku do roku bazowego). Zgodnie z wynikami
inwentaryzacji:

* laczny poziom emisji dwutlenku wegla wynikajacy ze zuzycia energii elektrycznej,
energetycznego spalania paliw i pochodzacy ze $rodkéw transportu wyniost w gminie
Chorzele 78 373 tw 2011 r. (szacunkowo ok. 82 7871w 1995 r.), z czego:

- gospodarstwa domowe byly zrédtem emisji CO2 na poziomie 46 7907

- budynki uzytecznosci publicznej byty Zzrédiem emisji CO2na poziomie 1433 t,

- obiekty handlowo-ustugowe byty zrédlem emisji CO2 napoziomie 155067

- przedsigbiorstwa przemystowe byty Zrédtem emisji CO2 napoziomie 6 9341

- cieptownie lokalne byty Zrédtem emisji CO2 napoziomie 1 7791

- oSwietlenie ulic byto Zrodtem emisji CO2napoziomie 2 015,

- $rodki transportu byty Zrédtem emisji CO2 napoziomie 3914 t

Z powyzszego wynika, ze najwiekszym Zrédiem emisji dwutlenku wegla w gminie
Chorzele byly gospodarstwa domowe, stanowiace niemal 60% catkowitej emisji z terenu
gminy. Znaczny udziat emisji mialy takze obiekty handlowo-ustugowe (ok. 20%) oraz
przedsiebiorstwa przemystowe (ok. 9%). Pozostate Zzrodta emisji stanowity fgcznie ok. 11 %
catkowitej emisji CO2z tereny gminy Chorzele.

Odbywajgce sie napoziomie regionalnym badaniajako$ciowe powietrza wykonywane
sg w odniesieniu do czterech stref wyodrebnionych w wojewodztwie mazowieckim —gmina
Chorzele zlokalizowana jest w strefie mazowieckiej (PL 1404). Ocenie jakoSci powietrza
w strefach stuzg wyniki pomiarow ze stacji automatycznych i manualnych - punkty
monitoringowe zlokalizowane sg poza granicami Gminy Chorzele.

W strefie mazowieckiej (PL 1404) w 2013 roku odnotowano przekroczenia:

1 Dokument przyjety, zostat uchwatg Nr 180/XX/12 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 8 czerwca 2012 r. Gmina Chorzele jest
sygnatariuszem Porozumienia Burmistrzéw dla zréwnowazonej gospodarki energetycznej na szczeblu lokalnym (ang. Covenant o f Mayors
coommited to local sustainable energy). . Planu dziatan na rzecz zréwnowazonej energii Miasta i Gminy Chorzele - jest podstawowym
dokumentem opisujacym mozliwosci dziatan na szczeblu lokalnym w zakresie zréwnowazonej gospodarki energetycznej oraz zmniejszenia
emisji gazéw cieplarnianych.
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» pozioméw dopuszczalnych dla PM jg pozioméw dopuszczalnych ipozioméw docelowych
dla PM25 oraz przekroczenia poziomu celu dlugoterminowego ozonu (O3) -
w kontekscie ochrony zdrowia;

» poziomu celu dlugoterminowego ozonu (O3, okre$lonego wspdtczynnikiem AOT4) —
w kontekscie ochrony roslin.

Podkresla sie, ze przedstawione wyniki odnosza sie do calej strefy mazowieckiej

(PL 1404), maja wymiar regionalny i nie $wiadcza bezposredniego o jakosci powietrza

w Gminie Chorzele (brak wjej granicach punktéw monitoringowych). Na podstawie danych

monitoringowych z ostatnich kilku lata (dane WIOS w Warszawie) stwierdza sie, ze Gmina

Chorzele potozona jest w regionie o stosunkowo najmniej zanieczyszczonym powietrzu

w catym wojewddztwie mazowieckim.

W warunkach Gminy Chorzele i obszaru zmiany studium do gtéwnych, potencjalnych

Zrédet zanieczyszczen powietrza mozna zaliczyé:

» Zrédla naturalne, zwigzane z procesami i zagrozeniami przyrodniczymi jak np. pozary
lasow, bagnami wydzielajgcymi m.in. metan, glebami i skatami ulegajgcymi erozji, tereny
zielone wydzielajgce pytki roslinne, pyt kosmiczny;

» Zrédta antropogeniczne zwiazane z dziatalnoscig cztowieka, tzn.:

— emisja punktowa, zwigzana z energetycznym spalaniem paliw i procesami
technologicznymi, odprowadzajacymi substancje do powietrza emitorem w sposob
zorganizowany,

— emisja liniowa, zwigzana z transportem samochodowym i paliwami, uzalezniona od
charakterystyki ruchu, rodzaju pojazdéw i stosowanego w nich paliwa oraz rodzaju
ijakosci nawierzchni tras,

— emisja powierzchniowa, zwigzana z emisjg ogrzewaniem mieszkan i budynkow
w sektorze komunalno-bytowym, na ktérg najbardziej narazone sa tereny zwartej
zabudowy, 0 niskim stopniu przewietrzania.

Ponadto, na obszarze zmiany studium z racji odbywajgcej sie tu produkcji rolniczej
(dotyczy terenéw poza zwartg zabudowg miasta Chorzele) moze dochodzié¢ do zanieczyszczen
powietrza w postaci wytwarzania gazow ztowonnych (odoréw). Zrédtami odoréw sg
czynnosci zwigzane z: hodowlg zwierzat, chemizacjg rolnictwa, funkcjonowaniem szamb.

Ograniczanie negatywnych skutkéw zanieczyszczen przemystowych mozliwe jest m.in.
poprzez wdrazanie rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych przed nadmierng emisjg, czy
kontrole istniejgcych systeméw w zakresie spetniania norm i standardéw ochrony powietrza
atmosferycznego. Ograniczaniu negatywnych skutkdw emisji pochodzgcej z ruchu pojazdéw
sprzyjajg proekologiczne standardy w zakresie emisji spalin oraz modernizacje nawierzchni
drég. Emisja z indywidualnych proceséw grzewczych moze by¢é ograniczana poprzez
stosowanie ekologicznych metod pozyskiwania energii, zwlaszcza cieplnej (Zrodia
niskoemisyjne) oraz konsekwentne postepowanie samych mieszkancéw (np. wyeliminowanie
spalania odpadoéw). Wprzypadku odoréw mozna zastosowac np. stopniowe poszerzanie
pasow zieleni izolacyjnych wokot obiektow ucigzliwych zapachowo.
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Ponadto ograniczaniu zanieczyszczen powietrza atmosferycznego stuzg rozwigzania
systemowe, w tym okre$lane w programach ochrony powietrza dla poszczegdlnych stref
jakosci powietrza.

Programy ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej zostaly przygotowane w celu
okre$lenia dziatan, ktérych realizacja ma doprowadzi¢ do osiggniecia wymaganej jakosci
powietrza. Dokumenty te sg elementem polityki ekologicznej wojewddztwa, a zaproponowane
w nich dziatania sg zintegrowane z innymi dokumentami strategicznymi iprogramowymi
szczebla regionalnego.

Hatas

Na terenie gminy Chorzele, w tym obszarze zmiany studium nie wykonywano
pomiaréw klimatu akustycznego w ramach Sieci Parstwowego Monitoringu Srodowiska.

Do najwazniejszych czynnikdw majgcych wptyw na akustyke gminy zaliczy¢ nalezy
komunikacje drogowa i w niewielkim stopniu hatas przemystowy, ktérego ucigzliwos¢ ma
charakter lokalny. Na terenie gminy Chorzele, w tym obszarze zmiany studium szczeg6lnie
ucigzliwy dla mieszkancow jest hatas, ktéry ma swoje Zrodto we wzmozonym ruchu
samochodowym, zwiaszcza wzdtuz przebiegajgcego szlaku komunikacyjnego Warszawa—
Olsztyn prowadzgcego z Warszawy na Mazury. Hatas dokuczliwy jest tez dla wszelkich
zabudowan usytuowanych przy w/w trasie. Jego ucigzliwo$¢ moze byé zmniejszana poprzez
zaktadanie wzdtuz wymienionej trasy - tam gdzie tylko to jest mozliwe i uzasadnione pasow
zieleni izolacyjnej lub ekrandéw tlumiagcych hatas. Stale zwiekszajgca sie liczba pojazdow
samochodowych, w szczegdlnosci transportowych oraz zty stan techniczny nawierzchni drdg
generujg emisje hatasu do Srodowiska. Aby ograniczy¢ emisje hatasu do Srodowiska nalezy
podja¢ dziatania w kierunku poprawy stanu technicznego nawierzchni drég w gminie.

W ostatnich latach na terenie powiatu nie prowadzono badan klimatu akustycznego
w ramach panstwowego monitoringu $rodowiska. Na terenie gminy Chorzele hatas
przemystowy nie stanowi istotnego zagrozenia i ma charakter lokalny.

Poziomy hatasu w $rodowisku powinny spetnia¢ dopuszczalne normy, ktére reguluja
przepisy prawa, ktére odnoszg sie do poszczeg6lnych grup Zrodet hatasu i dopuszczalnych
pozioméw hatasu dla pory dziennej ipory nocnej, wzgledem poszczeg6lnych rodzajow
terendw.

Tereny wymagajgce ochrony akustycznej nalezy sytuowa¢ w takiej odlegtosci od
zrodet hatasu, ktéra gwarantuje zachowanie na tych terenach dopuszczalnych poziomow
hatasu lub w odlegtosci mniejszej przy zastosowaniu skutecznych Srodkéw ograniczajgcych
emisje hatasu (ekrany akustyczne, nasadzenia zieleni izolacyjnej), co najmniej do poziomow
dopuszczalnych stosownie do przepiséw prawa.

Zasoby wod podziemnych

Obszar gminy Chorzele zalegajg wody | poziomu uzytkowego i Il poziomu
wodono$nego, bardzo dobrze chronionego przed infiltracjg przez ok. 50 m kompleks stabo
przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych glin i itdw. Pierwszy poziom wodonosny uzytkowy
zalega czesto bardzo ptytko, przez co jest narazony na zanieczyszczenia, zwtaszcza gdy nie
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jest izolowany od gory warstwa nieprzepuszczalng lub trudno przepuszczalng. Na terenie
gminy nie wystepuja zbiorniki wod podziemnych.

Wody gtdwnego poziomu czwartorzedowego charakteryzuja sie niskg mineralizacje
(nie przekraczajacg 500 mg/dm3) i zasadowos$cig w zakresie 2,2-7,0 mval/dm3. Wody dobrej
i trwatej jakosci (klasa 1), nadajace sie do spozycia bez uzdatniania, wystepujg przewaznie
przy zachodnich granicach gminy oraz na potudnie od Chorzel i rzeki Orzyc. Wody $redniej
jakosci (klasa Il) wystepujg generalnie na pdtnoc od rzeki Orzyc. Sg to wody wymagajgce
prostego uzdatniania, gtéwnie ze wzgledu na podwyzszong zawarto$¢ zelaza i manganu.
Natomiast wody zlej jakosci (klasa I1lI) wystepuja na niewielkim obszarze w poblizu
miejscowosci: Nowa Wie$ Zarebska i Macice. Wody te wymagajg skomplikowanego
uzdatniania, poniewaz wystepuje w nich wysoka zawarto$¢ zelaza, manganu i azotynéw.

Wody podziemne sg narazone na zanieczyszczenia, ze wzgledu na brak dostatecznej
izolacji pozioméw wodonos$nych utworami stabo przepuszczalnymi. Zanieczyszczenia te
moga by¢é wywotane przez wiele czynnikdw, do ktérych mozna zaliczy¢: ujecia wod
podziemnych, brak infrastruktury kanalizacyjnej na obszarach zamieszkatych, nielegalne
wysypiska $mieci i nadmierne nawozenie terendw rolniczych.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne tworzy zbiornik Subniecka Warszawska
(mazowiecka). Jest to zbiornik stabo rozpoznany, wystepujacy w srodowisku porowym. Jego
powierzchnia wynosi 51000 km2ijest to najwieksza niecka artezyjska w Polsce.

Zagrozenie zanieczyszczeniem wod podziemnych wynika z:

« infiltracji zanieczyszczen z wod powierzchniowych (w dolinach rzek),

* migracji wglebnej zanieczyszczeh zwigzkéw chemicznych z obszaréw rolniczych,
terendw zurbanizowanych i komunikacyjnych o stabej izolacyjnosci gruntowej warstw
wodonosnych,

e przenikania do wod gruntowych i warstw wodonosnych substancji szkodliwych i
trujgcych z niezabezpieczonych skfadowisk komunalnych,

» eksploatacji surowcow mineralnych, ktére moga powodowaé przerwanie warstwy
izolacyjnej.

Ocenajakosci wod podziemnych odbywa sie na podstawie sieci pomiarowej, liczgcej
ponad 1000 punktéw na terenie calego kraju (w tym studnie wiercone, piezometry),
spetniajgcych kryteria wymagane przez Ramowg Dyrektywe Wodna. Na obszarze zmiany
studium zlokalizowanyjest punkt nr 425 sieci pomiarowejjakos$ci wod, gdzie wody podziemne
poziomu czwartorzedowego odznaczajg sie 111 klasa jakosci, tzn. klase wdd zadowalajacej
jakosci, w ktorych wartosci elementéw fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku
naturalnych proceséw zachodzgcych w wodach podziemnych lub stabego wptywu dziatalnosci
cziowieka.

Gmina Chorzele zlokalizowana jest w zasiegu Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych
JCWPd nr 50 (kod GW200050), ktdra oceniona zostata jako posiadajaca stan doby pod
wzgledem iloSciowym orazjako$ciowym (ocenaza 2010 r. i 2012 r.)2

2 Na podstawie informacji Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w ramach Monitoringu Jakoéci Wéd Podziemnych.
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Wody podziemne w rejonie obszaru zmiany studium narazone sa na przedostawanie
sie zanieczyszczen, ze wzgledu na brak dostatecznej izolacji pozioméw wodonosnych
utworami stabo przepuszczalnymi.

Obszar gminy Chorzele potozony jest w zasiegu GZWP nr 215 ,,Subniecka
Warszawska ”. Zbiornik nie posiada opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej, w zwigzku
z czym jego rozpoznanie jest stabe. Dla GZWP nr 215 nie wyznaczono tez obszaru
ochronnego. GZWP nr 215 nie posiada obecnie znaczenia uzytkowego.

Zasoby wod powierzchniowych
Przez gmine przeptywajg trzy rzeki: Orzyc, Omulew i Ptodownica. Teren gminy
podzielony jest na dwie zlewnie: Rzeki Orzyc i rzeki Omulwi, do ktérej wpada Ptodownica.

Obie rzeki sg prawostronnymi doptywami Narwi 111 rzedu. Wody rzek Omulwi i Orzyca

zaliczone sg do 1V klasy czystosci (niezadowalajgcej) a Ptodownicy - do V klasy, czyli zlej.

Zrédtami zanieczyszczenia wod powierzchniowych na terenie gminy sg zaktady przemystowe

i duze skupiska ludnosci, ktore odprowadzajg Scieki do odbiornikdw za pomocg systemow

kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Istotnym  Zrddtem  zanieczyszczenia wdd

powierzchniowych i podziemnych sg splywy obszarowe oraz przedostajace sie

z nieszczelnych szamb lub skladowisk odpadéw zanieczyszczenia. Spltywy z terendw

uzytkowanych rolniczo to bezpos$rednie i trudne do zmierzenia Zrodto zanieczyszczen wadd

powierzchniowych, wynikajgce z nawozenia nawozami chemicznymi i naturalnymi. Pomimo,
ze ilos¢ uzywanych przez rolnictwo nawozow ostatnich latach znacznie zmalata - stanowi ona
nadal ucigzliwos¢ dla srodowiska.

Sposrod rzek przeptywajacych przez obszar zmiany studium badaniami jakoSciowymi
objete byty3:

* Orzyc —w 2012 r. rzeke badano w m in. w punkcie pomiarowym ,,Orzyc —Matowidz”
(ocena dla JCWP Orzyc od Tamki do Ulatéwki), a stan wod oceniono nastepujgco:

— klasa elementdw biologicznych - Il (stan umiarkowany),

— klasa elementéw hydromorfologicznych - 1 (stan bardzo dobry),

— klasa elementdwfizykochemicznych - PSD (ponizej stanu dobrego),

— stan/potencjat ekologiczny —stan umiarkowany,

— stan chemiczny —ponizej stanu dobrego,

— stan og6lny JCWP kod RW2000192658599 Orzyc od Tamki do Ulatéwki —stan zly;

» Dopltyw z Krzynowtogi Wielkiej —w 2012 r. ciek badano w m.in. w punkcie pomiarowym
,.Doptyw z Krzynowtogi Wielkiej - Chorzele" (ocena dla JCWP Doptyw z Krzynowlogi
Wielkiej), a stan wod oceniono nastepujgco:

— klasa elementéw biologicznych —  (stan bardzo dobry),

— klasa elementéw hydromorfologicznych — (stan bardzo dobry),

— klasa elementdwfizykochemicznych - PSD (ponizej stanu dobrego),
— stan/potencjat ekologiczny - stan umiarkowany,

— stan chemiczny —ponizej stanu dobrego,

3 Dane Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie. Zaprezentowano najbardziej aktualne, dostepne dane.
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- stan og6lny JCWP kod RW2000172658589 Doptyw z Krzynowtogi Wielkiej —stan zty;

» Kanatz Kolonii Chorzele - w 2009 r. ciek badano w m.in. w punkcie pomiarowym ,,Kanat
z Kolonii Chorzele - Chorzele”” (ocena dla JCWP Kanat z Kolonii Chorzele), a stan wod
oceniono pod katem klasy elementow fizykochemicznych - PSD (ponizej stanu dobrego).
Ciekg badano takze w 2008 r., wowczas elementy biologiczne oceniono na poziomie klasy
I, ocene elementdw fizykochemicznych na poziomie klasy Ill, potencjat ekologiczny jako
umiarkowany, a ogélny stan wod oceniono na zty;

- Orzyc od Tamki do Ulatéwki - badanie przeprowadzono w 2012r. w punkcie pomiarowym
Orzyc -Matowidz (ocena dla JCWP Orzyc od Tamki do Ulatéwki), stan wod okreslono
nastepujaco:

- klasa elementéw biologicznych — 11 (stan umiarkowany),

- klasa elementéw hydromorfologicznych - 1 (stan bardzo dobry),

- klasa elementow fizykochemicznych - PSD (ponizej stanu dobrego),

- stan/potencjat ekologiczny - stan umiarkowany,

- stan og6lny JCWP kod RW2000172658589 Doptyw z Krzynowtogi Wielkiej- stan zly.

Powierzchnia ziemi

Z dotychczasowych analiz wynika, ze zawarto$¢ w glebach metali ciezkich: otowiu,
cynku, miedzi, niklu i kadmu jest bardzo niska, a $ladowe ilosci znajdujacych sie w glebach
metali ciezkich sg pochodzenia naturalnego.

Eksploatacja surowcow powoduje zmiany srodowiska przyrodniczego, ktore objawiajg
sie zaktdceniami stosunkéw wodnych (leje depresyjne) i znieksztatceniem rzezby terenu
(wyrobiska, hatdy). Trwale znieksztatcenie krajobrazu powodujg réwniez nielegalne
zwirowiska. Dlatego nalezy prowadzi¢ rekultywacje takich obiektow. Teren gminy Chorzele
nie nalezy do zasobnych w surowce mineralne, co jest wynikiem budowy geologicznej.
Na terenie gminy dokumentacje geologiczng posiadajg nastepujgce ztoza kruszyw:

* KN 9701 Dabrowka Ostrowska - symbol na rysunku - DO I,

* KN 9700 Dabrowka Ostrowska Il - symbol na rysunku - DO Il,

» KN 15273 Dabréwka Ostrowska Il - symbol na rysunku - DO 111,

» KN 1473 Lipowiec - symbol na rysunku - LI,

» 1B 2235 Niskie Wielkie I - symbol na rysunku - NW I,

» IB 2238 Niskie Wielkie Il - symbole na rysunku - NW I1A, NW 1B, NW IIC, NW 11D,
» KN 9755 Niskie Wielkie 3 - symbol na rysunku - NW I1I,

« KN 3634 Rapaty-Zachy - symbol na rysunku - RZ.

Na podstawie waznych koncesji wydanych przez Staroste Przasnyskiego
eksploatowane sg trzy ztoza kruszyw:

» Dabréwka Ostrowska
» Dabréwka Ostrowska Ha
» Niskie Wielkie 3.
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Ztoza ,,Dabrowka Ostrowska”, ,,Niskie Wielkie 3”, i ,,Rapaty-Zachy” zajmuja obszar
zalegania piaskow i zwirdw ozu osadzonego w czasie stadiatu gornego zlodowacenia Warty,
natomiast ztoze ,Dabrowka Ostrowska Ha” znajduje sie o obrebie wychodni piaskéw
i zwirow moren czotowych stadiatu gérnego zlodowacenia Warty.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrodlami pél elektromagnetycznych w gminie Chorzele jest tgcznosc
radiowa, w tym CB radio, radiotelefony i stacje bazowe telefonii komoérkowej obstugiwane
przez operatordw, instalowane w miejscach niedostepnych dla ludzi, na wysokich kominach
i specjalnych masztach.

Brak statlego monitoringu w zakresie elektromagnetycznego promieniowania
uniemozliwia ocene stopnia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego wokot obiektow
i urzadzen bedacych jego zrodiem.

Na obszarze zmiany studium Zrddiem promieniowania elektromagnetycznego
niejonizujgcego bedzie linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Wielbark-
Chorzele-Przasnysz wraz ze stacjg transformatorowg 110/15 kV w Chorzelach (aktualnie
w budowie). Po zrealizowania, linia pozwoli na zasilenie w energie elektryczng nowych
inwestycji, szczegolnie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej.

W granicach obszaru zmiany studium znajdujg sie stacje bazowe telefonii komérkowej
(GSM). Sa one co prawda zrodtem niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego,
jednak nie stanowig zagrozenia dla zdrowia i zycia ludnosci. Stacje bazowe telefonii
komorkowej musza odpowiada¢ wymaganiom norm technicznych, co wymusza rygorystyczne
zasady dotyczace sposobow mocowania anten stacji bazowych, tak aby byly oddalone od
miejsc dostepnych dla ludnosci.

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na zapewnieniujak najlepszego
stanu $rodowiska poprzez utrzymanie poziomow pdl elektromagnetycznych ponizej
dopuszczalnych wartosci lub co najmniej na tych poziomach, albo zmniejszeniu pozioméw co
najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg one dotrzymane.

Dopuszczalne poziomy pél elektromagnetycznych w Srodowisku zréznicowane sg dla
terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludzi.
Wplyw pola elektromagnetycznego na cztowieka i Srodowisko uzaleznionyjest od wysokosci
natezenia (lub gestosci mocy) oraz czestotliwosci drgan. Dlatego wartos¢ pozioméw
dopuszczalnychjest okreSlana wpasmach czestotliwosci. Wartosci dopuszczalnych poziomdw
regulujg stosowne przepisy prawa.

Do zadan w zakresie przeciwdziatania promieniowaniu elektromagnetycznemu nalezy
zaliczy¢:

* modernizacje napowietrznych linii elektroenergetycznych, w tym ich przebudowg na
linie kablowe (na terenach zurbanizowanych);

» ustanowienie obszar6w ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
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Z przeprowadzonej analizy wynika, ze grunty rolne w miescie Chorzele w 2014 roku
zajmujg 1 018 ha powierzchni miasta, co stawia je napierwszym miejscu w strukturze
uzytkowania gruntéw. Drugg pozycje z zestawieniu zajmujg grunty le$ne oraz zadrzewione
i zakrzewione o powierzchni 527 ha, stanowigce 30,1% powierzchni ogdétu. Znaczacg
powierzchnie odgrywaja grunty zabudowane i zurbanizowane, ktérych wielko$¢ na przetomie
lat 2012 - 2014 wzrasta, co $wiadczy o rozwoju miasta. Grunty zabudowane i zurbanizowane
w 2014 roku zajmowaty powierzchnie 188 ha, osiggajac 10,7% powierzchni og6lnej miasta.
Pozostate grunty zajmujg zaledwie 18 ha, czyli zaledwie 19%>catkowitejpowierzchni miasta.

Na terenie gminy Chorzele przewazajg gleby bielicowe i gleby rdzawe powstate na
piaskach gliniastych i zwirach piaszczystych. Wystepujg tu takze gleby ptowe igleby brunatne
wylugowane powstate na piaskach gliniastych, glinach lekkich i pytach, jak réwniez gleby
glejowe i gleby torfowe powstate na terenach podmokiych i bagiennych. Sg to gleby
przewaznie niskiej jakoSci, zaliczane do Vi VI klasy bonitacyjnej. Gleby wyzszych klas
bonitacyjnych wytworzyly sie gtéwnie w zachodniej czesci gminy, w okolicach miejscowosci
Bagienice Wielkie i Nowa Wie$ (poza obszarem zm. studium).

Na obszarze zm. studium, w obrebie roéwniny sandrowej przewazajg gleby
autogeniczne z rodzaju gleb bielicowych, wyksztatcone na piaskach i zwirach. Lokalnie
wystepujg ponadto gleby rdzawe. Zardéwno gleby bielicowe, jak i rdzawe charakteryzujg sie
najczesciej odczynem kwasnym, niskg zdolnoscig retencjonowania wody i matg zawartoscig
préchnicy, co warunkuje ich matg urodzajnosc.

Na obszarze zm. studium, w obrebie doliny rzecznej Orzyca oraz obszarach
podmokiych wyksztatcity sie gleby hydrogeniczne z rodzaju gleb torfowych i gleb glejowych.
Charakteryzujg sie one silnym uwilgotnieniem oraz zawartoscig zwigzkéw organicznych.

Pod wzgledem bonitacyjnym na obszarze zm. studium zdecydowanie przewazajg
grunty Vi VI klasy bonitacyjnej. Miejscami wystepujg takze grunty IV klasy bonitacyjnej,
natomiast skrajnie znikomy jest udziat gruntow 111 klasy bonitacyjnej (tylko drobne,
rozproszone powierzchnie).

W granicach obszaru zm. studium rolnicza przestrzerh produkcyjng tworzg przede
wszystkim tgki i pastwiska, a cze$¢ z nich znajduje sie na gruntach organogenicznych.

W graniach obszaru zm. studium wystepujg lasy, w tym zwarte kompleksy lesne.
Wystepujg one gtéwnie na wschod, potudniowy wschéd ipotudnie od zwartej zabudowy
miasta Chorzele, a takze w pdtnocno-wschodniej czesci obszaru zm. studium (sgsiedztwo
nieczynnej linii kolejowej).

Czes$¢ lasow w obrebie obszaru zm. studium posiada status laséw ochronnych.

Lasy ochronne wystepujg w obrebie kompleksow lesnych w poinocnej i pétnocno-
wschodniej czeSci obszaru. Lasy te sg administrowane przez Nadles$nictwo Przasnysz oraz
Nadle$nictwo Parciaki.

W graniach obszaru zm. studium znajdujg sie ponadto grunty zadrzewione i
zakrzewione, gtownie w postaci $rddpolnych enklaw oraz zgrupowan porastajacych
nieuzytkowane rolniczo grunty orne. Na obszarze zm. studium wystepujg takze pojedyncze
okazy drzew.
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2.4 Stan dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej

Na terenie gminy znajdujg sie pojedyncze zabytki nieruchome, wpisane do rejestru
zabytkow: koscioty, dwory, parki dworskie, cmentarze, elementy malej architektury oraz
zabytki archeologiczne.

Ponadto na terenie gminy znajduje sie ok. 200 zabytkéw nieruchomych oraz ok. 100
zabytkdéw archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow. Wiekszos¢
zabytkéw nieruchomych to drewniane budynki mieszkalne i gospodarcze, bedace czesto
w ztym stanie technicznym. Prawie potowa tych obiektow znajduje sie na terenie miasta
Chorzele. Wieksze zgrupowanie zabytkow znajduje sie na potudnie od Chorzel, miedzy droga
krajowg nr 57 i drogg wojewddzka nr 616. Pozostate zlokalizowane sg po kilka obiektow
w wiekszych wsiach gminy.

Do ewidencji zabytkdw wpisany jest rowniez zatozenie urbanistyczne najstarszej
czesci Chorzel.

Wykaz zabytkdéw wpisanych do gminnej ewidencji stanowi zatgcznik do studium,jak i
do zmiany studium.

W obszarze zmiany studium nie wyznacza sie dobr kultury wspoétczesnej

2.5 Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych

Stosownie do przepisow prawa, dla obszaru wojewodztwa sporzadza sie, nie rzadziej
niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy
wystepujgce na catym obszarze wojewddztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz
dokonuje oceny ich wartosci.

Wedtug stanu na 2017 rok wojewddztwo mazowieckie nie opracowato audytu
krajobrazowego.

2.6 Warunkiijako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

Sytuacja mieszkaniowa

Ze wzgledu na typowo rolniczy charakter gminy Chorzele, dominuje budowa za-
grodowa, obok ktdrej w mniejszej liczbie wystepuje zabudowa mieszkaniowa, gtéwnie w
miescie. W 1995 roku ilos¢ mieszkan w gminie wynosita 2708, co stanowito 16,0 m2
powierzchni uzytkowej na jednego mieszkarica. W roku 1999 liczba mieszkah wynosita juz
2733 a powierzchnia 16,23 m2na mieszkanca. W catym wojewodztwie mazowieckim, w tym
samym roku byto to ponad 19 m2 podobnie w kraju. W 2003 zasoby mieszkaniowe wzrosty
do 2725, na jedng osobe przypada juz okoto 20,4 m2 powierzchni uzytkowej. Od roku 2003
do 2010 liczba mieszkan wzrosta o 55 do 2780 a powierzchnia przypadajaca na jednego
mieszkanca wzrosta do 21,71 m2

Tabela 2 Dynamika rozwoju budownictwa mieszkanioweeo w tatach 2003 - 2010

Lata Liczba mieszkan Powierzchnia Liczba os6b na Powierzchnia
uzytkowa jedno mieszka- uzytkowa na
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mieszkan nie mieszkanca

[ m2] [m2]
2003 2725 213987 3,84 20,40
2004 2748 216731 3,8 20,72
2005 2756 217906 3,76 21,02
2006 2763 218820 3,73 21,19
2007 2769 219790 3,73 21,23
2008 2771 220035 3,73 31,39
2009 2775 220622 3,68 21,60
2010 2780 221327 3,66 21,71

Wedtug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego na 2014 rok na terenie miasta Chorzele:

liczba mieszkan wynosita 909;

faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosita 72 621 m2;

$rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 79,89 m2;
powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 mieszkanca wynosita 24,4 m2

Obstuga ludnosci
Na terenie gminy funkcjonujg szkoty:
* trzy szkoty podstawowe:

Publiczna Szkota Podstawowa im. Marszatka Jézefa Pitsudskiego w Chorzelach,
Publiczna Szkota Podstawowa w Poscieniu WSsi,
Publiczna Szkota Podstawowa w Krukowie;

» Publiczne Gimnazjum im. Papieza Jana Pawla Il w Chorzelach;
o Zespoty Szkot:

Zespot Szkdt w  Krzynowtodze Wielkiej: Publiczna szkota Podstawowa
w Krzynowtodze Wielkiej i Publiczne Gimnazjum w Krzynowtodze Wielkiej,
ZespOt Szkdt w Duczyminie: Publiczna Szkota Podstawowa w Duczyminie
i Publiczne Gimnazjum w Duczyminie,

ZespOt Szko6t w Zarebach: Publiczna Szkota Podstawowa im. Bolestawa
Chrobrego w Zarebach i Publiczne Gimnazjum im. Kardynata Stefana
Wyszynskiego w Zarebach.

ZespoOt Szkot Ponadgimnazjalnych im. Wiadystawa Reymonta w Chorzelach:
liceum ogdlnoksztatcace, technikum i zasadnicza szkota zawodowa oraz liceum
ogolnoksztatcace i technikum uzupetniajgce dla dorostych.

Przy zatozeniu stabilnej liczby ucznidw oraz przy sprawnie dziatajgcym dowozie uczniéw do
szkot —nie wystepuje potrzeba zwiekszania ich ilosci na terenie gminy.
Pozostate placowki ustug publicznych to:

» Przedszkole Samorzadowe w Chorzelach;

» Dwa niepubliczne zaklady opieki zdrowotnej;

» Os$rodek Pomocy Spotecznej w Chorzelach;

» OS$rodek Upowszechniania Kultury w Chorzelach ze Swietlicami w Zarebach

i Krukowie;
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* Miejsko - Gminna Biblioteka Publiczna w Chorzelach wraz z Filig Dla Dzieci
i Miodziezy w Chorzelach oraz filiami z czytelnig w Zarebach i Duczyminie.

2.7 Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Opieke nad bezpieczenstwem w gminie sprawuje:
» Komisariat Policji w Chorzelach;
e 13 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej, z czego trzy jednostki: w Chorzelach,
Zarebach i Rycicach, wigczone sg do Krajowego Systemu Ratowniczo - Gasniczego.

Do potencjalnych zagrozen bezpieczenstwa ludnosci i mienia mozna zaliczy¢ powaznie
awarie. Na terenie Miasta i Gminy Chorzele nie odnotowano powaznych awarii oraz nie
odnotowano zdarzen o znamionach powaznej awarii.

Na terenie gminy Chorzele nie znajdujg sie zaktady zakwalifikowane jako potencjalni
sprawcy powaznych awarii przemystowych (zaktady o duzym ryzyku ZDR, zaktadach
0 zwigkszonym ryzyku ZZR, zaktady pozostate PSPA), zgodnie z rejestrem WIOS
w Warszawie. Na terenie Miasta i Gminy Chorzele, w tym obszarze zmiany studium,
zagrozenie wynikajace z wystgpienia powaznej awarii przemystowejjest male ze wzgledu na
niewielki rozwdj przemystu wykorzystujgcego do produkcji niebezpieczne $rodki chemiczne.

Potencjalnym zagrozeniem na obszarze zmiany studium jest transport substancji
niebezpiecznych w ruchu drogowym (substancje ropopochodne, gazy ptynne). Usytuowanie
w obrebie obszaru zmiany studium waznych szlakow komunikacyjnych, stanowi nie tylko
potencjat rozwojowy, ale takze zwieksza potencjalne mozliwosci wystgpienia zagrozen
zwigzanych z transportem substancji niebezpiecznych.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
w obrebie obszaru zmiany studium planowana jest budowa gazociggu podwyzszonego
Sredniego cisnienia relacji Regimin - Przasnysz - Chorzele (rozpoczeto juz proces budowy
gazociggu).. Realizacja gazociggu, przy zatozeniu zastosowania wiasciwej i spetniajacej
normy technologii, jest inwestycjg w duzym stopniu bezpieczng pod wzgledem wystapienia
ryzyka powaznej awarii. Nie mniejjednak bedzie on stanowit potencjalne Zrédto zagrozenia
wybuchem.

Zabezpieczenie przed skutkami powaznych awarii przemystowych w obiektach
linstalacjach oraz na trasach przewozu materiatdw niebezpiecznych bedzie realizowane
poprzez dziatania prewencyjne polegajgce na:

» lokalizowaniu zaktaddw, ktdre moga stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznej awarii,
w bezpiecznej odlegtosci od siebie oraz od osiedli mieszkaniowych, obiektow
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego;

» wylgczaniu terendw zalewowych rzek z lokalizacji zaktadéw duzego i zwiekszonego
ryzyka wystgpienia powaznej awarii;

» wylaczaniu miejsc parkowania pojazdéw przewozgcych materiaty niebezpieczne
(w szczegdblnosci dla gtéwnych drog wjazdowych do miast) oraz wyznaczaniu tras
przejazdu tych pojazddw.
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2.8 Potrzeby i mozliwosci rozwoju aminy

2.8.1 Mozliwosci rozwoju gminy

Mocng strong potozenia geograficznego gminy jest $rodowisko przyrodnicze.
Odznacza sie ono wyjatkowymi walorami. Swiadczg o tym zaréwno warunki fizjograficzne,
jak iponadprzecietne walory fauny, flory oraz stopien zachowania laséw Swierkowo -
sosnowych, ktore stwarzajg specyficzny mikroklimat. Mozliwos$ci rozwojowe miasta i gminy
na tle Wojewddztwa Mazowieckiego pokazujg ponizsze mapy. Szczegdtowe uwarunkowania
rozwoju, w tym odnoszace sie do obszaru zmiany studium okre$la okreslit P4an-Rozwo/u
Lokalnego Miasta i Gminy Chorzele z 2005 r. Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Chorzele na
lata 2014 - 2020.

Plan Rozboju Lokalnego Miasta i Gminy wymoczyt trzy podstawowe cele rozwoju gminy:

CEL 1— zwiekszenie konkurencyjnosci i atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej gminy,

tworzenie jak-najlepszych warunkéw do trwatego wzrostu przedsiebiorczosci mieszkancow.

Dziatanie I— Wzmocnienie infrastruktury drogowej: przebudowa drég lokalnych, gminnych o

tgcznej dugosci— 181 km.

Dziatanie 2— Rozwojfunkcji turystyczno wypoczynkowych: budowa Mazowieckiego Centrum

Sportéw Zimowych w Chorzelach.

Dziatanie 3— Wspomaganie przedsiebiorczosci oraz aktywizacji zawodowej mieszkancow:

1) stworzenie—i—udostepnienie—lokalnej—bazy—komputerowej—e—terenach—i—obiektach
przeznaczonych na inwestycje;

2}-inspirowanie i wspomaganie dziatania instytucji oraz organizacji otoczenia biznesu,
szczegoblnie w zakresie absorpcji krajowych i zagranicznych srodkéw pomocowych;

3) stymulowanie tworzenia pozarolniczych miejsc pracy—szczeg6lnie w agroturystyce,
rzemiosle artystycznym, gastronomii i ustugach oraz- produkcji regionalnych produktow
rolniczych.

CEL 11— poprawa warunkow zycia mieszkaricéw gminy oraz funkcjonowania i dostepnosci

ustug spotecznych.

Dziatanie 1— Podniesienie poziomu wyksztatcenia: kontynuowanie programu remontéw bazy

lokalowej:—unowoczesniania—wyposazenia—(pracownie—komputerowe),—zakup—pomocy

dydaktycznych, rozbudowa ksiegozbioréw.

Dziatanie 2— Poprawa stanu zdrowia mieszkancow gminy:

1) rozwdj edukacji pro zdrowotnej (zwiekszenie ilosci szk6t promocji zdrowia, opracowanie
raportu o sianie zdrowia dzieci i modziezy):

2) umozliwienie swobodnego dostepu wszystkim mieszkancom Gminy do opieki zdrowotnej.

Dziatanie 3— Zapewnienie koniecznej opieki socjalnej osobom i rodzinom znajdujgcym sie

w trudnej sytuacji-zyciowej:

o) zwiegkszenie srodkow finansowych na dziatania w zakresie pomocy dla grup spotecznych
wymagajgcych wsparcia;

2) rozwijanie sprawdzonych juz form opieki, jakimi sg Rodzinne Domy Dziecka i Rodziny
Zastepcze nad sierotami lub dzie¢mi z rodzin patologicznych.
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débr kultury:

1) zwigkszenie dostepnosci do aktywnego uprawiania sportu, rekreacji i turystyki poprzez-
----budowe kompleksu Mazowieckiego Centrum Sportow Zimowych w Chorzelach
----zagospodarowanie rzeki Orzyc oraz zbiornikéw wodnych i zbiornika retencyjnego w

Chorzetaeh-dla celdw turystykid rekreacji;
2) wspieranie rozwoju klubow i stowarzyszen sportowych;
3) rozwijaniefunkcji kulturotworczych gminy:

tworcow kultury, artystow, ochrony rzemiosta artystycznego,
----sponsorowanie waznych dla kultury powiatu przedsiewzie¢, np. wystaw i pleneréw
malarskich, spektakli teatralnych, wystaw historycznych,
----propagowanie wiedzyl o—Gminie—Chorzele-----wspieranie wydawnictw* i imprez
promujgcych powiat kulture ludowy-Mazowsza i powiatu.
CEL HI przeciwdziatanie degradacji oraz-rewalory>zaeja Srodowiska przyrodniczego.
Dzialanie I— Zmniejszenie zanieczyszczenia Srodowiska:
1) ochronajakos$ci powietrza atmosferycznego;
2) poprawajakosci wéd:
----rozbudowa kanalizacji sanitarnej w oparciu o oczyszczalnie sciekdw w Chorzelach;
----ograniczenie wptywu zanieczyszczen z rolnictwa najako$¢ wddpoprzez systematyczne
wdrazanie zasad prowadzenia gospodarki rolnej zgodnych z zatozeniami ochrony
$rodowiska, edukacja ekologiczna i promocja w zakresie ekologicznych produktow
rolniczych.
Dziatanie—2------ Prowadzenie—racjonalnej—gospodarki—wodnej:—przebudowa—zbiornika
mlChorzelach w ramach programu poprawyjakosciowe;j i ilosciowej zasobéw wodnych (plan
matej retencji).
Dziatanie 3—Rewaloryzaeja-Srodowiskaprzyrodniczego.
1) ochrona powicrzehni-ziemiprzez kontrole warunkdw i zalecert zawartych w koncesjach na
wydobywanie kopalin,-przeciwdziatanie nielegalnemu wydobywaniu kruszywa:
2) zwiekszenie lesistosci i poprawa ochrony laséw przez uporzadkowanie ewidencji gruntow
zalesionych, zwiekszanie powierzchni przewidzianych do zalesienia:
3) ekologizacja rolnictwa przez: stymulowanie produkcji zywnosci zgodnie z zasadami
ekologii, wspieranie dziatalnosci w zakresie profesjonalnych ustug doradczych:
4) podnoszenie poziomu edukacji ekologicznej przez szerzenie wiedzy ekologicznej na

rolniczej.— organizowanie—konkursow,— warsztatow,— seminariow—z—zakresu—wiedzy
ekologicznej.

2.8.2 Analiza ekonomiczna

W gminie miejsko-wiejskiej Chorzele gtéwnym osrodkiem skoncentrowanej zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug i miejsc pracy jest miasto Chorzele. Na terenie zmiany studium,
wprzeciwienstwie do pozostatego obszaru gminy nie przoduje rolnictwo. Dominujaca sekcja
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wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci w fatach 2012 —2015 w obszarze miasta Chorzele
jest sekcja G - handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdoéw samochodowych, wigczajgc
motocykle, nastepnie sekcja F - budownictwo, sekcja C - przetwdrstwo przemystowe i sekcja
H - transport i gospodarka magazynowa, natomiast w obszarze poza granicami miasta
najliczniej wystepuje sekcja A - rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo. Z analizy
przedstawionej na ponizszym wykresie dotyczacym liczby podmiotéw gospodarki narodowej
zarejestrowanej w rejestrze REGON w latach 2005 - 2015 wynika, ze ich ilos¢ jest
zréznicowana. Jednakze wprowadzona prognozowana linia trendu wskazuje, ze przewiduje
sie ich niewielki wzrost w przysztych latach.

Wykres 1 Podmioty gospodarki narodowej ogdtem zarejestrowane w rejestrze REGON na
10 tys. ludnosci w latach 2005-2015
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Zrbdto: Opracowanie wiasne napodstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Szansg na zwigkszenie dynamiki rozwoju przedsiebiorczosci w gminie Chorzele, sg nie
tylko czynniki ekonomiczne, alejest nig rowniez stymulowanie branzy produkcyjno-ustugowej
W wymiarze przestrzennym poprzez wytypowanie terenéw aktywizacji gospodarczej i nowych
potencjalnych terenéw inwestycyjnych (zob. tereny Przasnyskiej Strejy Gospodarczej -
Podstrefa Chorzele). Zaktadajgc postepujacy rozwdj przedsiebiorczosci w Gminie, nalezy sie
spodziewaC wzrastajgcego zapotrzebowania na tereny rozwojowe, w tym zwigzanego
zpotrzebg zaspokajania potrzeb gospodarczych i, posrednio, potrzeb mieszkaniowych
i rekreacyjnych.

Rozwoj lokalny - finansowanie

Podstawowym celem dziatalnosci gminy, jest zapewnienie jak najlepszych warunkéw
dla funkcjonowania i rozwoju spotecznosci lokalnej. Realizacja tego dziatania wymaga
zapewnienia statego doptywu Srodkéw, ktore sg niezbedne do finansowania odpowiedniego
poziomu doébr i ustug publicznych stuzacych do zaspokajania potrzeb spotecznosci, a takze
przedsiewzie¢ o charakterze rozwojowym. Mozliwoscifinansowe gminy w Scistym powigzaniu
zjakoScig zarzgdzania stanowig podstawe do wyznaczenia strategicznych celéwjej rozwoju,
rozumianego jako proces ksztattowania zmian w kierunku jak najbardziej pozadanym,
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akceptowanym  spotecznie i ekonomicznie, zgodnie z wymogami racjonalnego
gospodarowania przestrzenig.

Miedzy rozwojem lokalnym a finansami gminy wystepujg wzajemne powigzania
i uwarunkowania. Gmina bowiem ponosi najpierw wydatki, w okre$lonych dziatach, aby mogt
dokonac¢ sie rozwoj spoteczno-gospodarczy.

Istotnym elementem w ksztattowaniu polityki rozwoju jest budzet gminy, bedacy
gtéwnym Zrdédtem finansowania ustug publicznych i inwestycji zwigzanych z realizacjg zadan
infrastrukturalnych. Dzialania te stwarzajg warunki do inwestowania dla podmiotow
gospodarczych ipoprawy standarddw zycia mieszkancow na terenie gminy.

Na terenie gminy Chorzele obserwuje sie rokroczny wzrost dochodow ijednocze$nie
wydatkow inwestycyjnych . Jednym ze wskaznikéw finansowych, ktéry okre$la mozliwosci
finansowania inwestycji jest wskaznik udziatu dochodéw wiasnych w dochodach ogétem (@6,
ktéry uwazany jest za podstawowy miernik oceny samodzielnosci finansowej —im wyzszy
wskaznik, tym wiekszy wptyw na osiggane dochody i kreowanie wiasnej polityki wydatkowej,
w tym w sferze inwestycji. Wedlug danych GUS w 2015 r. dochody wiasne stanowity
w dochodach ogétem budzetu gminy Chorzele ok. 27,5% (ok. 9,5 min zI). Ponadto
przedsiewziecia inwestycyjne w z znacznym stopniu zasilane sg zatem ze zrddet zewnetrznych
(krajowych i unijnych).

Analizy mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzacych realizacji zadan
wihasnych gminy dokonano w dalszej cze$ci niniejszej zmiany studium.

Gospodarowanie przestrzenia

Znaczacy wplyw na rozwoj gminy ma polityka przestrzenna. W gminie Chorzele
aktualnie obowigzujg trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dwa z nich
znajduje sie poza obszarem zmiany studium. Jednymi z gtdwnych narzedzi planistycznych
wykorzystywanych w procesie zarzadzania przestrzenig w gminie sg decyzje o warunkach
zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Na ponizszym wykresie przedstawiono zmieniajgcg sie liczbe wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 2009 -
2014.
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Wykres 2 Ilo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w latach 2009-2014

«decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

ecyzje o0 warunkach
zabudowy

Zrédio: Opracowanie wiasne napodstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Na podstawie danych przedstawionych na powyzszym wykresie mozna zauwazy¢, ze
najwiekszg liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy na obszarze calego miasta
i gminy Chorzele odnotowano w 2011 roku - 110 sztuk, natomiast w 2013 roku odnotowano
stosunkowo niewiele decyzji, bojedynie 66 sztuk. Trend iloSci decyzji o warunkach zabudowy
jest réznorodny i trudno prognozowac, jak zachowa sie w najblizszych latach. Wprzypadku
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego najwiekszg ilos¢ wydano
w 2013 roku - 25 sztuk, z kolei najmniej w 2010 roku, kiedy bylo jedynie 11 sztuk. Trend
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zachowuje stosunkowo
rownomierny wzrost wartosci i mozna przypuszcza¢, ze w najblizszych latach liczba
wydawanych decyzji bedzie wzrastac lub utrzyma sie na zblizonym poziomie.

Na obszarach, gdzie nie obowiazujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, role wydawanych decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nalezy
oceni¢ pozytywnie. Nie zagrazajgc znaczaco tadowi przestrzennemu, decyzje te stuzg
polepszaniu warunkéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (zwiekszeniu poziomu
infrastruktury technicznej) i wptywaja pozytywnie na rozwo6j lokalny i regionalny w gminie.

Nie mnie jednak wskazane jest stopniowe obejmowanie planami miejscowymi
poszczegblnych fragmentow gminy, w tym zwiaszcza obszaru zm. studium jako terendw
rozwojowych miasta i gminy.

2.8.3 Analiza srodowiskowa

Srodowisko przyrodnicze gminy Chorzele ma duzy wplyw na jej rozwdj

i zagospodarowanie przestrzenne. Elementem przyrodniczym ograniczajagcym lokalizacje
nowej zabudowy sg:
« tereny lesne
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« NATURA 2000 —obszar specjalnej ochrony ptakéw Doliny Omulwi i Ptodownicy
PLB140005

» obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

» zbiornik retencyjny.

Natomiast przez stosunkowo niski potencjat glebowo — rolniczy oraz kolonijny
charakter istniejgcej zabudowy poza obszarem miasta nie wyznacza sie terenéw wytgczonych
z zabudowy ze wzgledu na ochrone rolniczejprzestrzeni produkcyjnej.

Grunty rolne i le$ne

Z przeprowadzonej analizy zamieszczonej w ponizszej tabeli wynika, ze grunty rolne
w miescie Chorzele w 2014 roku zajmujg 1 018 ha powierzchni miasta, co stawia je
napierwszym miejscu w strukturze uzytkowania gruntéw. Drugg pozycje z zestawieniu
zajmujg grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione o powierzchni 527 ha, stanowiagce
30,1% powierzchni og6tu. Znaczacg powierzchnie odgrywaja grunty zabudowane
i zurbanizowane, ktérych wielko$¢ na przetomie lat 2012 — 2014 wzrasta, co Swiadczy
0 rozwoju miasta.  Grunty zabudowane i zurbanizowane w 2014 roku zajmowaly
powierzchnie 188 ha, osiggajac 10,7% powierzchni ogo6lnej miasta. Pozostate grunty zajmuja
zaledwie 18 ha, czyli zaledwie 1% catkowitej powierzchni miasta.

Tabela 3 Powierzchnia geodezyjna miasta Chorzele wedtug kierunkéw wykorzystania
wiatach 2012 -2014

2012 2013 2014

uzytki rolne [ha] 1017 1019 1018

grunty leSne oraz zadrzewione izakrzewione [ha] 527 527 527
grunty pod wodami [ha] 14 14 14

grunty zabudowane i zurbanizowane [ha] 186 187 188
nieuzytki [ha] 4 4 4
tereny rozne [ha] 3 0 0

powierzchnia ogotem [haj 1751 1751 1751

Zrodio: Opracowanie whasne napodstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Wykres 3 Procentowe zestawienie powierzchni geodezyjnej miasta Chorzele wedtug
kierunkéw wykorzystania w 2014 roku

Zrédto: Opracowanie wiasne napodstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

W celu ochrony gruntéw lesnych nalezy podja¢ dziatania polegajace na: ograniczeniu
przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze; zapobieganiu procesom degradacji
i dewastacji gruntéw leSnych oraz szkodom w drzewostanach iprodukcji leSnej, powstajgcym
wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchow masowych ziemi; przywracaniu wartosci uzytkowej
gruntom, ktore utracity charakter gruntéw lesnych wskutek dziatalnosci nielesnej;
poprawianiu wartosci uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntéw leSnych w skutek
dziatalnosci nielesnej; poprawianiu ich warto$ci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich
produkcyjnosci; ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Zgodnie z Ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r.
,.W lasach ochronnych moga by¢ wznoszone budynki i budowle stuzgce gospodarce lesnej,
obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu hawigacyjnemu, geodezyjnemu,
ochronie zdrowia oraz urzadzenia stuzgce turystyce .

Zgodnie z ww. ustawg przeznaczenie na cele nieleSne gruntéw lesnych stanowiacych
wiasno$¢ Skarbu Panstwa wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i LeSnictwa lub upowaznionej przez niego osoby. Zgoda na zmiane
przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele niele$ne nastepuje tylko w procedurze sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona gruntéw rolnych realizowana jest na dwoch poziomach. Pierwszy poziom
odbywa sie z zastosowaniem procedury planistycznej, czyli zmiany przeznaczenia gruntéw
na cele nierolnicze i nieleSne - poprzez uchwalenie (lub zmiang) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Drugi poziom stanowi wydanie decyzji zezwalajgcej na
wylkgczenie gruntu z produkcji rolniczej lub lesnej.

Wedtug ustawodawcy, na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznaczy¢ przede
wszystkim grunty oznaczone w ewidencji gruntow jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne
grunty o najnizszej przydatnosci rolniczej. Przepis ten wskazuje ogélne przestanki, jakimi
powinien kierowac sie organ administracji publicznej, przeznaczajac okreslone grunty na cele
nierolnicze i nieleSne. Stanowi on swoiste wytyczne dotyczgce ochrony gruntow rolnych
i leSnych, w tym odnosnie do ograniczania skutkdw ujemnego oddziatywania na grunty.
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Formy ochrony przyrody

Przyroda ze swej istoty stanowi element przestrzeni, stad tez racjonalne korzystanie
z zasobow i waloréw danego terenu musi uwzglednia¢ potrzeby ochrony przyrody. Ochronie
przyrody stuzg przede wszystkimformy ochrony przyrody, ustanowione w trybie i na zasadach
ustawy o ochronie przyrody.

Forma ochrony przyrody, wystepujgca na terenie zmiany studium w znaczacej mierze
wplywa na ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy. Jednakze w granicach zmiany studium
znajduje siejedynie w niewielkim zakresie obszar NATURA 2000 —obszar specjalnej ochrony
ptakéw Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005.

Do kazdej zform ochrony przyrody odnoszg sie przepisy prawne, ktére wprowadzaja
okreslone ograniczenia majgce zapewni¢ zamierzony efekt i cel tworzenia takiej formy
ochrony przyrody.

Obszary z osraniczeniami w zabudowie

Obszarami z ograniczeniami rozwoju zabudowy sg przede wszystkim obszary, gdzie
obowigzujg zakazy rozwoju zabudowy (z mozliwoscia, w szczegdlnych przypadkach,
odstepstw od tych zakazdw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa), tj. obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obejmujgce dno doliny rzecznej Orzyca. Z przebiegiem
doliny Orzyca wigzg sie rowniez ograniczenia w rozwoju zabudowy, zwigzane z funkcjg
ekologiczng, w tym potrzeba zachowania ciggtosci korytarza ekologicznego doliny i rzeki
Orzyc, poprzez niedopuszczenie do wprowadzenia nadmiernych barier antropogenicznych.

2.8.4 Analiza spoteczna
Pracujacy

Analizujac ponizszg tabele sporzadzong zgodnie z danymi Gildwnego Urzedu
Statystycznego z lat 2006-2014 mozna zauwazy¢, ze w 2014 roku wskaznik zatrudnionych
na 1000 mieszkancow w miescie Chorzele przyjat najwyzszy poziom i wynosit 365, natomiast
w 2012 roku osiggnat wartos¢ 307 i byt najnizszy w analizowanym okresie. Wskaznik
zatrudnienia na 1000 mieszkancOw w mieScie Chorzele ksztattuje sie najkorzystniej
w poréwnaniu z powiatem przasnyskim i wojewddztwem mazowieckim. Jednakze w przypadku
analizy przeprowadzonej dla catego miasta i gminy Chorzele wskaznik ten przyjmuje warto$¢
najnizsza.
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Wykres 4 Liczba pracujacych na 1000 mieszkaricow miasta Chorzele na tle miasta i gminy
Chorzele, powiatu przasnyskiego i wojewddztwa mazowieckiego w latach 2006-2014

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Wponizszej tabeli zestawiono dane dotyczace liczby pracujgcych mieszkancoéw miasta
Chorzele z uwzglednieniem pici. W wiekszosci analizowanych lat liczba zatrudnionych
mezczyzn byla wieksza niz kobiet. Jedynie w 2013 roku nastgpita zmiana, kiedy liczba kobiet

przewyzszyta liczbe mezczyzn o 37.

Tabela 4 Liczba pracujgcych mieszkancéw miasta Chorzele wedtugpici w latach
2006-2014

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

ogbtem 890 891 926 982 955 953 915 969 1058

mezczyzni 482 481 497 516 505 487 467 466 530

kobiety 408 410 465 466 450 466 448 503 528
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Jak wynika z ponizszego wykresu liczba oséb zatrudnionych w miescie Chorzele
stopniowo wzrasta. Mozna przypuszczaé, ze w kolejnych latach ten trend utrzyma sie
napodobnym poziomie lub utrzymaprzyblizong wartos¢.
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Wykres 5 Liczba pracujgcych mieszkancow miasta Chorzele wedtug pici w latach
2006-2014

— mezczyzni

kobiety

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Zrodio: Opracowanie whasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
Bezrobocie

Zjawisko bezrobocia stato sie najwazniejszym i jednocze$nie najtrudniejszym
problemem ekonomicznym, politycznym i spotecznym. Problem ten dotyczy réwniez miasta
igminy Chorzele. Wedtug danych Glownego Urzedu Statystycznego na rok 2015 liczba
bezrobotnych w miescie i gminie Chorzele wynosita 530 oséb.

Na ponizszym  wykresie przedstawiono procentowy udziat bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie ludnosci ogdlnej miasta i gminy Chorzele z uwzglednieniem pici.
Wynika z niego, ze w analizowanych latach 2009-2015 udziat bezrobotnych kobiet byt
znacznie wyzszy niz mezczyzn. Jednakze bardzo korzystnym zjawiskiem jest zmniejszajgca sie
prognozowana liczba trendu, ktdra Swiadczy o zmniejszajacej sie liczbie osdb bezrobotnych.

Wykres 6 Procentowy udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci og6lnej
miasta i gminy Chorzele z uwzglednieniem pici w latach 2009-2015

=11

N 1+ n

Zrédio: Opracowanie whasne napodstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Przeciwdziatanie bezrobociu musi by¢ rdznorodne jednakze skoncentrowane przede
wszystkim na tworzeniu nowych miejsc pracy i dopasowanie do nich zasobow pracy. Jednym
i skutecznym sposobem rozwigzania problemu bezrobocia jest stabilny i dlugotrwaty rozwdj
gospodarczy. Niezbedna jest poprawa polityki przeciwdziatania bezrobociu polegajaca
miedzy innymi na aktywizacji bezrobotnych czy organizowaniu kwalifikowanych kurséw
zawodowych. Realizacja tej polityki powinna spoczywac¢ na urzedach pracy oraz samorzadzie
i administracji regionalnej i lokalnej.

Poziom zycia oraz wielko$¢ dochoddéw mieszkaricow miasta i gminy Chorzele sa
podstawowym determinantem przysztego rozwoju. Mozliwos$¢ osiggania dochoddw, warunki
mieszkaniowe, dostep do o$wiaty, ochrona zdrowia oraz débr kultury sa o wiele mniejsze niz
w skali wojewodztwa czy kraju. Dla bezpieczenstwa spotecznego wymagane jest stworzenie
takiego systemu zaspakajania potrzeb bytowych, ktéry szybko reaguje na zmiany i adaptuje
sie do stale zmieniajgcych warunkéw spotecznych.

Edukacja

Na terenie objetym zmiana studium znajduja sie jednostki edukacyjne tj.:
» Przedszkole Samorzgdowe w Chorzelach,
» Publiczna Szkota Podstawowa im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego w Chorzelach,
* Publiczne Gimnazjum im. Papieza Jana Pawla 11 w Chorzelach,
e Zespot Szkdét Ponadgimnazjalnych im. Wihadystawa Stanistawa Reymonta.

Jak wynika z wykresu przestawionego ponizej najliczniejszg grupe uczniéw stanowig
dzieci uczeszczajgce do szkoly podstawowej i wsrdd nich odnotowano znaczny wzrost
w 2014 roku - 347 uczniéw. Natomiast w przypadku gimnazjum i szkoty ponadgimnazjalnej
zjawisko to jest odwrotne, poniewaz praktycznie z kazdym rokiem liczba ucznidw jest
mniejsza. Najmniej liczng grupe stanowia dzieci uczeszczajgce do przedszkola, dodatkowo
w 2014 roku liczba ta zmniejszyta sie do 125 dzieci. Wplyw na znaczne zréznicowanie liczby
uczniow w szkole podstawowej oraz liczby dzieci w przedszkolu w latach 2013 - 2014 ma
wprowadzona reforma szkolnictwa.
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Wykres 7 Liczba uczniéw wjednostkach edukacyjnych miasta Chorzele
w latach 2010 - 2014

Zrodio: Opracowanie whasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

W ponizszej tabeli zestawiono liczbe uczniow oraz liczbe absolwentow szkoty
podstawowej, gimnazjum i zespotu szkét ponadgimnazjalnych w miescie Chorzele w latach
2010 - 2014. Jednakze w analizowanych latach w w/w jednostkach edukacyjnych nie
odnotowano wspoélnego trendu (wzrostowego badz spadkowego) co do liczby absolwentdw.

Tabela 5 Liczba uczniéw i absolwentow wjednostkach edukacyjnych miasta Chorzele
w latach 2010 - 2014

2010 2011 2012 2013 2014
Liczba absolwentovy szkoty 54 56 53 49 a1
podstawowej
Liczba uczniéw s_zko+y 297 308 297 301 347
podstawowej
Liczba ucznidéw gimnazjum 192 195 182 173 159
Llczb§ abso_lwentow 61 ) 7 61 50
gimnazjum
Liczba uczniow szkok 270 229 233 190 204
ponadgimnazjalnych
Liczba absolwentow szkot 9 13 52 a5 5

ponadgimnazjalnych
Zrodio: Opracowanie wtasne napodstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Ochrona zdrowia

Zgodnie z ponizsza tabelg sporzadzong zgodnie z danymi zawartymi na stronie
internetowej Gitownego Urzedu Statystycznego w 2014 roku w mieScie Chorzele udzielono
31 592 porad lekarskich, a ich liczba wzrosta w stosunku do 2012 roku o 17,88%. Wpowiecie
przasnyskim liczba udzielonych porad wzrosta o 2,30%, natomiast w wojewddztwie
mazowieckim wzrosta o 4,85%.

Pomoc spoteczna
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Wsréd gtownych powoddw trudnej sytuacji spoteczno-ekonomicznej mieszkancow
gminy nalezy wymieni¢: bezrobocie, ubostwo, wielodzietnosé, bezradno$¢ w sprawach
opiekunczo-wychowawczych, alkoholizm oraz niepetnosprawno$é. Gtdéwna placéwka, z ktdrej
pomoc moga czerpa¢ dotknieci powyzszymi problemami mieszkaricy gminy jest Gminny
Osrodek Pomocy Spotecznej w Chorzelach. Pomaga on rodzinom oraz osobom samotnym
w trudnych sytuacjach zyciowych. Jego celemjest podejmowanie dziatan w zakresie szeroko
pojetej pomocy spotecznej poprzez zapewnienie warunkéw zycia odpowiadajgcych godnosci
cztowieka. Na pomoc mogg liczy¢ osoby cierpigce z powodu ubostwa, bezrobocia, a takze
bezdomne. Pomoc spoteczna przeznaczona jest takze dla osdb niepetnosprawnych lub
przewlekle chorych.

Infrastruktura techniczna

W obszarze objetym zmiang studium wysoki jest rozwdj infrastruktury technicznej.
Sie¢ wodociggowa obejmuje okoto 98% miasta i gminy Chorzele, natomiast sie¢
kanalizacyjna obstuguje obszar aglomeracji $ciekowej, ajej rozbudowajestjednym z planow
jakie stawia przed sobg gmina. Ponizszy wykres przedstawia diugos$¢ sieci kanalizacyjnej i
wodociggowej w miescie Chorzele w latach 2005-2015. Znaczny wzrost nastgpit w przypadku
dtugosci sieci kanalizacyjnej, poniewaz w analizowanym okresie warto$¢ ta zwiekszyta sie o
3,7 km. Wprzypadku sieci wodociggowej nie odnotowano wielu inwestycji, gdyz w okresie 10
lat dtugos$¢ ta zwiekszyta sie zaledwie o 0,8 km.

Wykres 8 Dtugosc¢ sieci kanalizacyjnej i wodociggowej w miescie Chorzele
w latach 2005-2015
18
16
14

12 I - 1 — - 1
10 T

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

—»—dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej [km] —  dtugosé czynnej sieci kanalizacyjnej [km]

Zrédio: Opracowanie na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Zgodnie z ponizszg tabelg przedstawiajgcg licze ludnosci korzystajaca z sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej mozna zauwazy¢ systematyczny wzrost udziatu mieszkancow
korzystajacych z tych sieci. SzczegOlnie wysoki wzrost nastgpit w 2014 roku, gdzie w
przypadku sieci kanalizacyjnej liczba ta wzrosta o 522 osoby, a w przypadku sieci
wodociggowej 0 318 osob.

38



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY CHORZELE

Tabela 6 Liczba ludnosci korzystajgca z sieci kanalizacyjnej i wodociggowej w miescie
Chorzele w lalach 2005 - 2014
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

ludnos$¢

korzystajaca zsieci 5 515 9937 29258 2252 2259 2416 2442 2438 2431 2 953

kanalizacyjnej w
miastach /osoba/

ludnos$¢

korzystajaca zsieci 5 347 9373 2396 2387 2374 2531 2537 2536 2527 2845

wodociggowej w
miastach /osobal
Zrédto: Opracowanie napodstawie Banku Danych Lokalnych GUS.

Jednym z gtéwnych celéw rozwoju obszaru objetego zmiang studium jest rozbudowa
kanalizacji sanitarnej w oparciu o oczyszczalnie sciekdw w Chorzelach. W zwiazku w tym
nalezy systematycznie dgzy¢ do dalszej rozbudowy sieci kanalizacyjnej.

Miasto i gmina Chorzele nie posiada sieci gazowej. Czynione sg jednak w tym
kierunku prace dazace do wybudowania na terenie gminy gazociggu wysokiego cisnienia
DNI 50.

Atrakcyjno$¢ na rynku pracy w Chorzelach nalezy oceni¢ pozytywnie z punktu
widzenia na wzrost zatrudnienia i przedsiebiorczosci. Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze
w spoteczno$ci lokalnej zachodzg pozytywne zmiany. Tempo tych zmian w niektérych
obszarach nie jest tak dynamiczne, jak w powiecie czy wojewodztwie, jednak zmiany te
wplywajg na rozwoj spoteczny gminy.

2.8.5 Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewodzkiego

Prognozy demograficzne

Liczba ludnosci w gminie Chorzele wynosi obecnie 10 244 oséb, z czego 2972 oséb
(ok. 30%) zamieszkuje miasto Chorzele, a pozostate 7 272 os6b (ok. 70%) obszary wiejskie
(dane GUS, liczba ludnosci wgfaktycznego miejsca zamieszkania, stan na 2014 r.).

W ostatnich latach (lata 2009-2014) nastgpit wzrost liczby ludnosci na terenie calej
gminy Chorzele o 254 os6b (o ok. 2,5%), z 9990 os. w 2009 r. do 10 244 os. w 2014 r.
(Srednio o ok. 42 osdb/rok). Nalezy przy tym zauwazy¢, ze wzrosto przede wszystkim
zaludnienie miasta Chorzele (tacznie w analizowanym okresie o 180 0s.), co $wiadczy o
zainteresowaniu nowymi terenami mieszkaniowymi i inwestycyjnymi w obrebie miasta
Chorzele i jednoczesnym spadkiem zainteresowania osadnictwem na terenach wiejskich
gminy.

Charakterystycznym gminy Chorzele jest przewaznie dodatni przyrost naturalny
ludnos$ci w ostatnich latach, tj. przewaga liczby urodzen nad liczbg zgonéw (wedtug danych
GUS w 2014 r. byto to +24 os., za$§ w 2015 r. +19 0s.). Ponadto, na terenie gminy utrzymuje
sie przewaznie ujemne saldo migracji, tj. przewaga emigracji nad imigracjami.
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Zachodzace aktualnie w Polsce procesy ludnosciowe okreslane sg mianem ,,drugiego
przejscia demograficznego” i charakteryzujg sie m.in. spadkiem liczby urodzeri i zgonow,
przesuwaniem $redniego wieku rodzenia i tworzenia zwigzkéw, wzrostem liczby rozwoddw
oraz niskg ptodnoscig. Z opublikowanego w 2014 r. raporcie GUS wynika, ze najblizszych
kilkudziesieciu latach dla obszaru Polski prognozuje sie w stopniowy ubytek liczby ludnosci
oraz znaczace zmiany struktury wiekowej. W perspektywie 2020 r. szacuje si¢, ze ubytek
liczby ludnosci wyniesie: w Polsce S$rednio ok. 0,9%. W wojewddztwie mazowieckim
spodziewany jest natomiast wzrost ludnosci  Srednio ok. 1,3%. Podobna sytuacja
prognozowanajest dla powiatu ostroteckiego - Srednio ok. 0,9%. Natomiast w perspektywie
ok. 30 lat szacuje sie, ze ubytek liczby ludnosci wyniesie w Polsce $rednio ok. 126> W
wojewodztwie mazowieckim, po poczatkowym wzroscie ludnosci do 2030 (0 1,9%)
odnotowany zostanie spadek o 1,9% (w perspektywie ok. 30 lat). Podobna sytuacja wystapi w
powiecie przasnyskim. Do 2035 roku prognozowany jest wzrost ludnosci o ok. 2%. W
perspektywie ok. 30 lat liczba mieszkancoéw spadnie jednak o 24%>w stosunku do roku 2035.
Nalezy jednak zauwazy¢, ze przewidywanie zmian w liczbie ludnosci zawsze jest obarczone
duzg niepewnosciag i zalezne jest od postepujacych proceséw globalizacyjnych oraz stale
zmieniajacych sie postaw Swiatopogladowych ludno$ci. W zwigzku z tym, pomimo szacunkow
wspomnianego wyzej raportu GUS, na terenie gminy Chorzele prognozuje sie odwrocenie
spadkowych tendencji liczby ludnosci. Gtéwnymi przestankami uzasadniajagcymi powyzsze
twierdzenie sg:

— zaktadanie rodzin przez roczniki ,,bumu ” demograficznego lat 80-tych ipoczatku lat 90-
tych, polityka prorodzinna Rzadu i Samorzadu, wzrost zamoznosci Gminy i
spoteczenstwa, wydtuzanie Sredniej dtugosci zycia - zaktada sie utrzymanie dodatniego
trendu przyrostu naturalnego ijednoczesne zwiekszenie tempa przyrostu naturalnego;

— zainteresowanie osadnictwem na terenach matomiejskich i wiejskich, w oddaleniu od
duzych osrodkéw miejskich - zaklada sie stopniowe odwracanie tendencji migracyjnych
w Gminie, w kierunku przewagi imigracji nad emigracja, co przedtozy sie na przyrost
liczby ludnosci;

— liczne inwestycje w infrastrukture techniczng i komunikacyjng na terenie Gminy —
zaklada sie wzrost atrakcyjnosci Gminy jako miejsca zamieszkania lub prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

Migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego

Liczba ludnosci w gminie Chorzele wynosi obecnie 10 256 osob, z czego 3 030 0s6b
(0k.30%) zamieszkuje miasto Chorzele, a pozostate 7 226 oséb (ok. 7% obszary wiejskie
(dane GUS, liczba ludnosci wgfaktycznego miejsca zamieszkania, stan na 2015 r.).

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z 2014
roku przyjeto nastepujgca hierarchie sieci osadniczej:

» Warszawa - stolica Polski, metropolia o znaczeniu europejskim;
» osrodki regionalne —Ptock i Radom,
« osrodki subregionalne - Ciechanéw, Ostroteka i Siedlce,
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« o$rodki powiatowe - Zuromin, Sierpc, Plonsk, Gostynin, Sochaczew, Nowy Dwor
Mazowiecki, Zyrardoéw, Grodzisk Mazowiecki, Pruszkow, Legionowo, Wyszkow,
Wotomin, Minsk Mazowiecki, Otwock, Piaseczno, Makéw Mazowiecki, Puttusk,
Mtawa, Ostréw Mazowiecka, Przasnysz, Wegrow, Sokotow Podlaski, Grojec,
Biatobrzegi, Przysucha, Szydtowiec, Lipsko, Zwolen, Kozienice, Garwolin, tosice;

» os$rodki lokalne: Biezun, Gabin, Wyszogrod, Drobin, Racigz, Glinojeck, Chorzele,
Myszyniec, R6zan, Nasielsk, Brok, tochow. Kosow Lacki, Katuszyn, Mordy, Zelechow,
taskarzew, Pitawa, Warka, WySmierzyce, Mogielnica, Nowe Miasto nad Pilica,
Skaryszew, Wza, Pionki, Zakroczym, Bfonie, Brwinéw, Milandwek, Mszczondw,
Podkowa Le$na, Tarczyn, Ozarow Mazowiecki, Gora Kalwaria, Konstancin —
Jeziorna, Gora Kalwaria, Karczew, Halindw, Sulejowek, Zielonka, Kobytka, Marki,
zabki, Radzymin, £omianki, Piastow, Jozefow;

» pozostate osrodki wiejskie, w tym osrodki gminne.

Miasto Chorzele wskazane zostato jako os$rodek lokalny, z dominujaca funkcja
przemystowg. Jednocze$nie udziat dojezdzajacych do pracy do Warszawy w % og6tu
zatrudnionych z terenu gminy Chorzele jest niski i wynosi (10,1-15%). Gmina zlokalizowana
jest na poétnocno-wschodnim skraju wojewddztwa mazowieckiego, poza Obszarem
Metropolitalnym Warszawy.

Rycina 1 Miejska sie¢ osadnicza wojewodztwa mazowieckiego
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Zrodio: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego z 2014 roku.

Rycina 2 Miejska sie¢ osadnicza obszaru metropolitalnego Warszawy
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Miasta wg wielkosci Ranga o$rodkéw Udziat dojezdzajgcych
(stan w dniu 31.12,2012) do pracy do Warszawy
1715.5 tys. w % ogoétu zatrudnionych
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Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego z 2014 roku.

2.8.6 Maksymalne w skali obszaru zmiany studium zapotrzebowanie na nowg
zabudowe

Zabudowa mieszkaniowa

Perspektywiczny przyrost zasobdw mieszkaniowych na terenie gminy, w tym na
obszarze zmiany studium powinien zapewni¢ zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
wynikajacych z rozwoju demograficznego.

W ostatnich latach (lata 2009-2014) nastgpit wzrost liczby ludnosci na terenie calej
gminy Chorzele 0 254 os6b (0 ok. 2,5%), z 9990 os. w 2009 r. do 10 244 os. w 2014 r.
(Srednio o ok. 42 osdb/rok). Biorgc pod uwage Sredni przyrost ludnosci o ok. 42 osoby/rok,
przewiduje sie, ze w perspektywie 30-tu lat liczba ludno$ci wzro$nie nawet o okoto 1260 osob.
Zatozono réwniez, ze w obszar zmiany studium bedzie stanowi¢ 60% tej liczby. Reasumujac
na obszarze zmiany studium, w perspektywie 30-letniej, w obszarze zmiany studium
gospodarstwo domowe zatozy 756 os6b. Wzrost liczby ludnos$ci mozna uzasadnic poprzez:

» zakladanie rodzin przez roczniki ,,bumu’ demograficznego lat 80-tych ipoczatku lat
90-tych, polityka prorodzinna Rzadu i Samorzadu, wzrost zamoznosci Gminy
i spoteczenstwa, wydtuzanie Sredniej diugosci zycia - zaklada sie utrzymanie
dodatniego trendu przyrostu naturalnego ijednoczesne zwigkszenie tempa przyrostu
naturalnego;

» zainteresowanie osadnictwem na terenach matomiejskich i wiejskich, w oddaleniu od
duzych o$rodkow miejskich — zakfada sie stopniowe odwracanie tendencji
migracyjnych w Gminie, w kierunku przewagi imigracji nad emigracja, co przedtozy
sie naprzyrost liczby ludnosci;
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» liczne inwestycje w infrastrukture techniczng i komunikacyjng na terenie Gminy -
zaklada sie wzrost atrakcyjnosci Gminy jako miejsca zamieszkania lub prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej.

Ze wzgledu na brak definicji legalnej pojecia powierzchni uzytkowej zabudowy,
przyjeto, ze jest to teren, jaki zajmuje dana inwestycja, czyli dziatka gruntu, dziatki gruntu,
lub czeSci dziatki gruntu - ktdre tworza jednorodng cato$¢, na ktorych zrealizowana jest
cato$¢ inwestycji.

Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, ze statystycznie 3 osoby
przypadaja na kazde gospodarstwo domowe zajmujgce teren inwestycji o S$rednigj
powierzchni uzytkowej zabudowy —2 500 mJ, co daje zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa réwng 63 ha (756 oséb : 3 osoby = 252 gospodarstwa domowe (dotyczy
obszaru zmiany studium), 252 x 2 500 m2 = 63 ha).

Zabudowa ustusowa

Analiza struktury wiekowej ludnosci gminy Chorzele w aspekcie ekonomicznych grup
wiekowych wykazuje, ze przewazajaca czes¢ ludnosci gminy jest w wieku produkcyjnym.
Najmniejsza grupe ekonomiczng w latach 2005 — 2014 stanowig osoby w wieku
poprodukcyjnym. Zjawisko tego typu nalezy uznaé, jako korzystne z punktu widzenia
mozliwosci rozwoju dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy.

W gminie Chorzele, w tym obszarze zmiany studium zabudowa ustugowa stanowi
uzupetnienie struktur mieszkalnych. Sg to przede wszystkim ustugi zwigzane z codziennym
zyciem mieszkancOw, ktére w sposob naturalny odpowiadajg na pojawiajgce sie potrzeby
ludzi.

Z powyzszego przyjac nalezy, ze zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa bedzie
sukcesywnie wzrastac i bedzie odpowiada¢ 20 m2powierzchni uzytkowej zabudowy na kazde
100 m2 powierzchni uzytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej. Wzwigzku z powyzszym
bedzie wynosi¢ 12,60 hapowierzchni uzytkowej zabudowy w obszarze zmiany studium.

Zabudowa zaerodowa

Na terenie gminy Chorzele przewazajg gleby bielicowe i gleby rdzawe powstate na
piaskach gliniastych i zwirach piaszczystych. Wystepujg tu takze gleby ptowe i gleby brunatne
wylugowane powstate na piaskach gliniastych, glinach lekkich i pytach, jak réwniez gleby
glejowe i gleby torfowe powstate na terenach podmokiych i bagiennych. Sg to gleby
przewaznie niskiej jakosci, zaliczane do Vi VI klasy bonitacyjnej. Gleby wyzszych klas
bonitacyjnych wytworzyty sie gtownie w zachodniej czeSci gminy, w okolicach miejscowosci
Bagienice Wielkie i Nowa Wie$ (poza obszarem zm. studium).

Na obszarze zm. studium, w obrebie rdwniny sandrowej przewazajg gleby
autogeniczne z rodzaju gleb bielicowych, wyksztatcone na piaskach i zwirach. Lokalnie
wystepujg ponadto gleby rdzawe. Zaréwno gleby bielicowe, jak i rdzawe charakteryzujg sie
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najczesciej odczynem kwasnym, niskg zdolnoscig retencjonowania wody i matg zawartoscig
préchnicy, co warunkuje ich matg urodzajnosc.

Na obszarze zm. studium, w obrebie doliny rzecznej Orzyca oraz obszarach
podmoklych wyksztatcity sie gleby hydrogeniczne z rodzaju gleb torfowych i gleb glejowych.
Charakteryzujg sie one silnym uwilgotnieniem oraz zawartoscig zwigzkéw organicznych.

Pod wzgledem bonitacyjnym na obszarze zm. studium zdecydowanie przewazajg
grunty Vi VI klasy bonitacyjnej. Miejscami wystepujg takze grunty IV klasy bonitacyjnej,
natomiast skrajnie znikomy jest udziat gruntéw Il klasy bonitacyjnej (tylko drobne,
rozproszone powierzchnie).

W granicach obszaru zm. studium rolniczg przestrzer produkcyjng tworza przede
wszystkim tagki i pastwiska, a cze$¢ z nich znajduje sie na gruntach organogenicznych.

Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe
zagrodowg w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy postuzono sie danymi pozyskanymi
z Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r., a mianowicie $rednig wielkoscig gospodarstwa
rolnego w gminie —15 ha oraz liczbg gospodarstw w gminie —1 464. Zatozono, ze w obszarze
zmiany studium gospodarstwa bedg stanowi¢ 30% ogolnej liczby gospodarstw w gminie, czyli
439 gospodarstw. Najwiekszg powierzchnie na terenie gminy Chorzele, w tym obszarze
zmiany studium zajmujg gospodarstwa liczace powyzej 5 ha. Znajduje to odzwierciedlenie w
stosunkowo duzej ilosci gospodarstw tej grupy. Najmniejszg powierzchnie zajmuja
gospodarstwa do 1 ha wiacznie.

Prognozuje sig, ze rolnictwo stanowigce jedng z gtdwnych dziedzin produkcji utrzyma
sie na zblizonym poziomie (zatozono takag samg $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego
wzrost liczby gospodarstw o 2 gospodarstwa - w obszarze zmiany studium). Na potrzeby
bilansu zatozono S$rednig wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie (w tym obszarze zmiany
studium) —15 ha i liczbe gospodarstw w gminie (w tym obszarze zmiany studium) —441, co
daje nam 30 ha zapotrzebowania na nowg zabudowe zagrodowag [15 ha x 441 = 6 615 ha,
6 615 ha - (439x 15 ha) =30 ha].

Zabudowa produkcyjna, ustusowa. sktadowa i magazynowa

Ze wzgledu na stale wzrastajgcg liczbe podmiotow prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg, zgtaszane w Urzedzie zapotrzebowanie na nowe tereny umozliwiajgce
realizacje zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej zapotrzebowanie na
wskazang zabudowe jest duze. Zabudowa produkcyjna, ustugowa, skfadowa i magazynowa
jest rowniez zwigzana z zabudowag mieszkaniowg i zagrodowg. Pomimo tego, ze zabudowa
zagrodowa jest zwigzana typowo z rolnictwem, moznajednak przyjaé, ze cztonkowie danego
gospodarstwa rolnego moga szuka¢ zatrudnienia w produkcji i ustugach. Taki rodzaj
zabudowy jest swoistym zapleczem dla mieszkancéw gminy. Z racji nowopowstajgcej strefy
gospodarczej w Chorzelach, presji inwestycyjnej potencjalnych inwestoréw zatozono, ze
zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng, ustugowa, sktadowg i magazynowa bedzie
stanowi¢ 4 razy wiecej terenéw zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej (zapotrzebowania na
ten rodzaj zabudowy). Wazac na powyzsze zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjna,
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ustugowa, sktadowa i magazynowag wynosi 372 ha tj. 4 x 93 ha (zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg) =372 ha.

Zabudowa rekreacyjna i ustueowa

Gmina Chorzele, w tym obszar zmiany charakteryzuje sie wysokimi walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi, dlatego wystepuje zapotrzebowanie na nowe tereny
rekreacyjne i ustugowe. Dotyczy to terendw potozonych gtéwnie nad rzekg Orzyc. Zabudowa
rekreacyjna moze by¢ zwigzana z zabudowa mieszkaniowag i zagrodowa. Jest Scistym
zapleczem rekreacyjnym tego rodzaju zabudowy. Zatozono, ze zabudowa rekreacyjna
i ustugowa bedzie stanowi¢ 60% zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (zapotrzebowania).

Wazgc na powyzsze zapotrzebowanie na nowe tereny rekreacyjnie i sportowe
(zabudowa, boiska, place zabaw, parki, skwery itd) wynosi ok. 55,8 ha

Uzasadnieniem powyzszych zatozen dotyczgcych zapotrzebowania na nowg zabudowe
sg wnioski ptyngce z dokonanych analiz ekonomicznej, spotecznej i Srodowiskowej oraz
prognoz demograficznych, w tym najwazniejsze to:

» W ostatnich tatach nastgpit wzrost liczby ludno$ci na terenie catej gminy Chorzele ,
przy czym wzrosto przede wszystkim zaludnienie miasta Chorzele. Uwzgledniajgc
aktualne trendy oraz czynniki sprzyjajgce zwiekszaniu zaludnienia (polityka
prorodzinna Panstwa i Samorzadu) prognozuje sie, ze przyrost ludnosci w Gminie,
w szczegOlnosci w  obrebie miasta. W zwiazku z powyzszym przewiduje
zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

* Mozna przypuszczac, ze w przysztosci liczba podmiotdw gospodarczych na terenie
Gminy bedzie sukcesywnie wzrasta¢, podtrzymujac obecne tendencje. Jednoczes$nie,
zaktadajgc postepujacy rozwoj przedsiebiorczo$ci w Gminie, nalezy spodziewac sie
wzrastajgcego zapotrzebowania na tereny rozwojowe, w tym zwigzane z potrzebg
zaspokajania potrzeb gospodarczych i, posrednio, potrzeb mieszkaniowych
i rekreacyjnych.

* Rynekpracy na terenie gminy stopniowo wzrasta, czego przejawem jest wzrost liczby
rejestrowanej dziatalnosci gospodarczej. Sukcesywnemu wzrostowi rynku pracy
towarzyszy systematyczny spadek bezrobocia. Bezposrednie przetozenie na dalszg
poprawe lokalnego rynku pracy moze wywiera¢ wihasciwe ksztattowanie polityki
przestrzennej, w tym ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego, w zwlaszcza
w odniesieniu do nowych terendw rozwojowych.

» Dochody Gminy sukcesywnie wzrastaja, w zwigzku z czym zwiekszajg sie naktady na
inwestycje gminne, w tym w wymiarze przestrzennym (m.in. budowa i modernizacja
infrastruktury, obiektéw i urzadzen publicznych, uzbrajanie nowych terenéw
rozwojowych). W konsekwencji podnosi to atrakcyjno$¢ Gminyjako miejsca do zycia
lub prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
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» Obserwuje sie znaczne zainteresowanie inwestycyjne w Gminie, szczeg6lnie nowymi
terenami mieszkaniowymi, o czym $wiadczy ilos¢ wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy na cele mieszkaniowe.

 Gmina Chorzele, jak na osrodek rangi lokalnej, zapewnia wiasciwy dostep do
edukacji, opieki spotecznej i zdrowotnej oraz zapewnia wiasciwy poziom
bezpieczenstwa publicznego. Jednocze$nie obszar Gminy jest dobrze wyposazony
w infrastrukture, ktéra ulega sukcesywnej rozbudowie i modernizacji. Wyr6znia sie
bardzo dobra dostepno$¢ komunikacyjna oraz dobre wyposazanie w infrastrukture
techniczng miasta Chorzele.

* Na terenie Gminy, w tym zwlaszcza miasta Chorzele panujg dogodne warunki
Srodowiskowe do rozwoju zagospodarowania przestrzennego. Ograniczenia
ekofizjograficzne, w tym prawne, wystepuja przewaznie poza obszarami rozwojowymi
Gminy, za$ w miejscach potencjalnie konfliktowych przyrodniczo mozna w stosunkowo
bezproblemowy spos6b ograniczy¢ przestrzenny rozwdj zabudowy.

» Miasto Chorzelejest waznym osrodkiem lokalnym o rozbudowanej ofercie ustugowej
oraz produkcyjno-ustugowej (w tym Przasnyska Strefa Gospodarcza Podstrefa
Chorzele). Miasto wykazuje duzy potencjat do zwiekszania swojej rangi w kierunki
miejscowosci 0 znaczeniu ponadlokalnym (subregionalnym), w zwiazku z czym
wystepuje potrzeba wytypowania nowych terenéw rozwojowych.

2.8.7 Chionno$¢ potozonych na terenie gminy, obszarbw o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej

Zgodnie z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéwfizjograficznych przezjednostke osadnicza rozumie sie wyodrebniony
przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej
zamieszkany przez ludzi. Przy obliczeniu chionnosci wzieto pod uwage tereny potozone
w terenach istniejgcej zabudowy, ktére sg wolne od zabudowy i nie sg jeszcze
zabudowane/zagospodarowane.

Tabela 7. Chlonno$¢ obszaréw o wpetni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-

CHORZELE 34 ha 3ha
LAZ 0 ha 0ha
OPALENIEC 14 ha 0ha
BRZESKI KOLAKI 17ha Oha
REMBIELIN 29 ha 0ha
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Ponadto zatozono, ze wsrdd terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i zagrodowej potozonej w obszarze zmiany studium:
»  40% stanowi¢ bedzie zabudowa mieszkaniowa;
* 40% stanowi¢ bedzie zabudowa zagrodowa;
» 20% stanowi¢ bedzie zabudowa ustugowa;
Majac powyzsze na uwadze i uwzgledniajgc dane zamieszczone w powyzszej tabeli:
» chionno$¢ terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej
wynosi 94 ha, w tym:
- chlonnos$¢ terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej-37,6 ha,
- chtonnos$¢ terendw istniejacej zabudowy zagrodowej -37,6 ha,
- chlonnosc terendw istniejgcej zabudowy ustugowej —18,8 ha,
» chtonnos$¢ istniejgcej zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej -
3 ha.
Chitonno$¢ dla terenéw zabudowy rekreacyjnej i ustugowej w obszarze zmiany studium
wynosi Oha, poniewaz taki rodzaj zabudowy nie wystepuje.

2.8.8 Chionnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w planach
miejscowych potozonych poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

W obszarze zmiany studium obowigzuje zmiana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele, uchwalona uchwata nr 161/XVI/2000
Rady Gminy w Chorzelach z dnia 27-04-2000 r. (Dz. U. Woj. Maz. 2000.68.712). Niniejszy
plan miejscowy potozony jest w granicach jednostki osadniczej o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej - miasto Chorzele, W zwigzku z powyzszym
powierzchnie uzytkowa zabudowy okreSlong w niniejszym planie wigczono do wyliczen
zawartych poprzednim podrozdziale (2.8.7.)

2.8.9 Porownanie maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowg
zabudowe z chtonnoscig

Tabela 8. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania
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zagrodowej Zabudowa 376 i zagrodowej Zabudowa 39.0
zagrodowa ' zagrodowa
Tereny istniejacej Tereny istniejacej
zabudowy Zabudowa zabudowy Zabudowa
produkcyjnej, produkcyjna, 30 produkcyjnej, produkcyjna, 1836
ustugowej, ustugowa, sktadowa ' ustugowej, ustugowa, sktadowa '
sktadowej i | magazynowa sktadowej i i magazynowa
magazynowej magazynowej
Tereny istniejgcej Zabudowa Te;;r;))l/J ;(;;\:vmu Zabudowa
zabudo_wy_ . rekreacyjna i 00 ; y_ . rekreacyjna i 72,5
rekreacyjnej i rekreacyjnej i
: ustugowa : ustugowa
ustugowej ustugowej

Jak wynika z powyzszego zestawienia tabelarycznego zatozone maksymalne
zapotrzebowanie w skali gminy na nowa zabudowe jest wigksze niz suma terenow
przewidzianych pod zabudowe w planach miejscowych oraz mozliwych do zabudowy
wjednostkach osadniczych. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie wyznaczenie nowej
zabudowy .

Istotne jest jednak, aby w sposéb racjonalny zagospodarowywac tereny pod nowa
zabudowe. W pierwszej kolejnosci nalezy zajmowac tereny z rozwinieta infrastrukturg
techniczng, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

Wazgc na powyzsze zasadne byto wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe, przy
czym trzeba zaznaczy¢, ze ilo$¢ ta nie przewyzsza rdznicy pomiedzy maksymalnym
zapotrzebowaniem na nowa zabudowe, a chtonnoscia.

Istnieje prawdopodobienstwo, ze obszary wyznaczone w niniejszej zmianie studium
pod nowg zabudowe, zaspokojg potrzeby nowego budownictwa dla terenu wiekszo$ci obszaru
gminy, gtownie ze wzgledu, iz nowe budownictwo lokalizuje sie w centrum gminy -
miejscowo$¢ Chorzele i miejscowosciach przylegajacych do miasta Chorzele, takijak taz,
Rembielin, Krzynowtoga Wielka, Brzeski Kotaki i Opaleniec, a potozonych w obszarze zmiany
studium.

2.8.10 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy

Realizacja zadan przewidzianych w Studium wymaga zaangazowania znacznych
Srodkow finansowych, co moze stanowi¢ najwieksza bariere dla samorzadow i mieszkaricow
Gminy. Funkcjonujagcy w Polsce system finansowania, stanowigcy wielopoziomowe
i zréznicowane narzedzie finansowania, ma na celu utatwi¢ i wplyng¢ na realizacje
wyznaczonych celéw rozwojowych. System ten obejmuje finansowanie wformie bezzwrotnej
(dotacje) oraz zwrotnej (pozyczki). W jego zakres wchodza rowniez projekty dotyczgce
realizacji sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, ktére majg
przyczyni¢ sie do osiggania najwazniejszych, krajowych i unijnych celéw rozwojowych.
Wsrdd celow dotyczacych analizowanego zakresu mozna wyr6zni¢ m in. ustanowienie
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i rozwijanie sieci transeuropejskich (TEN) w dziedzinie transportu, energetyki
i telekomunikacji, wzrost spéjnosci i konkurencyjnosci gospodarczej, spotecznej
i terytorialnej, wspieranie inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju.

Przedsiewziecia infrastrukturalne inicjowane przez samorzad moga byé zatem
zasilane zaréwno z zasobdéwfinansowych budzetu gminy, ktére sgjednak ograniczonejak ize
Zrédet zewnetrznych od prywatnych inwestoréw czy publicznych instytucji finansowych. Do
najwazniejszych z wymienionych zrodet naleza:

Zrodta wewnetrzne
Dochody witasne JST - dochodem wiasnym gminy jest kazdy dochdd niebedgcy subwencjg
0g6Ing lub dotacjg z budzetu panstwa.
Dotacje celowe - pochodzgce z budzetu panstwa w celu dofinansowanie zadan wtasnych JST,
ktore moga dotyczy¢ m.in.:

» inwestycji w szkoly i placowki oswiatowe (do 50% planowanych wydatkow na

urzeczywistnienie podjetego zadania, jezeli przepisy odrebne nie stanowig inaczej),
» inicjatyw zwigzanych ze wspieraniem o$wiaty na obszarach wiejskich
» przedsiewzie¢ objete mecenatem panstwa w dziedzinie kultury

Zrodta zewnetrzne
Zrédta finansowania regionalnego:

« Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej — narzedzie
wdrazania Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko. Zajmuje sie m in.
wspotfinansowaniem ze $rodkéw panstwowych projektéw, ktére uzyskaly lub
przewidziane sg do dofinansowania ze Srodkdw unijnych.

Zrodta finansowania krajowe20 :

« Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej —wraz z wojewddzkimi
funduszami tworzy system finansowania ochrony $rodowiska przyrodniczego
i gospodarki wodnej w kraju;

e Fundusz Doptat to rzgdowym programem wspomagania budownictwa socjalnego.
Adresatami programu sg podmioty podejmujgce zadania z zakresu budowy zasobow
lokali socjalnych, mieszkan chronionych oraz noclegowni i doméw dla bezdomnych.
Wsparciafinansowego w ramach programu udziela Bank Gospodarstwa Krajowego
na wniosek gminy, zwigzku miedzygminnego lub powiatu;

* Fundusz Lesny to fundusz celowy Lasow Panstwowych stanowigcy pomoc
w wyréwnywaniu  deficytow finansowych w nadle$nictwach, prosperujgcych
w niekorzystnych warunkach przyrodniczo-ekonomicznych dla realizowania celéw
gospodarki lesnej. Fundusz zasila takze wspélne dziataniajednostek organizacyjnych
Laséw Panstwowych dotyczgcych np. prowadzenia badan, tworzenie niezbednej
infrastruktury.

Zrodtafinansowania unijnego:

» Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego - jego istotg jest minimalizacja réznic
w rozwoju regionbw UE oraz wzmacnianie jednosci gospodarczej, spotecznej
i terytorialnej Unii jako wspolnoty. Poprzez fundusz mozna zyska¢ wparcie w muin.
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realizacji inwestycji produkcyjnych i infrastrukturalnych oraz rozwdj matych
i Srednich przedsigbiorstw;

» Europejski Fundusz Spoteczny - stworzony do walki z bezrobociem (np. poprzez
ksztalcenie) w krajach nalezacych do UE. Z jego kapitatu wspotfinansowane sg
inicjatywy majace na celu pomoc regionom i grupom spotecznym, zwilaszcza dla oséb
zagrozonych ubostwem oraz mtodych stawiajgcych pierwsze kroki na rynku pracy;

e Z EFRR oraz EFS obecnie finansowane sg programy regionalne w tym dla
wojewodztwa mazowieckiego na lata 2014-2020 szczeg6lnie istotne przyfinansowaniu
inwestycji infrastrukturalnych;

» Europejski Fundusz Spojnosci - ustalony w celu redukcji réznic gospodarczych
i spotecznych oraz promowania zréwnowazonego rozwoju szczegOllnie przez
inwestycje w zakresie infrastruktury transportowej i ochrony srodowiska;

» Europejski Fundusz Rolny na rzecz Rozwoju Obszarow Wiejskich — oprécz
przeksztatcen struktury rolnej danego panstwa stanowi pomoc w rozwoju obszaréw
wiejskich;

* Fundusz ,,taczac Europe” - powstaty w miejscu programu TEN-T. Wspiera rozwoj
trzech sektorow: sieci transportowej, energetycznej oraz telekomunikacyjne;.

Ograniczenia w swobodzie inwestowania infrastruktury z zasobow wiasnych,
wzrastajgca  konkurencja ws$rdod jednostek  samorzgdowych, intensywne procesy
demograficzne, wzrastajgce wymagania uzytkownikéw, nieustanny postep technologiczny
wymuszajg na wilodarzach poszukiwanie alternatywnych sposobOow urzeczywistniania
potrzebnych inwestycji.

Przy poszukiwaniu mozliwosci realizacji celéw infrastrukturalnych niezbedne jest
takze rozpoznanie w mozliwosciach zaangazowania obszaru prywatnego. Wsrdd najczesciej
stosowanychform wspdtpracy miedzysektorowej wyrézniamy:

e partnerstwo publiczno-prywatne — rodzaj kooperacji podmiotu publicznego
zprywatnym przy przedsiewzieciach majacych na celu realizacje zadan publicznych
poprzez wykreowanie, niezbednego do realizacji zamierzehn zaplecza finansowego,
organizacyjnego i technicznego. Za zaangazowanie wiasnych $rodkow prywatnemu
partnerowi zapewnia sie¢ mozliwo$¢ korzystania z inwestycji. Poprzez PPP obie strony
zyskujag korzysci zaréwno w obszarze celéw spotecznych, jak i komercyjnych danego
przedsiewziecia;

» project finanse — instytucja lub zespdt instytucji finansowych oraz inwestorzy
kapitatowi zapewniajg $rodki na pokrycie naktadow zwigzanych z urzeczywistnianiem
przedsiewziecia pod warunkiem, ze zainwestowany kapitat zostanie zwrdcony
z nadwyzek ptynagcych z eksploatacji inwestycji.

» leasing, najem, dzierzawa - polega na uzyczeniu jednej stronie dobra do odptatnego
korzystania. Gmina w tym przypadku moze obra¢ role korzystajgcego (leasingobiorcy)
lub wyznaczy¢ do tego podlegta jednostke. Leasing oznacza zobowiazanie
leasingodawcy do nabycia rzeczy od zbywajgcego w warunkach zamieszczonych w
umowie i oddanie jej korzystajgcemu (np. gminie) do uzytkowania przez dany czas,
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natomiast korzystajacy zgadza sie sptacic¢ finansujgcemu wynagrodzenie pienigezne
réwne minimum cenie lub wynagrodzeniu z tytutu nabycia dobra przezfinansujacego;

» fundusz venture capital - JST mogg z niego korzysta¢ gdy stworzg spOtke
o0 charakterze uzytecznosci publicznej. Jest to wiec finansowanie z zewnatrz
z zamiarem osiggniecia dtugo i krétkoterminowych zyskéw z przyrostu wartosci
kapitatu.  Istota inwestycji venture capital dotyczy zasilania kapitatem
przedsiebiorstwa we wczesnej fazie jego rozwoju poprzez objecie jego akcji lub
udziatéw. Inwestor finansujagcy z tytulu finansowania w ramach venture
capital (fundusz venture capital) zostaje wspotwihascicielem spoiki.

2.9 Stan prawny gruntow

Gmina Chorzele ma charakter rolniczy - 9.666 ha zajmujg grunty orne. Bardzo duzg
cze$¢ gminy stanowig lasy i kompleksy le$ne -15607,67 ha, co stanowi 42% powierzchni
gminy. Na obszarze gminy Chorzele przewazajg gleby stabej i ztej jakosci (V, VI), stanowig
one 85% gruntéw ornych. Sg to gleby typu bielicowego, wytworzone z piaskéw i zwirdéw
roznej genezy. Sporadycznie, w rejonie tym wystepuja gleby bagienne, ktdre uzytkuje sie jako
taki i pastwiska.

Wiekszos$¢ gruntdw rolnych i budowlanych stanowi wtasno$¢ prywatng. Najwieksze
tereny nalezgce do Skarbu Paristwa (okoto 40% gruntdw gminnych) to przede wszystkim
tereny Lasow Panstwowych. Gmina posiada bardzo niewielki zaséb gruntow komunalnych
(pojedyncze dziatki, tereny drogowe), w zwigzku z czym realizacja inwestycji celu
publicznego prawie kazdorazowo wigza¢ sie bedzie z wykupem gruntdw, od wiascicieli
prywatnych.

2.10 Wystepowanie Obiekty i tereny chronione obiektéw i terenéw chronionych na
podstawie przepiséw szczegélnych

Na podstawie przepisoéw z zakresu ochrony przyrody i Srodowiska naturalnego Ustawy
0 ochronie przyrody ochronie prawnej podlega teren Obszar specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 - Doliny Omulwi i Pfodownicy (kod obszaru PLB140005).

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (w skrécie: OSOP) Doliny Omulwi i Ptodownicy
PLB140005 zajmuje tgcznie powierzchnie 34 386,66 ha i obejmuje tereny w obrebie dwoch
wojewodztw:

» mazowieckiego — powiat ostrotecki (gminy: Baranowo, Czarnia, Kadzidto, Lelis,
Olszewo-Borki), powiat m-sto Ostroteka oraz powiat przasnyski (gminy Chorzele
i Jednorozec);

» warminsko-mazurskiego —powiat szczycienski (gmina Wielbark).

Pod wzgledem regionalizacji fizycznogeograficznej OSOP  Doliny  Omulwi
1Ptodownicy PLB140005 potozony jest na terenie  makroregiondw: Nizina
Potnocnomazowieckia oraz Pojezierze Mazurskie. Wiekszo$¢ obszaru znajduje sie
w granicach mezoregionu Réwnina Kurpiowska (w tymfragment znajdujacy sie w granicach
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obszaru objetego zmiang studium). Réwnina ta zbudowanajest gtownie z piaskow, ktdre na
dziatach miedzydolinnych tworzg wydmy, dochodzace do 20 m wysokosci wzglednej,
natomiast wzdtuz biegu obu rzek ciggng sie podmokie terasy zalewowe zajete przez taki.
Niewielka, potnocna cze$¢ obszaru znajduje sie w granicach mezoregionu Réwnina Mazurska
[teren poza obszarem objetym zm. studium], ktéra zbudowana jest z rozlegtych sandréw
nakrywajacych zasiegfazy leszczynskiej zlodowacenia pétnocnopolskiego.

Warunki hydrologiczne OSOP Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005 zwiazane sg
przede wszystkim z rzekami Omulew i Ptodownica (obydwie przeplywajg poza granicami
obszaru objetego zmiang studium). Omulew jest prawostronnym doptywem Narwi. Ogdlna
dtugos¢ Omulwi to 113,7 km. Powierzchnia zlewni Omulwi wynosi 2 053,0 kmJ. Omulewjest
jedng z nielicznych w regionie rzek o charakterze naturalnym, dzikim, o duzych walorach
krajobrazowych. Ptodownicajest gtownym doptywem rzeki Omulew, jej dtugos$¢ wynosi 39,6
km. Koryto Ptodownicy jest na catej dtugosci uregulowane. Rzeka przeptywa przez rozlegte
zmeliorowane fgki. Istnieje kilka potaczen rowami melioracyjnymi z sgsiednimi dorzeczami.

Omawiany obszar Natura 2000 ma dwa morfotypy rzezby terenu: ptasko-réwninny,
ktéry obejmuje rozlegte doliny biegngce z pdinocnego zachodu na potudniowy wschéd
(zalicza sie do nichfragment znajdujacy sie w granicach obszaru objetego zmiang studium)
oraz pagorkowaty w pasach terenu rozdzielajgcych te doliny. Powyzsze pasy utworzone sg
zwydm o ksztaltach parabolicznych watow i pagdrkéw, ktorych wysokosci wzgledne
dochodza do 10 m. Obszary o rzezbie pagdrkowatej zajmujg przewaznie drzewostany
sosnowe, rzadziej ubogie pola i pastwiska. Tereny ptasko-réwninne to rozlegle, czesciowo
zmeliorowane Haki i pastwiska na podtozu torfowym oraz w mniejszym stopniu drzewostany
olszowe i Swierkowo-sosnowe. Podloze geologiczne tworzg w wiekszo$ci piaski
wodnolodowcowe i utwory wspoétczesne w postaci torfow, utworéw bagiennych, mad oraz
piaskbw rzecznych. Dominujgcg jednostkg geomorfologiczng jest réwnina sandrowa
zwigzana z odptywem waod glacjalnych sprzed czota lodowca w czasie zlodowacenia
battyckiego oraz Srodkowopolskiego. Powierzchnia sandru wyniesiona jest okoto 95-140 m
n.p.m., prawie ptaska ze $rednimi spadkami do 2% i tagodnie nachylona z pétnocnego
zachodu na potudniowy wschéd. W powierzchnie pola sandrowego lekko wcinajg sie
nieregularne, czesto podmokle obnizenia dawnego odptywu wod lodowcowych, stanowigce
wspdtczesne dna dolin rzecznych zrznicowane pod wzgledem szerokosci

W ostoi OSOP Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005 stwierdzono 26 legowych
gatunkow ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Ponadto wykazano wystepowanie szeregu
gatunkdéw Ptakéw Migrujgcych niewymienionych w Zatgczniku I. Jako przedmioty ochrony
uznanych zostato 19 gatunkéw (sposrdd nich 12 to gatunki z Zal. | Dyrektywy Ptasiej).
Wagranicach ostoi wystepuje kilka gatunkéw silnie zagrozonych wyginieciem (kraska,
wodniczka i cietrzew). Obszar ma kluczowe znaczenie dla ochrony kulika wielkiego, bedac
jednga z najwiekszych krajowych ostoi gatunku. Przedmiotami ochrony sg gatunki zajmujgce
roznorodne siedliska. Na terenach gk i turzycowisk sg to: kropiatka, kulik wielki, rycyk,
krwawodziéb, dubelt, kszyk, blotniak tgkowy, wodniczka i cietrzew. W urozmaiconym
krajobrazie kulturowym powszechnie wystepuja: bocian bialy, lerka, Swiergotek polny, dudek
oraz gingca kraska. Z kolei ze stawami rybnymi zwigzane sg: wasatka ipliszka cytrynowa. Na
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terenach lesnych (ubogie bory sosnowe na piaszczystych glebach) powszechnie wystepuje

lelek.

Do najwazniejszych oddziatywan i dziatalnosci majgcych duzy wptyw na obszar OSOP
Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005 naleza:
 oddziatywania negatywne:

zaniechanie lub brak koszenia (A03.03), zagrozenie poziomu $redniego (M),
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych (J02.03.02), zagrozenie poziomu
wysokiego (H),

intensywne koszenie lub intensyfikacja koszenia (A03.01), zagrozenie poziomu
wysokiego (H),

restrukturyzacja gospodarstw rolnych (A10), zagrozenie poziomu $redniego (M),
usuwanie martwych i umierajgcych drzew (B02.04), zagrozenie poziomu
wysokiego (H),

zmiana sposobu uprawy (A02), zagrozenie poziomu $redniego (M),

polowania (F03.01), zagrozenie poziomu $redniego (M),

zatopienie (KO1.04), zagrozenie poziomu niskiego (L),

zalesianie terenow otwartych (BOI), zagrozenie poziomu wysokiego (H),
urbanizacja - inne typy zabudowy niz ciggta miejska, nieciggta miejska i
rozproszona (E01.04), zagrozenie poziomu wysokiego (H);

 oddziatywania pozytywne:

wypas nieintensywny (A04.02), oddziatywanie poziomu wysokiego (H),
nieintensywne koszenie (A03.02), oddziatywanie poziomu wysokiego (H)4

Ponadto gmina znajduje sie w obszarze Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET - PL.
oraz w obszarze funkcjonalnym ZIELONE PLUCA POLSKI.

Wykaz pomnikéw przyrody:
gtaz narzutowy w Duczyminie,
dab szyputkowy w Zarebach,
lipa drobnolistna w Zarebach,
modrzew europejski w le$nictwie Jarzynny Kierz, oddziat 340,
modrzew europejski w le$nictwie Jarzynny Kierz, oddziat 340,
modrzew europejski w le$nictwie Jarzynny Kierz, oddziat 331,
grupajatowcow w lesnictwie Zareby, oddziat 7a.
Wykaz zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru:

» Bogdany Wielkie:

zespot dworski, XIX w., nr rej. A-490:

4 Charakterystyka obszaru dokonana zostata w oparciu o informacje zamieszczone na oficjalnej witrynie internetowej sieci Natura
2000 (natura2000.gdos.gov.pl), w tym w oparciu o Standardowy Formularz Danych Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Doliny
Omulwi i Ptodownicy PLB140005 (data opracowania SDF: czerwiec 2002 r., data aktualizacji SDF: kwiecien 2014 r.).
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dwor - decyzjaz 26.11.1982r.,
- park-decyzjaz 27.01.1984 r,;
» Bagienice Wielkie:
- zespdt osadniczo - grzebalny AZP 35-65/1, nr rej.: 56/92/317;
» Chorzele:
- kosciot parafialny p.w. Swietej Trojcy, 2 pot. XtX w., nr rej.: A-472, z 07.07.1981
r.,
- cmentarz rzym. - kat. I, nrrej.: A-545 2 9.01.1986 r.,
- cmentarz rzym. - kat. Il, nrrej.: A-551 z 18.01.1986 r.;
» Czarzaste Wielkie:
- park dworski, XIX w., nr rej.: A-524 z 10.09.1984 r.;
» Duczymin:
- kosciot parafialny p.w. Whniebowziecia MB, 2 pot. XIX, nr rej.. A-473
z 07.07.1981 r.;
» Krzynowloga Wielka:
- kosciét parafialny, p.w. Wszystkich Swietych, pot. XIX, nr rej.. A-474
z 7.07.1981 r.;
- zespot dworski, nr rej. A-507:
- dwor, 1861 r., decyzja iz 18.12.1987 r.,
- park, XIX w., decyzja z 27.01.1984 r.
» Zareby
- kosciot parafialny p.w. Sw. Wawrzyrica, drewniany, XVIII w., z wyposazeniem,
dzwonnicg i otoczeniem w promieniu 100 m, nr rej.: A-379 z 3.07.1956 .

Ponadto toczy sie postepowanie w sprawie wpisu do rejestru zabytkdw zespotu kosSciota
parafialnego w Opalericu.

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do ewidencji eminnei stanowi zatgcznik
niniejszego studium.

2.11 Wystepowanie Obszary obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie gminy nie wystepujg tereny objete naturalnymi zagrozeniami
geologicznymi.

2.12 Wystepowanie Zasoby zasobdéw wod podziemnych, udokumentowanych zt6z
kepalin,__udokumentowanych___komplekséw podziemnego skitadowania
dwatlenku wegla

Zasoby wod podziemnych

Gmina Chorzele jest potozona na terenie o najwiekszych zasobach wod podziemnych.

Charakteryzujg sie one fatwg odnawialno$cig. Obszar gminy Chorzele zalegajg wody |
poziomu uzytkowego i Il poziomu wodonosnego, bardzo dobrze chronionego przed infiltracjg
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przez ok. 50-metrowej gtebokosci kompleks stabo przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych
glin i i#6w. Pierwszy poziom wodono$ny - uzytkowy, zalega czesto bardzo ptytko, przez co
jest narazony na zanieczyszczenia zwiaszcza, gdy nie jest izolowany od géry warstwg
nieprzepuszczalng lub trudno przepuszczalng. Przewazajg utwory czwarto-rzedowe
plejstocenskie, przede wszystkim osady akumulacji lodowcowej i wolnolodowcowej (piaski,
zwiry, glazy, mukki oraz gliny zwatowe).

Obszar zmiany studium potozonyjest w sSrodkowym fragmencie Jednolitej Czesci Waéd
Podziemnych nr 50. Wyrdznia sie tu dwa pietra wodono$ne: czwartorzedowe ipaleogerisko-
neogenskie, przy czym uzytkowe poziomy wodonosne zwigzane sg gtownie z pietrem
czwartorzedowym.

Wopietrze czwartorzedowym JCWP nr 50 wyroznia sie trzy poziomy wodono$ne56

e pierwszy poziom wod podziemnych - odznacza sie dobrym rozpoznaniem warunkow
hydrogeologicznych; w wielu rejonach jest powszechnie ujmowany studniami
wierconymi i stanowi gtowne Zrédto zaopatrzenia w wode; w centralnej czeSci JCWPd
nr 50 poziom ten wystepuje na gtebokos$ci od kilku do 25 m, a w kierunku potudniowym
gtebokos¢ ta zwieksza sie i wynosi 10-50 m; migzszo$¢ kompleksu ztozonego z piaskow
0 roznej granulacji i ze zwirdéw waha sie od kilki do 40 m, $rednio osiggajac ok. 20 m;
zwierciadto wdd podziemnych ma tu zwykle charakter napiety; zasilanie poziomu
odbywa sie przez infiltracje wdd opadowych w strefach wododziatowych;

« drugi poziom wodonos$ny - zbudowanyjest piaskow drobnoziarnistych; jego gtebokos¢
wystepowania jest zroznicowana i waha sie od 10 do 80 m p.p.t.; migzszos¢ warstwy
wodonosnej wynosi od kilku do 50 m; zwierciadlo wod podziemnych jest napiete
lstabilizuje sie na rzednych 110-170 m n.p.m.; poziom zasilany jest poprzez
przesgczanie sie wodprzez rozdzielajgcg warstwe glin, a takze okna hydrogeologiczne;

» trzeci poziom czwartorzedowy — wystepuje fragmentarycznie i tylko w péinocno-
wschodniej i potudniowo-wschodniej czesci omawianej JCWPd; warstwa wodonosna
wystepuje w przedziale gtebokosci od 110 do 150 m p.p.t. oraz charakteryzuje sie
niewielkg migzszoscia, zaledwie ok kilku do ok. 20 m; poziom zasilany jest przez
przesgczanie sie wod przez utwory trudnoprzepuszczalne, badZ? w przypadku braku
warstwy izolujacej, bezposrednio z wyzej legtego poziomu wodonosnego.

Z kolei w pietrze paleogensko-neogenskim JCWP nr 50 wyrdznion jeden poziom
wodonosny, stanowigcy tacznie utwory miocenskie i oligocenskie, ktérych strop jest bardzo
urozmaicony. Pdéinocno-zachodnia czes¢ JCWPd nr 50 wystepuje na rzednej 112,5 m n.p.m.
(utwory wieku oligocenskiego), a dalej na potudnie strop osiaga wysoko$¢ 27 m n.p.m.
(utwory wieku mioceniskiego). Migzszo$¢ warstwy wodonosnej w utworach paleogerisko-
neogenskich wynosi 10-50 m. Zwierciadlo napiete stabilizuje sie na rzednej 105-180 m
n.p.m.°

5 Na podstawie informacji Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska (http://mjwp.gios.gov.pl)
6 Ibid.
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W bezposrednim odniesieniu do gminy Chorzele i obszaru zm. studium?.

* znaczenie uzytkowe posiada pietro czwartorzedowe wod podziemnych, tworzone
z osadow piaszczysto-zwirowych zlodowacen Srodkowopolskiego
i potudniowopolskiego;

« w zachodniej czesci gminy strop utwordéw czwartorzedowych wystepuje na gtebokosci
przewaznie 10-20 m, migzszo$¢ warstwy wodonos$nej waha sie od kilku do ponad 40 m
a wydajnos$¢ potencjalna studni wierconej dochodzi do ok 70 m/h;

e w we wschodniej czesci gminy wystepujg dwa poziomy wodonosne pietra
czwartorzedowego; pierwszy jest przypowierzchniowy i zbudowany z piaskéw
sandrowych zlodowacenia pétnocnopolskiego (nie stanowi znaczenia uzytkowego);
drugi zalega na gtebokosci przewaznie 40-60 m, migzszo$¢ warstwy wodonosnej waha
sie od kilkunastu do ponad 50 m, a wydajnos¢ potencjalna studni wierconej miescie sie
w zakresie 10-50 m3h;

» uzytkowe poziomy wodonosne zasilane sg posrednio przez infiltracje, badz
bezposrednio przez opady atmosferyczne; sptyw wod podziemnych odbywa sie gtownie
w kierunku rzeki Orzyc oraz w kierunku Omulwi i Plodownicy;

« wody podziemne w granicach gminy sg narazone na zanieczyszczenia, co spowodowane
jest stabg izolacjg pozioméw wodonosnych; Zrodtami zanieczyszczeh sg gldwnie
niedostatecznie rozwinieta infrastruktura wodno-kanalizacyjna, nadmierne stosowanie
nawozow w rolnictwie, czy nielegalne sktadowanie odpaddéw (,,dzikie ” wysypiska).

Gmina Chorzele, w tym obszar zmiany studium potozona jest w zasiegu Gtdéwnego
Zbiornika WA&d Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska™. Jest to zbiornik pochodzenia
trzeciorzedowego (Tr) o tgcznej powierzchni 51 000 km2 szacunkowych zasobach
dyspozycyjnych 250 tys. mUdobe oraz S$redniej glebokosci uje¢ 160 m. GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska™ nie posiada opracowanej dokumentacji hydrogeologicznej,
wzwigzku z czymjego rozpoznanie jest stabe. Dla GZWP nr 215 nie wyznaczono obszaru
ochronnego.

Udokumentowane ztoza kopalin
Wgranicach obszaru zmiany studium nie wystepujag udokumentowane ztoza kopalin.

Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
W granicach obszaru zmiany studium nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla.

2.13 Tereny gornicze wyznaczone hna podstawie przepisow odrebnych
Wystepowanie terendw gorniczych na podstawie przepiséw odrebnych

Teren gminy Chorzele nie nalezy do zasobnych w surowce mineralne, co jest
wynikiem budowy geologicznej. Prowadzone sg poszukiwanie i rozpoznanie zt6z kruszywa
naturalnego:

Na terenie gminy dokumentacje geologiczng posiadajg nastepujace ztoza kruszyw:

7 Napodstawie informacji Mapy Geos$rodowiskowej Polski 1: 50 000
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- Dabréwka Ostrowska - symbol na rysunku studium - DO I,

- Dabréwka Ostrowska Ila - symbol na rysunku studium - DO I,

- Rapaty-Zachy - symbol na rysunku studium - RZ,

- Niskie Wielkie I - symbol na rysunku studium - NW1,

- Niskie Wielkie Il (4 pola) - symbole na rysunku studium NW IIA, NW IIB,

NW IIC, NW 1ID,

- Niskie Wielkie 11l - symbol na rysunku studium - NW III.
Na podstawie waznych koncesji wydanych przez Staroste Przasnyskiego eksploatowane sg
trzy ztoza kruszyw:

- Dabréwka Ostrowska;

- Dabréwka Ostrowska lla;

- Niskie Wielkie III.
Zloza: ,Dabrowka Ostrowska”, ,Niskie Wielkie 3”, i ,Rapaty-Zachy” zajmuja obszar
zalegania piaskow i zwiréw ozu osadzonego w czasie stadiatu gérnego zlodowacenia Warty,
natomiast ztoze ,,Dgbréwka Ostrowska Ila” znajduje sie o obrebie wychodni piaskdw
i zwiréw moren czotowych stadiatu gérnego zlodowacenia Warty.

W granicach obszaru zmiany studium nie wystepujg tereny gornicze wyznaczone na

podstawie przepiséw odrebnych.

2.14 Komunikacja i infrastruktura techniczna Stan systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Komunikacja droeowa
Zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowig drogi:

« droga krajowa nr 57 relacji Pultusk----Bartoszyce (Kleszewo k. Puttuska - Plesy k
Bartoszyc) klasy G, przebiegajgca przez $rodek gminy z pdtnocy na potudnie,
zapewniajaca dogodny dostep z Chorzel do Przasnysza i Szczytna;

» drogawojewodzka nr 614 relacji Chorzele - Krukowo —Myszyniec klasy G;

» droga wojewddzka nr 616 relacji Ciechandéw - Grudusk - Chorzele klasy G;

» sie€ drdg powiatowych o tacznej dtugosci ok. 90 km;

» projektowana droga powiatowa petnigca role obwodnicy miasta Chorzele i realizowana
przez Starostwo Powiatowe w Przasnyszu dlapotrzeb powiekszenia Przasnyskiej Strefy
Gospodarczej.

Komunikacje wewnetrzng gminy stanowi sie¢ drog gminnych o facznej dtugosci ok.
140 km. Stan drdg na terenie miasta i gminy Chorzele oceniany jest jako niezadowalajacy.
Wiekszo$¢ drog wymaga modernizacji i przebudowy #acznie z poszerzeniem pasa drogowego.

Komunikacja kolejowa
Teren gminy przecina linia kolejowa nr 35 relacji Ostroleka - Szczytno. Obecnie
posiada ona minimalne znaczenie dla funkcjonowania gminy, tym bardziej ze zostaly

zawieszone przewozy pasazerskie na tej trasie. Przewozy towarowe majg znaczenie lokalne
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dla terendw przemystowych zlokalizowanych w sasiedztwie stacji kolejowej w Chorzelach.
W przysztosci linia ta moze mie¢ duze znaczenie dla Przasnyskiej Strefy Gospodarczej
Podstrefa Chorzele 1 dla przewozdéw towarowych na trasie Ostroteka - Chorzele - Gdarisk.

Elektroenergetyka
Gtownym elementem zasilajacym ulenergie elektryczngjest GPZ 110/11 kV Przasnysz

z dwoma transformatorami o mocy 25 MVA. z mozliwos$cig zwiekszenia do ok. 30 MVA. GPZ
zasilany fes! <Jwoma liniami 110 kV: jedng z Ostrofeki, a drugg z Ciechanowa. Z uwagi-na
istniejacg sie¢ 15 kV najwieksza rezerwa 5%, przeznaczona jest dla gminy Chorzele.
Zrodtami zasilania sa stacje transformatorowe 15-0;4 kW
W sktad istniejgcego systemu elektroenergetycznego w obszarze zmiany studium wchodza:

» napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV;

* napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV;

 stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze w obszarze zmiany studium, w budowie znajduje sie
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV relacji Wielbark —
Chorzele —Przasnysz wraz ze stacjg transformatorowg 110/15 kV. Po zrealizowaniu, linia
pozwoli na zasilenie w energie elektryczng nowych inwestycji, szczeg6lnie Przasnyskiej Strefy
Gospodarczej.

Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy znajduje sie pie¢ glebinowych uje¢ wody wraz ze stacjami
uzdatniania wody, obstugujacych ok. 95 % mieszkancow wsi:
 Stacja uzdatniania wody w Chorzelach:
- 4 studnie glebokosci 52 m, 55,5 m, 64 m i 71 m o facznej wydajnos¢ 3000
m3dobe;
- stacja obstuguje miasto Chorzele oraz wsie: Brzeski - Kotaki, Rembielin, Budki,
Zagaty, Przysowy, Przatalina i Opaleniec;
* Stacja uzdatniania wody w Bagienicach Wielkich:
- 2 studnie giebokosci 39 m i 65 m o tgcznej wydajnosci 235 m3dobe,
- stacja obstuguje wsie: Bagienice Wielkie, Niskie Wielkie, Bogdany Wielkie.
Bogdany Mate, Dagbrowka Ostrowska, Rapaty Zachy, Bobry.
 Stacja uzdatniania wody w Nowej Wsi:
- 2 studnie gtebokosci 59,5 m i 60 m o tgcznej wydajnosci 621,17 m3dobe.
- stacja obstuguje wsie: Nowa Wie$, Annowo, Duczymin, Dzierzega, Jedlinka,
Zdziwoj Stary, Zdziwoj Nowy, Wélka Zdziwojska, Wasity Zygny, Stara Wies,
Bugzy Ploskie, Opitki Ploskie, Rapaty Sulimy, Czarzaste Mate, Kwiatkowo,
Liwki oraz 3 wsie z sgsiedniej gminy Wielbark.
 Stacja uzdatniania wody w Rycicach:
- 2 studnie gtebokosci 62 m i 68 m, wydajnos¢ 480,1 m3dobe;
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- stacja obstuguje wsie: Rycice, Krzynowtoga Wielka, Lipowiec, Aleksandrowo,
Czaplice Wielkie, Czaplice Furmany, Czaplice Pitaty, Dabrowa, Gadomiec,
Mitocieta i Gadomiec Chrzczony.

 Stacja uzdatniania wody w Zarebach:

- 2 studnie o glebokosci 48,7 m i49,9 m o tacznej wydajnosci 557 m3dobe,

- stacja obstuguje wsie: Zareby, Zareby Borek, Krukowo, Rzodkiewnica, taz,
Sosnowek, Binduga, Nowa Wie$ Zarebska, Skuze, Wierzchowizna, Rawki,
Poscien Wies, Poscien Zamion, Macice, Scieciel, Raszujka i Pruskoteka.

Odprowadzenie Sciekow

Na terenie miasta i Gminy Chorzele znajduje sie oczyszczalnia $ciekow, ktdra podlega
pod Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chorzelach. Oczyszczalnia obstuguje
miasto Chorzele, ktore jest skanalizowane obecnie w okoto 90% 98%. Obecnie realizowana
jest inwestycja majaca na celu zapewnienie catkowitego objecia terenu miasta siecig
kanalizacyjna. Oczyszczalnia Sciekow jest typem oczyszczalni biologicznej w podwyzszonym
usuwaniem biogendéw. Oczyszcza Scieki z kanalizacji ogdlnosptawnej, na ktére skiadajg sie
stabilne jako$ciowo i iloSciowo w charakterystyce dobowej Scieki bytowo-gospodarcze oraz
dynamiczne, ilosciowo zmienne, $cieki mleczarskie. Projektowana Srednia przepustowosé
oczyszczalni $ciekéw wynosi 1 500,00 m3d, natomiast maksymalna przepustowos$¢ to 1
800,00 m3d. Scieki zmieszane doptywaja grawitacyjnie do pompowni sieciowej na terenie
starej oczyszczalni $ciekOw przy ul. Ruda, nastepnie sg ttoczone do komory rozpreznej na
terenie nowej oczyszczalni $ciekéw. Scieki przechodza przez kolejne etapy oczyszczenia:
zblokowany stopien oczyszczania mechanicznego (sito obrotowe z praskg kratek, poziomy
piaskownik, komora retencyjno-czerpalna). Kolejnym etapem jest przeptyw $ciekdw przez
dwa réwnolegte i blizniacze linie technologiczne biologicznego, tlenowego osadu czynnego
z defosfatacjg i denitryfikacjg osadu recylkulowanego wg zmodyfikowanego procesu UCT.
Zastosowana technologia umozliwia na drodze biologicznej, poprzez odprowadzenie
nadmiernej ilosci osadu czynnego usuniecie zwigzkéw C N P w granicach 75 —98 % Sciekdw
oczyszczonych wychodzacych z oczyszczalni jest rzeka Orzyc na 91 km jej biegu.

Zaopatrzenie w ciepto
Ze wzgledu na ekstensywny charakter zabudowy, poza centralng czescig miasta, na
terenie gminy nie funkcjonuje zbiorowy system zaopatrzenia w ciepto.

Telekomunikacja

Na infrastrukture telekomunikacyjng gminy skfada sie napowietrzna sie¢ telefoniczna
oraz stacje bazowe telefonii komorkowej. Brak jest na terenie gminy infrastruktury
zapewniajacej powszechny dostep do szerokopasmowego Internetu.

2.15 Zadania wynikajgce z realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Inwestycje wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj.Maz.2004.5811) uchwalonego Uchwalg Nr 180/14 Sejmiku
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Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 roku, poz. 6868):

przebudowa drogi wojewodzkiej nr 614 relacji Chorzele —Krukowo —Myszyniec;
budowa linii energetycznej przesytlowej 110 kV relacji Wielbark — Chorzele -
Przasnysz;

*— budowa stacji transformatorowej H0/15kV w Chorzelach;

budowa gazociggu dystrybucyjnego o znaczeniu ponadregionalnym wraz ze stacjg
redukcyjno-pomiarows,.

Do obszaru zmiany studium zaliczono nastepujace zadania:

planowana rozbudéwa/przebudowa drogi krajowej nr 57;

planowana rozbudowa/przebudowa drogi wojewodzkiej nr 614;

planowana modernizacja linii kolejowej nr 35 relacji Ostroteka-Szczytno;

planowana budowa gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia relacji Regimin -
Przasnysz - Chorzele;

planowana budowa linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Wielbark - Chorzele wraz
ze stacjg elektroenergetyczng 110/15 kV w Chorzelach (w budowie);

ochrona historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chorzele;

ochrona terendw zagrozonych powodzig;

ochrona gruntow lesnych przed zmiang funkcji na nielesna;

ochrona sieci ekologicznej Natura 2000 obszaréw specjalnej ochrony ptakoéw Doliny
Omulwi i Ptodownicy PLB140005.

Pozostate inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym

Brzeski-Kotaki) i drogi 3213W Przasnysz— Kobylakt— Brzeski Kotaki, wraz z pasem
technologicznym do lokalizacji gazociagu fystrybucyfnego i linii energetyczne; 110 kV;
Przasnyska Strefa Gospodarcza - Podstrefa Chorzele 1 tereny funkcji produkcyjnych,
magazynowych, skfadowych itechnicznych,

Przasnyska Strefa Gospodarcza - Podstrefa Chorzele II: Mazowieckie Centrum
Sportow Zimowych w Chorzelach: budynki rekreacyjno - hotelowe dla ok. 2 000 os6b,
boiska sportowe, budowle rekreacyjno — sortowe, budowle wodne, powiekszenie
zalewu;

budowa drogi powiatowej petnigcej role obwodnicy miasta Chorzele i realizowanej
przez Starostwo Powiatowe w Przasnyszu dla potrzeb powiekszenia Przasnyskiej Strefy
Gospodarczej;

elektrownia zasilana z odnawialnych Zrodet energii - elektrownia fotowoltaiczna
0 mocy przekraczajacej 100 kW;

uzbrojenie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej PSG Chorzele
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2.16 Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

W studium zostaty wyznaczone wskazano obszary-narazone na niebezpieczenstwo
powodzi obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku studium, w tym
zmiany studium symbolem ,,ZZ".

Dla terenbw gminy Chorzele nie sporzadzono dotychczas map zagrozenia
powodziowego (MZP) oraz map ryzyka powodziowego (MRP), wykonano natomiast
opracowanie ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej” —etap | rzeka Omulew
oraz etap Il rzeka Orzyc8 Studia ochrony przeciwpowodziowej, sporzadzone przez
wihasciwego dyrektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej, zachowujg wazno$¢ do dnia
sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego.

W ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej” - etap | rzeka Omulew oraz
etap Il rzeka Orzyc, wyznaczone zostaly przestrzenne zasiegi zalewow wdd
o prawdopodobienstwie pojawienia sie:

* razna 100 lat (p=1%);

* razna 20 lat (p=5%);

* razna 200 lat (p=0,5%) - dla terendw wymagajacych szczegolnej ochrony.
Ponadto na obszarach zalewow wéd 1% wyznaczono tzw. plytkie zalewy (zasiegi zalewow
wodami o gtebokoSciponizej 0,5 m).

W zwigzku z powyzszym, na obszarze zmiany studium wystepuje obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig od rzeki Orzyc, ktorego zasieg wyznacza obszar zalewow wod
o prawdopodobienstwie pojawienia sie raz na 100 lat (p=1%), okreslony w studium ochrony
przeciwpowodziowej.

HOpracowania: Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej. Etap | —rzeka Omulew (2006, Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie) oraz Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej. Etap I1- Rzeka Orzyc (2006, Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie)
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3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

Rozwoj przestrzenny gminy Chorzele uzalezniony jest od jej konkurencyjnosci,
w stosunku do innych gmin pogranicza wojewodztw Mazowieckiego i Warminsko
Mazurskiego. O konkurencyjnosci Gminy decydowa¢ bedg czynniki:
» stworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego;
» zapewnienie wysokiego standardu terenéw mieszkaniowych;
» stworzenie dogodnych warunkéw dla rozwoju budownictwa rekreacyjnego;
» podniesienie standardu obstugi mieszkancow, zwlaszcza przez podniesienie atrak-
cyjnosci osrodka ustugowego w miescie Chorzele;
» uruchomienie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej - Podstref Chorzele | i Chorzele 1
zlokalizowanej w potnocnej, potnocno-wschodniej i potudniowej czesci miasta
Chorzele, czesci obrebu Brzeski Kotaki i czesci obrebu Rembielin.

3.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej aminy, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego

Elementami struktury funkcjonalno-przestrzennej, przyjetymi w studium sa:
» funkcje dominujace;
» obszary szczeg6lnych polityk przestrzennych;
« tereny podlegajace ochronie;
» osrodki obstugi ludnosci;
» osrodki obstugi turystyki;
* powigzania funkcjonalne (miedzy osrodkami, funkcjami i uktadem zewnetrznym).

Dominujace funkcje smirry
Dominujacymi funkcjami gminy sg;
» rolnictwo ijego obstuga;
» przemyst iprodukcja;
* mieszkalnictwo;
» rekreacja i wypoczynek.

Funkcja produkcji rolniczej, ze wzgledu na swoj charakter, obejmuje przewazajaca
cze$¢ gminy ijest roztozona rownomiernie na terenie catej gminy. Ze wzgledu na relatywnie
niski potencjat glebowo-rolniczy oraz kolonijny charakter istniejacej zabudowy nie wyznacza
sie terendw wylgczonych z zabudowy ze wzgledu na ochrone rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

Rozwoj przemystu i produkcji zwigzany jest z projektowanym powstaniem
Przasnyskiej Strefy Gospodarczej - Podstrefa Chorzele 1. Jest to teren zlokalizowany
w péinocnej i potnocno-wschodniej i potudniowej czeSci miasta Chorzele, czesci obrebu
Brzeski Kotaki i czesci obrebu Rembielin w sasiedztwie drogi krajowej nr 57 idrogi woje-
wodzkiej nr 444 614. Obstuge komunikacyjng terenu stanowic¢ bedg wymienione wyzej drogi:

63



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY CHORZELE

krajowa i wojewddzka oraz projektowana bocznica kolejowapowstata w wyniku planowanej
modernizacji linii kolejowej nr 35 relacji Ostroleka-Szczytno. Obstuge strefy bedzie stanowic
réwniez projektowana droga powiatowa dla potrzeb powiekszenia Przasnyskiej Strefy
Gospodarczej Podstrefa Chorzele oznaczona na rysunku zmiany studium.

Mieszkalnictwo realizowane jest na wyznaczonych obszarach osadnictwa
skoncentrowanego na terenie miasta Chorzele oraz wokol istniejacej skoncentrowanej
zabudowy zagrodowej wsi wraz z rezerwg terenu na budowe nowej substancji mieszkaniowej
i modernizacje istniejacej. Powstanie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej, zaréwno
przemystowej oraz produkcyjnej jak i wypoczynkowej spowoduje w perspektywie rozwoj
budownictwa mieszkaniowego wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa, zardwno
w Chorzelach jak i przylegltych miejscowosciach, szczegélnie zlokalizowanych przy drodze
krajowej nr 57 i drodze wojewodzkiej nr 616 i 614.

Funkcja rekreacyjno - wypoczynkowa, realizowana bedzie w dwdéch postaciach:
» wypoczynku zbiorowego w oparciu o projektowane Mazowieckie Centrum Sportéw

Zimowych w Chorzelach;

» rekreacji indywidualnej, zlokalizowanej gtownie we wsiach Macice i Krukowo,
potozonych wzdtuz rzeki Omulew.

Centrum Sportéw Zimowych w Chorzelach to obszar sportu i rekreacji: budynki re-
kreacyjno - hotelowe dla ok. 2000 os6b, Aquapark o powierzchni ok. 8000 m2 kryte
lodowisko o powierzchni ok. 6000 m2, boiska sportowe, budowle rekreacyjno - sortowe,
budowle wodne. Jest ono zlokalizowane w potudniowej czesci miasta w oparciu o zbiornik
wodny na rzece Orzyc i przylega do drogi powiatowej nr 3234W. Droga ta stanowi réwniez
obstuge komunikacyjng Centrum Sportu.

W ramach rekreacji indywidualnej ustala sie realizacje budownictwa rekreacji in-
dywidualnej, pensjonatéw i innych form wypoczynku i rekreacji wraz z towarzyszacymi
ustugami. Budownictwo letniskowe powstawa¢ moze jako:

» zespoty zabudowy rekreacji indywidualnej;
» pojedyncze obiekty rekreacji indywidualnej zabudowy jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy zagrodowej wraz z adaptacja tej ostatniej dla celow rekreacyjnych.

Osrodki obstugi mieszkaricow
System o$rodkdw obstugi mieszkarcow stanowig:
» osrodek gminny w miescie Chorzele;
» osrodki wspomagajace osrodek gminny we wsiach: Zareby, Duczymin, Krzynowtoga
Wielka, Poscien Wie$, Zdziwdj Stary oraz Krukowo;
« o$rodki podstawowe zlokalizowane we wsiach: Nowa Wie$, Rycice, Rembielin,
Przysowy, Budki, Raszujka, Pruskoteka oraz t.az.

W osrodku gminnym przewiduje sie lokalizacje funkcji administracyjnych i ustugowe
0 zasiegu gminnym. Organizacja przestrzenna tych obiektéw powinna uzyska¢ forme centrum
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miasta o atrakcyjnym wygladzie i programie. Na terenie osrodka gminnego nie przewiduje sie
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m .

W oérodkach wspomagajacych przewiduje sie oddziaty lub filie tych instytucji
gminnych, ktdére stuzg codziennej obstudze mieszkaricow. Decyzja o lokalizacji filii lub
oddziatu musi uwzglednia¢ réwniez ekonomiczng zasadnos$¢ tego przedsiewziecia (np. liczbe
mieszkancOw w zasiegu obstugi osrodka).

Osrodek wspomagajacy we wsi Zareby petni réwniez funkcje osrodkoéw obstugi
zabudowy letniskowej. Dotyczy to przede wszystkim wzbogacenia ich programu handlowego
i ustugowego, w tym opieki zdrowotnej (np. w formie gabinetow lekarskich, punktow
aptecznych i pierwszej pomocy).

Wedtug stanu na 2017 rok nie opracowano audytu krajobrazowego dla wojewodztwa
mazowieckiego.

3.2 KierunkiiwskaZniki zagospodarowania i uzytkowania terendw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy

Tresci pozostawione jako pierwotny tekst, w ktérym nie dokonano zmian oraz te, ktére
dotyczgce zagadnien nie odnoszacych sie do obszaru zmiany studium, pozostawione bez
zmian czarng czcionka. Nowe elementy i zmiany wyrdzniono niebieskg pochytg czcionka.
Elementy zdezaktualizowane przekreslono i wyrdzniono niebieskg pochytg czcionka.

Obszary osadnictwa skoncentrowanego, oznaczone na rysunku studium symbolem ,,0"
Obszary osadnictwa skoncentroM=>anego obejmuja:

«— osadnictwo centralnej czesci miasta Chorzele, oznaczone symbolem ,,0C";

+— obszar -zabytkowego zalozenkt -urbanistycznego miasta Chorzele, oznaczonego—sym-
bolem , OZ";

» osadnictwo pozostatej czeSci miasta Chorzele oraz zainwestowanej czesSci wsi wraz z
rezerwg terenu na rozbudowe oraz podwyzszenia standardéw zabudowy, oznaczone
symbolem ,,0".

Na obszarach osadnictwa dopuszcza sie rowniez realizacje zabudowy zagrodowej,
letniskowej, handlu i ustug oraz innych funkcji nie kolidujacych z funkcjg wiodacg oraz ja
uzupetniajgcych, w tym zwigzanych z obstugg samochoddw.

Obszary osadnictwa centralnej czeSci miasta Chorzele. oznaczone symbolem
Dla obszaréw tych usiata sie jako wiodaca funkcje zabudowe mieszkaniowg jedno
rodzinng, uzupetnionag zabudowa wielorodzinng i ustugami.
Zasady zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej:
+— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowo tworzonej zabudowy mieszka
niowej wynosi:
-—-- 600-m2dla terenéw uzbrojonych ulwode i kanalizacje
---- 1000 u f dla-pozostatych terendw;
—— minimalna szerokos¢ nowo wydzielanych drog 6,0 m.
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Zasady zagospodarowania-dta budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wielorodzinnych
i ustugowych ustala sie wymagania:
*— 0d 2 do 4 kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci w kalenicy do 12 m od poziomu terenu;
e— dachy dwu lub wielospadowe oraz ptaskie ijednospadowe w kolorach nieagresywnych
dla otoczenia, o symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
e—maksymalny—wskaznik—wielko$ci—zabudowy—w—stosunku—do powierzchni—dziatki
budowlanej—=80%;
—minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej—20%.

Obszar zabytkowego zatozenia urbanistyczneeo miasta Chorzele, oznaczony symbolem

Jest to teren najstarszej czesci miasta z historycznym uktadem urbanistycznym pod
legajacym ochronie konserwatorskiej, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow pod-numerem

Zasady zagospodarowania terenu:
«— zachowuje sie uktadprzestrzenny i komunikacyjny terenu;
+— ustatasie zakaz dokonywania wtérnych podziatéw dziatek.
Dla budynkdéw mieszkalnych i ustugowych ustata sie wymagania:
+— do 2 kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci w kalenicy do 8 m odpoziomu terenu;-
»— dachy— dwu-— tub—wielospadowe—w—kotoraeh— nieagresywnych  dta—otoczenia,
0 symetrycznym nachyleniu potaci dachoMych od 30° do 45—

Obszary osadnictwa, oznaczone symbolem ,,0", potozone poza obszarem zmiany studium
Dla obszaréw tych ustala sie jako wiodaca funkcje zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinna, zabudowe zagrodowsa, uzupetniong uprawami rolnymi, ustugami i rekreacjg
indywidualna.
Zasady zagospodarowania terenu.
* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowo tworzonej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wynosi:
- 600 m2dla terenéw uzbrojonych w wode i kanalizacje,
- 1000 m2dla pozostatych terendw;
* minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowo tworzonej zabudowy zagro-
dowej wynosi 2000 m2;
* minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drdg 6,0 m.
Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustala sie wymagania:
» do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokosci w kalenicy do 10 m od poziomu terenu;
e dachy dwu- lub wielospadowe w kolorach nieagresywnych dla otoczenia, o syme-
trycznym nachyleniu potaciach dachowych do 45°.
Na obszarach osadnictwa dopuszcza sie rowniez przetwdrstwo ptodoéw rolnych.
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Dla terendw dla ktérych wymagane jest uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nieleSne ustala sie obowigzek opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wyznaczone obszary aktywizacji gospodarczej sasiadujg z obszarami osadnictwa
skoncentrowanego. W zwigzku z tym w ramach procedur poprzedzajacych realizacje
przedsiewzie¢ w obszarach aktywizacji gospodarczej nalezy uwzgledni¢ ze szczegdlng
starannoscig potencjalne oddziatywanie tych przedsiewzie¢ na poziom hatasu, zawarto$¢
substancji ztowonnych w powietrzu, ptynno$¢ ruchu drogowego, oraz jako$¢ wod po-
wierzchniowych i podziemnych, gleb ikrajobrazu, przede wszystkim w kontekscie ochrony
jakosci zycia mieszkancow.

Obszary aktywizacji gospodarczej, oznaczone na rysunku studium symbolem ,,G"
Jako obszary aktywizacji gospodarczej wyznacza sie:
« tereny funkcji produkcyjnych, handlowych, magazynowych, sktadowych i technicznych
w potnocne—wschodniej pétnocnej i wschodniej czesci miasta Chorzele,
» tereny bytych osrodkdw obstugi rolnictwa, wyznaczone na rysunku studium.
Dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych ustata sie-wymagania:
»— do 2 kondygnacji nadziemnychi-wysokos$ci w kalenicy do 10 m odpoziomu terenu.
»— dachy—dwa— tab—wiclospadowc—w—kolorach—nieagresywnych—dla—otoczenia,—o0
symetrycznym nachyleniu potaciach dachowych do 45°.

Obszar ,,CP /" eminneeo centrum administracyjno - ustugowego w okolicy ul.
Grunwaldzkiej i ul. Witosa w Chorzelach.
Dla nowych budynkéw ustala sie wymagania:
*— od 2 do 5-kendygnacji nadziemnych;
»— dachy—dwa— tab—wiclospadowc—w—kolorach—nieagresywnych—dla—otoczenia,—o
symetrycznym-nac-hylcniupotaciach dachowych od 30° do 45°.

Obszar ,,CP-2" centrum edukacyjno - rekreacyjnego oraz handlowego w kwartale ulic:
Grunwaldzkiej. Padlewskiego i Szkolneh
Dla nowych budynkdéw ustala sie wymagania:
*— 0d 2 do 5 kondygnacji nadziemnych,
e—dachy dwu—Ilub wiclospadowc w kolorach nieagresywnych dla otoczenia, o sy
metrycznym nachyleniu potaciach dachowych od 30° do 45°

Nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 (HVm . Ustala sie minimalny teren biologicznie czynny dla obszaru 20%.

Obszar ,,CP-3" stacji transformatorowe;j

Wyznacza sie obszar stacji transformatorowej 110/15 kV, dla ktdrej zasady' zagospo
darowania i uzytkowania okreslaja przepisy odrebne.
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Obszar ..CP-4 " elektrowni zasilanej zodnawiatnych zrédet energii

Wyznacza sie obszar elektrowni fotowoltaiczncj o mocy przekraczajgcej 100 kW, dla
ktorej zasady zagospodarowania i uzytkowania okreslajg przepisy4odrebne.
Obszar ,.CP-5” gminnej oczyszczalni $ciekdw

Wyznacza sie obszar gminnej oczyszczalni Sciekéw w Chorzelach, dla ktérego zasady
zagospodarowania i uzytkowania okreslaja przepisy odrebne.

Obszar ,,CP 6" Przasnyskiej Strefa Gospodarczej Podstrefa Chorzeje/

Tereny funkcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i technicznych z bocznicg
kolejowa, parkingami, drogami wewnetrznymi i zjazdami z drogi wojewddzkiej i krajowej
wpdinocnej czesci miasta Chorzele. Powierzchnia terenu wynosi ok. 216 ha. Na obszarze tym
nie przewiduje sie lokalizacji zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznef
awarii oraz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawszeznaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko..
Ustala sie minimalny teren biotogicznie ezynny dla obszaru 10%.

Obszar ,,CP-7" Przasnyskiej Strefy Gospodarczej Podstrefa Chorzele Il: Mazowieckie
Centrum Sportéw Zimowych w Chorzelach

Jest to obszar sportu i rekreacji: rozbudowa zbiornika wodnego do ok. 26,5 ha, bu
dynki rekreacyjno— hotelowe dla ok. 2000 oséb, Aauapar-k o-powierzehni ok. 8000 mif kryte
lodowisko o powierzchni ok. 6000 m2 boiska sportowe, budowle rekreacyjno---- sortowe,
budoMde wodne, parkingi, drogi wewnetrzne izjazdy' z drogi krajowej. Powierzchnia terenu
wynosi de. 8t ha. Na obszarze tym nic przewiduje sie lokalizacji zakladéw o duzym
i zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii oraz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Zgodnie z ,,Planem ochrony-przeciwpowodziowej”” opracowanym przez Regionalny
Zarzad Gospodarki-Wodnej w Warszawie-Znaczna cze$¢ terenu stanowi obszar szczegdlnego
zagrozenia-fnfwodzig. Gospodarke przestrzenna na tych obszarach nalezy prowadzi¢ zgodnie
zprzepisami odrebnymi prawa.

Obszary rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku studium symbolem ,,L "', potozone
poza obszarem zmiany studium

Wyznacza si¢ obszary rekreacji indywidualnej w poétnocnej czesci gminy, we wsiach
Macice, Zareby i Krukowo.

e Obszar ,,L-I"" w Macicach - podzielony na ok. 720 dziatek o powierzchni ok. 600 m2
oraz sie¢ drdég wewnetrznych. Ok. 15% dziatek jest zabudowanych budynkami
rekreacyjnymi;

e Obszar,,L-2" w Macicach - podzielony na 48 dziatek o powierzchni ok. 1000 m2 oraz
sie¢ drog wewnetrznych. Prawie 30% dziatek jest zabudowanych budynkami
rekreacyjnymi;

e Obszar,,L-3" w Macicach - podzielony na 33 dziatki o powierzchni od oko 1500 m2+
ok. 2500 m2 oraz sie¢ drég wewnetrznych. Dla obszaru sporzadzony zostat miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Ponad 30 % dziatek jest zabudowanych
budynkami rekreacyjnymi;
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* Obszar ,,L-4" w Macicach - podzielony na ok. 120 dziatek o powierzchni od ok. 800
m2 + ok. 1000 m2 oraz sie¢ drég wewnetrznych. Dla obszaru sporzadzony zostat
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Prawie 30% dzialek jest
zabudowanych budynkami rekreacyjnymi;

» Obszar ,,L-5" w Krukowie - podzielony na 48 dziatek o powierzchni ok. 600 m*, ok.
800 m2 i ok. 1500 m2 oraz sie¢ drég wewnetrznych. Prawie 20% dziatek jest
zabudowanych budynkami rekreacyjnymi.

Dla obszarow, dla ktérych nie sporzadzono miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przewiduje sie opracowanie takich planéw. W ramach procesu formalnego
nalezy dokona¢ analizy ptywu na walory krajobrazowe i stan Srodowiska w rejonie
lokalizacji, w szczegélnosci na Obszar Natury 2000 oraz zostang uzyskane zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Dla nowych budynkoéw ustala sie wymagania:
» wysoko$¢ budynkéw w kalenicy do 8 m od poziomu terenu;
» dach dwu- lub wielo- spadowy w odcieniach czerwieni lub brgzu, o symetrycznym
nachyleniu potaciach dachowych od 35° - 45°,
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
» nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy rzeki - 25 m;
* minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1500 m2;
* minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drég - 6,0 m;
* minimalny teren biologicznie czynny dla dziatki budowlanej 60%.

Obszary powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych, oznaczone na rysunku studium
symbolem ,,PE". potozone poza obszarem zmiany studium

Wyznacza sie obszary powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych, dla ktorych
zasady zagospodarowania i uzytkowania okreslajg przepisy odrebne prawa.

Przed przystgpieniem do powierzchniowej eksploatacji kruszyw nalezy zbadac ist-
niejace zbiorowiska roélinne tak, aby, natyle, na ile to mozliwe, uchroni¢ przed zniszczeniem
ewentualne bogate gatunkowo platy muraw napiaskowych i kserotermicznych.
Po zaprzestaniu eksploatacji wyrobiska nalezy rekultywowaé w drodze sukcesji naturalnej.

Obszary laséw, potozone poza obszarem zmiany studium

Na terenach lasow ustala sie jako przeznaczenie podstawowe gospodarke leSng wraz
z budynkami i budowlami stuzacymi gospodarce lesnej. Jako przeznaczenie dopuszczalne
ustala sie obiekty budowlane infrastruktury technicznej, drogowej i komunalnej nie
wymagajace wylaczenia z produkcji lesnej.

Dla obszaréw tych obowigzujg zasady zagospodarowania i zabudowy okre$lone
w przepisach odrebnych pra»’a.

Obszary zalesien, potozone poza obszarem zmiany studium
Na terenach o najnizszych walorach rolniczych preferuje sie dolesienia, uwzgledniajac
nastepujace zasady:
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» skiad gatunkowy zalesien powinien by¢ mozliwie zrdznicowany i zblizony do na-
turalnego w danych warunkach siedliskowych; nalezy unika¢ stosowania do zalesien i
zakrzewien gatunkéw obcych geograficznie, jak np. dab czerwony, czeremcha p6zna,
modrzew europejski, dab bezszyputkowy czy buk;

* na obszarze Natura 2000 Dolina Omulwi i Plodownicy zakazuje sie zalesiania gleb
hydrogenicznych a na pozostatych terenach nalezy unikac zalesien takich gleb;

e w ramach ocen oddziatywania na Srodowisko poprzedzajacych decyzje o zalesianiu
wiekszych terendéw nalezy dokona¢ analizy tych terendéw pod katem wystepowania
chronionych, rzadkich lub ciekawych gatunkéw roslin oraz zbiorowisk roslinnych,
wtym w szczegdlnosci chronionych siedlisk przyrodniczych, a takze pod katem
znaczenia tych terendéw dla gniazdowania, zerowania lub odpoczynku gatunkéw ptakdw
wymienionych w Zalgczniku | Dyrektywy Ptasiej oraz gatunkéw ptakow
wymagajacych ochrony czynnej w $wietle polskich przepiséw ochrony Srodowiska;

» nalezy promowa¢ naturalne odnowienia lasu na gruntach odtogowanych, miedzy innymi
poprzez upowszechnianie wiedzy o mozliwosci uzyskania doptat do gruntéw z sukcesja
naturalng;

» zalesienia powinny objg¢ docelowo nieuzytki oraz ok. 25% gruntéw rolnych,
w szczegoélnosci gleb klasy V-VI - o ile zalesienie nie wptywa negatywnie na obszary
Natura 2000.

Obszary dolin rzek, oznaczone na rysunku studium symbolem ,,ZZ”
Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig ten obejmuje doliny rzek Omulwi i Orzyca,

narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Zasieg obszardw szczeg6lnego zagrozenia powodzig wyznaczony zostat na podstawie

opracowania ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej” —etap | rzeka Omulew
oraz etap Il rzeka Orzyc”, gdzie wytypowane zostaly przestrzenne zasiegi zalewdéw wod
o prawdopodobienstwie pojawienia sie:

* razna 100 lat (p=I1%);

e razna 20 lat (p=5%);

* razna 200 lat (p=0,5%) - dla terenéw wymagajacych szczegblnej ochrony.

W zwigzku z powyzszym, w nawigzaniu do przepiséw ustawy Prawo wodne zasieg
obszar6w szczegllnego zagrozenia powodzig wyznacza obszar zalewéw wéd o
prawdopodobienstwie pojawienia sie raz na 100 lat (p=1%), okreslony w studium ochrony
przeciwpowodziowej.

Dla terendbw Gminy Chorzele nie sporzadzono dotychczas map zagrozenia
powodziowego (MZP) oraz map ryzyka powodziowego (MRP).

Wykonywanie rob6t budowlanych na tych obszarach odbywa sie zgodnie z przepisami
odrebnymi prawa.

Obszar rolnictwa wraz, z osadnictwem rozproszonym, polozone poza obszarem zmiany
studium
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Dominujgca przestrzennie funkcja rolnicza realizowana jest na pozostatej czesci

gminy, poza obszarami opisanymi. Obszary rolnictwa obejmuja:

» tereny upraw rolnych i lesnych;

» osadnictwo rozproszone;

* nieuzytki;

» wody otwarte wraz z urzadzeniami hydrotechnicznymi;

 infrastrukture techniczng i drogowa.
Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowo tworzonej zabudowy zagrodowej
wynosi 1500 m2. Jako zalecang wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych przyjmuje sie:

« do 2 kondygnacji nadziemnych;

» dachy dwu- lub wielospadowe nachyleniu potaci dachowych do 45°.

Da czasu uchwalenia miejscowego-planu zagospodarowania przestrzennego zasady
rewaloryzacji i rozbudowy- istniejgcej zabudowy oraz lokalizacji nowej zabudowy na tym
obszarze ustalajg przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej
mowa— wyzej,— dla— teremrw— me— objetych— miejscowym—planem— zagospodarowania
przestrzennego.

W obszarze zmiany studium wyznaczono nastepujgce terenyfunkcjonalne:
» tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodoweyj;
» tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej;
» tereny istniejgcej zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej;
» tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej;
» tereny rozwoju zabudowy rekreacyjnej i ustugowej;
» tereny istniejgcych ogrodow dziatkowych;
» teren istniejgcego cmentarza,;
« tereny rolnicze, w tym istniejaca zabudowa zagrodowa;
« tereny lasow;
» tereny wod powierzchniowych ptyngcych;
» tereny wodpowierzchniowych stojacych.

Dla terenéw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej oraz
terendw rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej ustala sie:
» udziatpowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
10% - 90%;
» udziatpowierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1% - 70%;
» wysokos¢ zabudowy —do 20,0 m,
» mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejgcej zabudowy;
» dopuszcza sie kontynuacje i uzupetnienia istniejgcej zabudowy;
» dopuszcza sie zabudowe wolnostojgca, bliZzniacza i szeregows,;
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dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg
terenu;

dopuszcza sie realizacje inwestycji celupublicznego zgodnie z przepisami prawa;
szczegObtowe warunki zagospodarowania terenu zostang okreSlone na etapie
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego iwydawania
decyzji o warunkach zabudowy lub inwestycji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

w/w rodzaje zabudowy moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

zakaz zabudowy w obrebie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (ewentualne
odstepstwo mozliwe wytacznie za zgodg organdw odrebnych, stosownie do przepisow
prawa.

Dla terendw istniejgcej zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej

oraz terendéw rozwoju zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej ustala

sie:

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1% -
90%;

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1% -
90%;

wysoko$¢ zabudowy - do 60,0 m (dotyczy budynkdéw), do 150,0 m (dotyczy budowli
ipozostatych obiektow zwigzanych z technologia prowadzonych aktywnosci
gospodarczych),

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg
terenu;

dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisamiprawa;
dopuszcza sie wprowadzenie na granicach terendw zieleni niskiej i wysokiej, ktéra
bedzie ograniczata potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji;
w/w rodzaje zabudowy moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw biurowych i administracyjnych zwigzanych z
podstawowagfunkcjg terenu.

Dla terenéw rozwoju zabudowy rekreacyjnej i ustugowej ustala sie:

w ramach terenu rozbuddwa/budowa zbiornika wodnego do ok. 33,0 ha, budowa bu-
dynkéw rekreacyjno - hotelowe, Aguaparku, krytego lodowiska, boisk sportowych,
budowli rekreacyjno —sportowych, budowli wodnych, parkingéw, drég wewnetrznych
i zjazddéw powiatowej i projektowanej drogi powiatowej dla potrzeb powiekszenia
Przasnyskiej Strefy Gospodarczej Podstrefa Chorzele, magazynu energii;
udziatpowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
5% - 85%;
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udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,5% - 85%;

wysoko$¢ zabudowy - do 12,0 m, z dopuszczeniem wysokosci 60,0 m nad rzekq Orzyc,
dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg
terenu;

dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;
dopuszcza sie realizacje zbiornikdéw retencyjno —rekreacyjnych;

realizacja obiektdw budowlanych w obrebie terenéw rozwoju zabudowy rekreacji
i ustugowej, potozonych w zasiegu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig mozliwa
wylgcznie za zgodg organdw odrebnych, stosownie do przepiséw prawa.

Dla terendw istniejgcych ogrodéw dziatkowych ustala sie:

dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe budynkéw zwigzanych z podstawowg
funkcja terenu:

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
55%, - 90%;

udziatpowierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 5% - 35%;

wysokos¢ zabudowy —do 6,0 m,

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg
terenu;

dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenu istniejgcego cmentarza ustala sie:

zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektdw zwigzanych z funkcjonowaniem
cmentarza;

dopuszcza sie realizacje urzadzen infrastruktury technicznejprzy granicy cmentarza;

w przypadku realizacji zabudowy zwiazanej z utrzymaniem cmentarza udziat
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1% -
1%;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z utrzymaniem cmentarza udziat
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1% - 1%;

wysoko$¢ zabudowy -do 10,0 m

Dla teren6w rolniczych, w tym istniejgcej zabudowy zagrodowej ustala sie:

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1% -
90%;

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1% -
90%;

ustala sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z nowoprojektowang
zabudowa siedliskowa;

dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa;
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» dopuszcza sie zwiekszanie arealu gospodarstw oraz zalesianie gleb o niskiej
przydatnosci dla rolnictwapoza tymi oznaczonymi na rysunku studium;

» wysokos¢ zabudowy —do 12,0 m, z dopuszczeniem wysokosci do 25,0 m dla obiektow
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia i produkcja rolnicza;

» zakaz lokalizacji budynkéw i obiektow inwentarskich na zasadach okreslonych w
przepisach prawa;

» realizacja obiektéw budowlanych potozonych w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig mozliwa wylgcznie za zgodg organéw odrebnych, stosownie do
przepisOw prawa

Dla teren6w lasow ustala sie:

» zasady zagospodarowania zgodnie z planami urzadzania lasu i operaty urzgdzeniowe
lasu (dotyczy laséw Skarbu Panstwa);

» dopuszcza sie realizacje zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng;

» w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60% - 90%;

» w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarkg leSng udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1% - 30%;

* wysokos$¢ zabudowy - do 12,0 m.

Dla terenéw waddpowierzchniowych ptyngcych i stojgcych ustala sie:
» dopuszcza sie budowe obiektdw i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej lub turystyce
wodnej (dotyczy wod powierzchniowych ptynacych).

Lokalizacja obiektéw o wysokos$ci réwnej i wyzszej 100 m zgodnie z przepisami prawa.

W obszarze zmiany studium wystepuje obszar szczeg6lnego powodzig w obrebie
ktérego ustala sie zakaz zabudowy. Mozliwe jest odstepstwo od zakazu zabudowy w obszarze
szczegblnego powodzig, za zgoda organdéw odrebnych, stosownie do przepiséw prawa,
w szczegolnych przypadkach, takich jak rozwdj infrastruktury i obiektéw turystycznych
w dolinie rzeki Orzyc, niezbednych dla podniesienia atrakcyjnosci turystycznej miasta i
gminy, rozw0j niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Tozsamo dotyczy
pozostatych terenéwfunkcjonalnych wyznaczonych w obszarze zmiany studium.

Ponadto do obszardw zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu mozna zaliczyc:
» strefy kontrolowane od istniejgcych iprojektowanych gazociggdw;
» strefy ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych;
» obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.
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3.3 Ochrona S$rodowiska i ieao zasobdéw naturalnych, przyrody i krajobrazu
kulturowego Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tvm krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Ochrona zasobdw naturalnych gminy oraz krajobrazu przyrodniczego i kulturowego
gminy odbywa sie przez stosowanie strategii zrownowazonego rozwoju, polegajacej przede
wszystkim na:

e uporzadkowaniu gospodarki odpadami zgodnie z zasadami ustalonymi w ramach
Zintegrowanego Systemu Gospodarki Odpadami;

» ochrone jako$ci powietrza atmosferycznego poprzez promowanie wysokosprawnych
kottéw, zapobiegajacych powstawaniu weglowodoréw aromatycznych w procesach
spalania oraz zmiany Zrddta ciepta na niskoemisyjne;

» poprawe jakoSci wod:

- dokonczenie kanalizacji miasta Chorzele lub budowa przydomowych oczyszczalni
w miejscach gdzie brak mozliwo$ci podtaczenia do kanalizacji,

- skanalizowanie wsi Budki, Rembielin, Bagienice, Brzeski, Bogdany Wielkie,
Bogdany Mate i Opaleniec,

- ograniczenie wplywu zanieczyszczen z rolnictwa na jako$¢ wdd poprzez
systematyczne wadrazanie zasad prowadzenia gospodarki rolnej zgodnych
z zatozeniami ochrony $rodowiska,

- modernizacja i eksploatacja systemow melioracji wodnych tak, aby zapobiegac
nadmiernemu odptywowi wadd i stale utrzymywac wysoki poziom wod gruntowych
na terenach wystepowania gleb hydrogenicznych,

- zapewnia¢ wiasciwg przepustowos¢ oczyszczalni Sciekdw w Chorzelach oraz jej
prawidtowgjakosc technologiczna;

» edukacja ekologiczna i promocja w zakresie ekologicznych produktdw rolniczych;

» prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej: przebudowa zbiornika w Chorzelach
w ramach programu poprawy jakosciowej i ilosciowej zasobow wodnych;

» rewaloryzacja srodowiska przyrodniczego:

- ochrona powierzchni ziemi przez kontrole warunkéw i zalecen zawartych
w koncesjach na wydobywanie kopalin, przeciwdziatanie nielegalnemu
wydobywaniu kruszywa;

- zwiekszenie lesistosci i poprawa ochrony laséw przez uporzadkowanie ewidencji
gruntéw zalesionych, zwigkszanie powierzchni przewidzianych do zalesienia;

- ekologizacja rolnictwa przez: stymulowanie produkcji Zzywnosci zgodnie
z zasadami ekologii, wspieranie dziatalnoSci w zakresie profesjonalnych ustug
doradczych;

- podnoszenie poziomu edukacji ekologicznej przez szerzenie wiedzy ekologicznej
na wszystkich poziomach edukacji oraz w mediach, upowszechnianie zasad dobrej
praktyki rolniczej, organizowanie konkursow, warsztatow, seminariow z zakresu
wiedzy ekologicznej;
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Przy rozbudowie istniejacych lub realizacji nowych zaktaddéw produkcyjnych nalezy
przestrzegac przepis6w w zakresie ochrony $rodowiska, w tym:

« emisji pytow i gazdw, ktére poza granicami terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny nie moga przekroczy¢ dopuszczalnych norm krajowych i unijnych;

» skladowania odpadow, ktore powinno odbywac sie zgodnie regulacjami dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku, regionalnym systemem gospodarki odpadami oraz z
poszanowaniem przepiséw ochrony srodowiska;

 realizacja inwestycji w zakresie przetwarzania odpadéw wylgcznie z poszanowaniem
zasad racjonalnego gospodarowania w Srodowisku, w tym przepiséw dotyczgcych
ochrony przyrody i warunkéw zycia ludzi;

« ochrony wod i gruntu przed przedostawaniem sig zanieczyszczen technologicznych.

Ponadto, ustala sie:

e W rozwigzaniach technologicznych zaleca sie stosowanie najnowszych technologii
ochrony powietrza i wéd;

» w obszarach dostepnosci gazu ziemnego zaleca sie stosowanie ogrzewania za pomocg
kottowni gazowych;

» w procesach technologicznych zaleca sie stosowanie wod opadowych (po retencji)
ipowierzchniowych przy ograniczeniu korzystania wod pitnych;

* nie dopuszcza sie spalania i wspotspalania materiatow z zawartoscig substancji
ropopochodnych, klejow, lakierdw, zywic i innych substancji szkodliwych.

Przed wycinka chroni¢ nalezy zwkaszcza lasy ponadlokalnego systemu przyrodniczego
gminy i regionu oraz lasy porastajgce waty wydmowe. Ponadto wskazane jest racjonalne
ksztattowanie terenow zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektdrych gruntow, mato
przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki),
w nawigzaniu do istniejgcych systemow zieleni, dostosowujgc nasadzenia do typu siedlisk
naturalnych. Wgranicach obszaru zmiany studium znajduja sie ponadto grunty zadrzewione i
zakrzewione, gtownie w postaci S$rddpolnych enklaw oraz zgrupowarn porastajgcych
nieuzytkowane rolniczo grunty orne. Na obszarze zmiany studium wystepuja takze pojedyncze
okazy drzew. Usuniecia drzew lub krzewdw stosownie do przepiséw prawa.

Tereny powyzsze stanowig bariery ekologiczne, rozumiane jako swoiste ograniczenia
rozwoju zagospodarowania, generujgce trudnosci inwestycyjne (prawne, ekofizjograficzne).
Tereny te nalezy chroni¢ przed nadmierng zabudowa, zupetnie wytaczy¢ z zabudowy lub
zabudowe ksztattowac w sposob zapewniajgcy przeciwdziatanie degradacji zasobow. W mysl
zasady rozwoju zréwnowazonego, potrzeby zagospodarowania przestrzennego nalezy
realizowac bez umniejszania szans przysztych pokolen na ich zaspokajanie.

Zagospodarowanie przestrzenne na obszarze zmiany studium nie moze negatywnie
wptyngé na osiggniecie celéw Srodowiskowych okreslonych dla Jednolitych Czesci Waéd
Powierzchniowych (JCWP) oraz Jednolitych Cze$ci W6d Podziemnych (JCWPd). Obszar
zmiany Studium potozonyjest w zlewniach:

 Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych:

- JCWP kod RW2000172658569 Kanat z Kolonii Chorzele,
— JCWP kod RW2000192658599 Orzyc od Tamki do Ulatowki,
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JCWP kod RW2000172658589 Doptyw z Krzynowtogi Wielkiej

JCWP kod RW200017265869 Ulatowka
JCWP kod RW2000172658549 Dzierzaska

JCWP kod RW2000172654869 Ptodownica od zrodet do doptywu spod Parciak,

 Jednolitej CzeSci Wéd Podziemnych: JCWP nr 50.

Dla w/w JCWP obowigzuje ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty ™.

Znaczna cze$¢ terenu gminy znajduje sie w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura

2000 - Dolina Omulwi i Ptodownicy (kod obszaru PLB140005). Zostat utworzony z powodu

wystepowania na tym obszarze legowych populacji nastepujacych gatunkéw ptakdéw. Ilustruje

to ponizsza tabela.

~N oo b~

10

N =

14
15

16

17
18

Tabela 9 Gatunki ptakéw w obszarze Natura 2000

Gatunek Obszar wystepowania
Dolina Omulwi, £aki w okolicach Macie,

Zuraw kompleks tgkowy na wschod od Chorzel
Zimorodek W znacznej_odleg{_osm poza granicami
gminy dolina Omulwi
Zielonka W znacznej odleg{_osm poza granicami
gminy dolina Omulwi
Wrona siwa Na catym obszarze
Wodnik Dolina Omulwi w okolicy Krakowa
Wasatka Stawy-Zelazna, poza granica gmny
Lo W poblizu kompleksu lesnnego na pétnoc
Trzmielojad od Chorzeli, faki w okolicach Macie
Swierszczak Na catym obszarze

Swiergotek polny Na granicach laséw na catym obszarze

Gtownie w kompleksie fak na wschod od
Swiergotek tgkowy  Chorzel i w dolinie Omulwi, pojedyncze
pary w okolicach Macie

Strumieniowka Dolina Omulwi, okolice Pruskoteki
Srokosz Dolina Omulwi, £aki w okolicach Macie
Siniak Dolina Omulwi, Okolice Pruskofeki
Samotnik Okolice Kwiatkowa
Rycyk Dolina Omulwi, £aki w okolicach tazu
Swierszczak Na catym obszarze
Remiz W centralnej czesci gk na wschéd od

Chorzeli, stawy Zelazna

Dolina Omulwi, okolice £azu, Macie,

Pustutk;
ustutka Rzodkiewnicy

Przepiorka

ilos¢
Nielicznie, Pojedyncze pary lub
osobniki

Nielicznie, Pojedyncze osobniki

Nielicznie, Pojedyncze osobniki

Dos¢ licznie, Pojedyncze
osobniki, pary lub grupy
Pojedyncza para
Grupa

Nielicznie, Pojedyncze pary

Licznie, Pojedyncze pary lub
osobniki
Dos¢ licznie, Pojedyncze pary
lub osobniki

Dos¢ licznie, Pojedyncze pary
lub osobniki

Nielicznie, Pojedyncze pary
Nielicznie, Pojedyncze pary
Nielicznie, Pojedyncze pary

Kilka par
Nielicznie, pojedyncze osobniki
lub pary
Licznie, Pojedyncze pary lub
osobniki

Nielicznie w granicach gminy
pojedyncze pary, na stawach
kilka par

Nielicznie, pojedyncze pary
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Potrzos

Potrzeszcz
Podrézniczek

Pleszka

Piskliwiec
Perkozek

Ortolan
Orlik krzykliwy
Myszotow
Lerka

lelek
Kulik wielki

Kszyk
Krwawodziéb

Kruk

Kropiatka

Krogulec
Kraska
kokoszka

Kobuz
Jastrzab

Jarzebiatka
Dziwonia
Dzieciot zielony
Dzieciot czarny

Dudek
Dubelt

Derkacz

Czajka
Brzegowka
Brzeczka

Bocian czarny

Gtownie dolina Omulwi, Centralna czes¢
tak nawschéd od Chorzel

Poza granicami gminy- stawy Zelazna
W poblizu pétnocno-wschodniej
granicy gminy
Dolina Omulwi w okolicy Krukowa
Stawy Zelazna

Okolice tazu, Macie, Krukowa
Dolina Omulwi, okolice Scieciel
Na catym obszarze

Na catym obszarze

Na catym obszarze, najwieksze skupienie
w okolicy Zarebow

Na wschdd od Chorzel

Dolina Omulwi
Dolina Omulwi w okolicach Zarebow

Na catym obszarze

Dolina Omulwi

Dolina Omulwi
Okolice Macie i Zargbéw
Stawy Zelazna
Dolina Omulwi, £aki na wschdéd od
Chorzel
W granicach gminy okolice Krukowa

Na catym obszarze

Dolina Omulwi

Dolina Omulwi, pojedynczo na pozostatym
obszarze

Dolina Omulwi, pojedynczo na pozostatym
obszarze

Dolina Omulwi, dolina Ptodownicy

Poza granicg gminy
Najwieksze skupienie w dolinie Omulwi,
taki w okolicy Macie i nawschod od
Chorzel
Najwieksze skupienie w dolinie Omulwi,
taki w okolicy Macie i nawschod od
Chorzel
Dolina Omulwi

Dolina Omulwi, Stawy-Zelazna

Dolina Omulwi

Dos¢ licznie, pojedyncze pary

Pojedynczy osobnik
Nielicznie, pojedyncze pary

Pojedyncza para
Dwie pary
Bardzo nielicznie, pojedyncze
pary
Kilka par
Dos¢ licznie, pojedyncze lj;™
grupy
Dos¢ licznie, pojedyncze pary

Nielicznie, pojedyncze pary

Nielicznie, pojedyncze osobniki
lub pary
Dos¢ licznie, pojedyncze pary
lub grupy
Pojedynczy osobnik
Dos¢ licznie, pojedyncze pary
lub grupy
Dos¢ licznie, Pojedyncze pary
lub grupy
Dos¢ licznie, Grupy
Nielicznie, pojedyncze pary
Pojedyncza para

Nielicznie, pojedyncze pary

Pojedynczy osobnik
Nielicznie, pojedyncze pary lub
osobniki
Nielicznie, pojedyncze pary lub
grupy
Nielicznie, pojedyncze pary

Nielicznie, pojedyncze pary lub
grupy
Dos¢ licznie, pojedyncze pary
lub grupy
Pojedyncza para
Licznie w dolinie Omulwi,
pojedyncze osobniki na po-
zostatym obszarze

Dos¢ licznie, pojedyncze pary
lub grupy

Nielicznie, pojedyncze pary
Skupienie na stawach,
pojedyncze pary w dolinie, dos¢
licznie
Bardzo nielicznie, pojedyncze
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pary
51 Bocian biaty Na catym obszarze licznie
52  Btotniak zbozowy Okolice Macie Dwa osobniki
53  Biotniak stawowy Dolina Omulwi Nielicznie, pojedyncze osobniki
lub pary
54  Blotniak Lgkowy Dolina Omulwi Nielicznie, pojedyncze osobniki
55 Bielik Stawy Zelazna Pojedyncza para
56 Biatorzytka Dolina Omulwi, okolice Macie i Krukowa Bardzo nlellc;anr;a, pojedyncze
57 Bak Stawy Zelazna Kilka par

Kazdy z tych gatunkdw ma swoje specyficzne wymagania siedliskowe, ktdre nalezy
bra¢ pod uwage podejmujac decyzje umozliwiajace realizacje przedsiewzie¢ w OSO Dolina
Omulwi i Plodownicy. Decyzje, ktérych wydanie musi byé poprzedzone rozwazeniem
wplywu przedsiewzigcia na obszar Natura 2000, sg wymienione w art. 96 ust. 2 Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Rozwazajac wptyw przedsiewzie¢ na stan populacji gatunkéw ptakow, dla ktorych ochrony
wyznaczony zostat OSO Dolina Omulwi i Ptodownicy, wiasciwe ograny powinny wzia¢ pod
uwage, ze do najwazniejszych zagrozen dla tych gatunkdw naleza miedzy innymi:

» zwiekszanie obecnosci ludzi w poblizu miejsc gniazdowania, zerowania i odpoczynku
ptakow;

» fragmentacja siedlisk przyrodniczych poprzez zabudowe terenéw oddalonych od
istniejgcych wsi;

e zmiany stosunkéw wodnych prowadzace do trwalego lub okresowego obnizania
poziomu waéd gruntowych i zmniejszania obszardéw zalewowych;

» intensyfikacja gospodarki tgkarskiej i pastwiskowej;

» zaorywanie uzytkéw zielonych;

e niszczenie lub naruszanie naturalnych i potnaturalnych zbiorowisk roslinnych
zwigzanych z rzekami, starorzeczami i terenami podmoktymi;

e usuwanie starych drzew oraz zadrzewien Srddpolnych.

W odniesieniu do obszaru Natura 2000 Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005,
w kontekscie problematyki zagospodarowania zasady zagospodarowania przestrzennego
stosownie do przepis6w prawa.

Dla obszaru Natura 2000 Doliny Omulwi i Pfodownicy PLB140005 obowigzuje takze
Plan Zadan Ochronnych (PZO).

Dokumenty planistyczne gminy Chorzele, tj. studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie zostaty wskazane w PZO do wprowadzenia zmian, ktére miatyby na celu
eliminacje lub ograniczenie zagrozern niezbednych dla utrzymania Ilub odtworzenia
wihasciwego stanu ochrony gatunkdw ptakdw i ich siedlisk, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000 Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005.
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3.4 Ochrona Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
débr kultury wspétczesnej

Na terenie gminy znajdujg sie pojedyncze zabytki nieruchome, wpisane do rejestru
zabytkow: koscioty, dwory, parki dworskie, cmentarze, elementy matej architektury oraz
zabytki archeologiczne.

Ponadto na terenie gminy znajduje sie ok. 200 zabytkéw nieruchomych oraz ok. 100
zabytkéw archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Wiekszo$¢
zabytkéw nieruchomych to drewniane budynki mieszkalne i gospodarcze, bedace czesto
w zlym stanie technicznym. Prawie potowa tych obiektéw znajduje sie na terenie miasta
Chorzele. Wieksze zgrupowanie zabytkow znajduje sie na potudnie od Chorzel, miedzy drogg
krajowg nr 57 i drogg wojewddzkg nr 616. Pozostate zlokalizowane sg po kilka obiektéw
w wiekszych wsiach gminy.

Do ewidencji zabytkdw wpisany jest rowniez zatozenie urbanistyczne najstarszej czesci
miasta Chorzele.

Ze w wzgledu na zty stan techniczny znacznej czesci obiektéw zabytkowych oraz brak
odpowiedniej opieki nad nimi pilne jest zapewnienie wiaSciwego standardu utrzymania
i wykorzystania zabytkow. Dotyczy to rowniez zabytkowego zatozenia urbanistycznego.

Ochrona krajobrazu kulturowego obejmuje takze dostosowywanie nowych form
zagospodarowania i zabudowy do tradycyjnych, charakterystycznych dla danego miejsca.
Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w szczegolnosci
dla miasta Chorzele nalezy wnikliwie analizowa¢ cechy historycznej zabudowy w celu ich
utrzymania oraz wkomponowania w przewidywang rozbudowe.

Wszelka zmiana sposobu zagospodarowania terenéw na ktérych znajdujg sie zabytki
nieruchome i archeologiczne wymaga uzgodnienia z konserwatorem zabytkéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi prawa.

Ponadto w odniesieniu do zabytkdw architektury i zabytkow techniki, w tym tych potozonych
w obszarze zmiany studium:

» Zakazuje sie dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowej
przez: wyburzenia, nadbudowy, zmian dachu ijego historycznego pokrycia;

» Ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachéw, opracowanie elewacji, stolarka
okienna i drzwiowa;

» Wszelkie dziatania zwigzane z remontami i adaptacjg obiektéw odbywaé sie moga
jedynie w oparciu o wytyczne konserwatorskie, jezeli problem tego wymaga wg ustalen
badan naukowych i konserwatorskich;

* Nie dopuszczalne sa dziatania i inwestycje prowadzace do zmiany budynkéw wpisanych
do rejestru zabytkdw lub mogace naruszac ich ekspozycje;

« Zakaz zmian w obrebie elewacji (z wytgczeniem prac adaptacyjnych uwzgledniajacych
walory zabytkowe obiektow, dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich
oraz zmian wynikajgcych z ustalen zdobytych na podstawie badan naukowych
i konserwatorskich);
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» Adaptacja istniejgcych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich
historycznego charakteru;

* Remonty historycznych budynkéw nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem historycznych
materiatow i technik budowlanych.

W odniesieniu do uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych, w tym tych potozonych
w obszarze zmiany studium

» Ochrong nalezy obja¢ historyczng sie¢ ulic i placéw, historyczny sposob zabudowy
i poszczeg6lnych posesji;

» Chroni¢ nalezy akcenty, dominanty przestrzenne oraz osie kompozycyjne i widokowe;

» Ochronie podlega takze otoczenie obiektow zabytkowych;

» W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w uzgodnieniu z wiadzami
konserwatorskimi nalezy okreslic zakres ochrony konserwatorskiej i jezeli jest to
uzasadnione wyznaczy¢ strefy ochrony konserwatorskiej;

* Nawigzanie nowg zabudowg do historycznej;

» Przebudowa obiektéw dysharmonijnych.

W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych
Wszelkie prace i inwestycje planowane na terenach o domniemanych wartosciach
archeologicznych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa.

W odniesieniu do zabytkowych cmentarzy

W obrebie historycznych cmentarzy zakazuje sie zmian uktadu przestrzennego (aleje,
nasadzenia, kwatery), wycinki starodrzewia, likwidacji historycznych elementow malej
architektury, a w przypadku cmentarzy takze zabytkowych nagrobkéw. Wszelkie prace
inwestycyjne dotyczace zabytkowych cmentarzy nalezy prowadzi¢ stosownie do przepisow
prerwa.

W odniesieniu do krajobrazu kulturowego

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy w porozumieniu
z whadzami konserwatorskimi wyznaczy¢ strefy ekspozycji ze wzgledu na koniecznosé
utrzymania historycznej panoramy. Ochrong obja¢ nalezy wszystkie elementy krajobrazu
kulturowego; zespoly zieleni, cmentarze, parki, aleje drzew, stanowiska archeologiczne i inne.

Nie dopuszcza sie realizacji inwestycji negatywnie wplywajacych na chroniong
sylwete oraz wycinka historycznych drzewostanéw. Ochrona ekspozycji oraz zabudowa
terendw sasiadujacych z zabytkami wymaga zachowania rygoréw w odniesieniu do zabudowy
nowopowstajace;.

W obszarze zmiany studium nie wyznacza, nie wskazuje sie dobr kultury wspdtczesne;.
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3.5 Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

3.5.1 Komunikacja kotowa

Komunikacja zewnetrzna

Droga krajowa nr 57, drogi wojewoOdzkie nr 614 i 616 oraz wiekszo$¢ drog
powiatowych Kkrzyzujg sie na terenie miasta Chorzele, co stanowi istotng Kkolizje
z komunikacjg lokalng miasta i gminy. Projektowane tereny produkcyjne w pétnocnej czesci
miasta i ustugowe w jego potudniowej jego czesci powiekszg konflikt komunikacji lokalnej
i tranzytowej. W celu rozdzielenia komunikacji lokalnej i tranzytowej przewiduje sie
wykonanie nowego odcinka drogi krajowej nr 57, omijajgcego zainwestowang cze$¢ miasta
od strony potudniowo-----wschodniej, poczynajagc od wsi Krzynowtoga Wielka-z weztem
z drogg wojewddzkg nr 616 na potudniu projektowanej drogi powiatowej dla potrzeb
powiekszenia Przasnyskiej Strefy Gospodarczej Podstrefa Chorzele. Projektowana droga
zakonczy sie na potnoc od Chorzel we wsi Opaleniec. Ponadto przewiduje sie wykonanie
weztéw komunikacyjnych na skrzyzowaniu z drogg powiatowg nr 3234W we wsi Brzeski
Kofaki i z drogg wojewo6dzkg nr 614 w pdtnocno - wschodniej czesci miasta.

Komunikacja lokalna

Komunikacje wewnetrzng gminy stanowi sie¢ drog gminnych o tgcznej dtugosci ok.
170 km. Przewiduje sie modernizacje istniejgcych drég gminnych z poszerzeniem pasa
drogowego, z pogtebieniem istniejagcych i wykonaniem nowych rowdéw melioracyjnych,
budowg nowych i remontem istniejgcych przepustow, wyznaczonych w planach
miejscowych. Dla nowych terendw wyznaczonych w studium pod inwestycje przewiduje sie
budowe sieci nowych drég gminnych zapewniajgcych obstuge komunikacyjng tych terenéw.

Droga krajowa bedzie stanowi¢ nadrzedny ukiad komunikacyjny, droga wojewodzka
idrogi powiatowe uktad podstawowy, za$ drogi gminne sg uzupetnieniem ukiadu
komunikacyjnego w gminie i obszarze zmiany studium.

Ustala sie zapewnienie drog do celéw przeciwpozarowych.

3.5.2 Komunikacja kolejowa

Teren gminy przecina linia kolejowa nr 35 relacji Ostroteka - Szczytno. Po dokonaniu
jej modernizacji ramach Regionalnego Systemu Operacyjnego stanie sie ona istotnym
elementem komunikacyjnym gminy, szczegOlnie w zakresie obstugi Przasnyskiej Strefy
Gospodarczej.  Inwestycje te zapisano w ustaleniach Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (przyjetego uchwatg Nr 180/14 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r.J.

3.5.3 Elektroenergetyka

Gtownym elementem zasilajgcym w energie elektryczng jest GPZ 110/15 kV
Przasnysz z dwoma transformatorami o mocy 25 MW. z mozliwoscig zwiekszenia do ok. 30
MW. GPZ zasilany jest dwoma liniami 110 kV: jedng z Ostrofeki, a drugg z Ciechanowa.
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Z uwagi na istniejacg sie¢ 15 kV najwieksza rezerwa 15%, przeznaczona jest dla gminy
Chorzele. Zrédtami zasilania sg stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Projektowana budowa linii energetycznej przesytowej 110 kV relacji Wielbark -
Chorzele - Przasnysz wraz ze stacjg transformatorowg 110/15 kV (zakoriczona inwestycja w
zakresie budowy stacji transformatorowej 110/15kV) w Chorzelach. Przedsiewziecie to
pozwoli na zasilenie w energie elektryczng nowych inwestycji, szczeg6lnie Przasnyskiej
Strefy Gospodarczej. Inwestycje te zapisano w ustaleniach Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (przyjetego uchwatg Nr 180/14 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r.j.

3.5.4 Zaopatrzenie w wode
Na terenie gminy znajduje sie pie¢ glebinowych uje¢ wody wraz ze stacjami
uzdatniania wody, obstugujacych ok. 95 % mieszkancow wsi:
» Stacja uzdatniania wody w Chorzelach:
- 4 studnie glebokosci 52 m, 55,5 m, 64 m i 71 m o #3cznej wydajnos¢ 3000
m7dobe;
- stacja obstuguje miasto Chorzele oraz wsie: Brzeski - Kotaki, Rembielin, Budki,
Zagaty, Przysowy, Przatalina i Opaleniec;
» Stacja uzdatniania wody w Bagienicach Wielkich:
- 2 studnie glebokosci 39 m i 65 m o tgcznej wydajnosci 235 m3dobe,
- stacja obstuguje wsie: Bagienice Wielkie, Niskie Wielkie, Bogdany Wielkie,
Bogdany Mate, Dabrowka Ostrowska, Rapaty Zachy, Bobry.
» Stacja uzdatniania wody w Nowej Wsi:
- 2 studnie giebokosci 59,5 m i 60 m o tacznej wydajnosci 621,17 m3dobe,
- stacja obstuguje wsie: Nowa Wie§, Annowo, Duczymin, Dzierzega, Jedlinka,
Zdziwoj Stary, Zdziwoj Nowy, Wélka Zdziwojska, Wasity Zygny, Stara Wies,
Bugzy Ploskie, Opitki Ploskie, Rapaty Sulimy, Czarzaste Male, Kwiatkowo,
Liwki oraz 3 wsie z sgsiedniej gminy Wielbark.
» Stacja uzdatniania wody w Rycicach:
- 2 studnie glebokosci 62 m i 68 m, wydajnos$¢ 480,1 m3dobe;
- stacja obstuguje wsie: Rycice, Krzynowltoga Wielka, Lipowiec, Aleksandrowo,
Czaplice Wielkie, Czaplice Furmany, Czaplice Pitaty, Dabrowa, Gadomiec,
Mitocieta i Gadomiec Chrzczony.
» Stacja uzdatniania wody w Zarebach:
- 2 studnie o glebokosci 48,7 m 149,9 m o tgcznej wydajnosci 557 m3dobe,
- stacja obstuguje wsie: Zareby, Zareby Borek, Krukowo, Rzodkiewnica, taz,
Sosnéwek, Binduga, Nowa Wie$ Zarebska, Skuze, Wierzchowizna, Rawki,
Poscien Wies, Poscien Zamion, Macice, Scieciel, Raszujka i Pruskoteka.
Przewiduje sie utrzymanie obecnego stanu zaopatrzenia w wode z gminnego systemu
wodociggdw wrazjego rozbudowa.
Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw przemystowych z uje¢ wdd podziemnych,
istniejacych ciekow powierzchniowych oraz wod opadowych retencyjnych z preferencja dla
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waod z istniejacych ciekdéw powierzchniowych, zbiornikéw retencyjnych i wéd opadowych.
Ustala sie zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych.

3.5.5 Odprowadzenie Sciekow

Na terenie miasta i Gminy Chorzele znajduje sie oczyszczalnia $ciekdw, ktdra podlega
pod Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Chorzelach. Oczyszczalnia obstuguje
miasto Chorzele, ktore jest skanalizowane obecnie w okoto 90%. Obecnie realizowana jest
inwestycja majagca na celu zapewnienie catkowitego objecia terenu miasta siecig
kanalizacyjna. Oczyszczalnia $ciekOw jest typem oczyszczalni biologicznej w podwyzszonym
usuwaniem biogenéw. Oczyszcza Scieki z kanalizacji ogbélnosptawnej, na ktore skladajg sie
stabilne jakosciowo i iloSciowo w charakterystyce dobowej $cieki bytowo-gospodarcze oraz
dynamiczne, ilosciowo zmienne, $cieki mleczarskie. Projektowana S$rednia przepustowo$é
oczyszczalni $ciekéw wynosi 1 500,00 m3d, natomiast maksymalna przepustowos¢ to 1
800,00 m3/d. Scieki zmieszane doptywajg grawitacyjnie do pompowni sieciowej na terenie
starej oczyszczalni $ciekdw przy ul. Ruda, nastepnie sg ttoczone do komory rozpreznej na
terenie nowej oczyszczalni $ciekow. Scieki przechodza przez kolejne etapy oczyszczenia:
zblokowany stopien oczyszczania mechanicznego (sito obrotowe z praska skratek, poziomy
piaskownik, komora retencyjno-czerpalna). Kolejnym etapem jest przeptyw Sciekdéw przez
dwa rownolegte i blizniacze linie technologiczne biologicznego, tlenowego osadu czynnego
z efosfatacjg i denitryfikacjg osadu recylkulowanego wg zmodyfikowanego procesu UCT.
Zastosowana technologia umozliwia na drodze biologicznej, poprzez odprowadzenie
nadmiernej ilosci osadu czynnego usuniecie zwigzkow C N P w granicach 75 - 98 % Sciekow
oczyszczonych wychodzacych z oczyszczalni jest rzeka Orzyc na 91 km jej biegu.

Docelowo przewiduje sie skanalizowanie wsi Budki, Rembielin, Bagienice, Brzeski,
Bogdany Wielkie , Bogdany Mate i Opaleniec.

W kontekscie problematyki gospodarki sciekowej, polskich i unijnych przepiséw prawa
utworzono Krajowy program oczyszczania sciekdw komunalnych (KPOSK).

KPOSK jest instrumentem wdrazania dyrektywy unijnej w odniesieniu do redukcji
zanieczyszczen biodegradowalnych z oczyszczalni powyzej 2 000 RLM oraz redukcji
zwigzkow azotu ifosforu.

W zakresie gospodarki $ciekowej dla Polskich opracowano ,Master Plan”. Zgodnie
z zatozeniami Master Planu gmina Chorzele posiada rzeczywistg liczbe RLM (réwnowazna
liczba mieszkancdéw) na poziomie 33 656. 96,2 % rzeczywistej liczby RLM korzysta z sieci
kanalizacji sanitarnej. Jako oczyszczalnie Sciekow obejmujgcg obszar aglomeracji utrzymuje
sie oczyszczalnie Sciekdw w Chorzelach. Projektowa maksymalna wydajno$¢ oczyszczalni
wynosi 32 926, w zwigzku z czym planuje sie jej rozbudowe i modernizacje. Diugo$¢ sieci
kanalizacyjnej planowanej do budowy wynosi 10,0 km, przyrost liczby rzeczywistej
mieszkafcow, ktorzy skorzystajg z ustug kanalizacyjnych w wyniku wybudowania sieci
oscyluje napoziomie 1266. Zatozenia Master Planu pochodzg z 2015 roku.

W terenach istniejgcej zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej
oraz terenach rozwoju zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej
dopuszcza sie realizacje whasnych oczyszczalni ipodczyszczalni Sciekow przemystowych.
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3.5.6 Zaopatrzenie wgaz
Po wykonaniu gazociggu dystrybucyjnego oraz stacji redukcyjno-pomiarowej
przewiduje sie budowe rozdzielczej sieci gazowej dla zaopatrzenia mieszkancéw w gaz dla
celow bytowych i grzewczych, po przeprowadzeniu i pozytywnym wyniku analizy
technicznych i ekonomicznych mozliwosci realizacji inwestycji.
Ponadto w zakresie infrastruktury technicznej gazowe;j:
» umozliwia sie lokalizacje sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog;
» umozliwia sie lokalizacje sieci gazowych na terenach o innym przeznaczeniu
(mieszkaniowym, ustugowym, przemystowym, terenach zieleni);
» regulacje zasady rozbudowy sieci gazowej w oparciu o warunki okreslone przez
zarzadce sieci.

Dla istniejgcych iprojektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy kontrolowane
(odlegtosci), w ktorych nie wolno wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadza¢ sktadéw
i magazyndéw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociggu
podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie mogg réwniez rosng¢ drzewa. Wymagania
w zakresie strefkontrolowanych regulujg stosowane przepisy prawa.

3.5.7 Telekomunikacja

Zaktada sie rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w  szczeg6lnosci
szerokopasmowego Internetu, co stanowi jedng z gtdwnych inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

3.5.8 Zaopatrzenie w ciepto

Ze wzgledu na ekstensywny charakter zabudowy, poza centralng czescig miasta, na
terenie gminy nie funkcjonuje zbiorowy system zaopatrzenia w ciepto. Poza zbiorowym
system ogrzewania w celu zaopatrzenia w ciepto zastosowanie indywidualnych kottowni.
Preferowanie jest zaopatrzenia w ciepto w oparciu o niskoemisyjne lub bezemisyjne systemy
ogrzewania.

3.5.9 Gospodarka odpadami

Gmina Chorzele objeta jest regionalnym systemem gospodarki odpadami
wojewoOdztwa mazowieckiego, dla ktérego obowigzuje Plan Gospodarki odpadami i akty
wykonawcze. Regionalny system gospodarki odpadami funkcjonuje w oparciu o regiony
gospodarki odpadami komunalnymi, a takze regionalne instalacje do przetwarzania odpadow
komunalnych w poszczeg6lnych regionach gospodarki odpadami oraz instalacje przewidziane
do zastepczej obstugi tych regiondéw, do czasu uruchomienia regionalnych instalacji do
przetwarzania odpaddéw komunalnych lub w przypadku gdy znajdujgca sie w nich instalacja
ulegta awarii/nie moze przyjmowaé odpadow z innych przyczyn.

Gmina Chorzele zlokalizowana jest w Regionie ciechanowskim, do obstugi ktdrego
przewidziano regionalne instalacje do przetwarzania odpaddéw komunalnych (RIPOK)
zlokalizowane poza gming Chorzele.
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Na terenie gminy Chorzele nie funkcjonujg instalacje do unieszkodliwiania odpaddéw
(brak sktadowisk odpadow), a odpady komunalne pochodzgce z terendw Gminy sg zbierane w
Sposob zorganizowany oraz wywozone pozajej teren.

W latach ubiegtych na terenie gminy Chorzele funkcjonowato sktadowisko odpadow
komunalnych, ktore w okresie 2012-2013 petnito funkcje instalacji zastepczej do obstugi
regionu ciechanowskiego (sortownia przy ul. Cmentarnej w Chorzelach). Sktadowisko
odpadéw w Chorzelach zostato zrekultywowane.

Na terenie gminy Chorzele obowigzuje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku.
Podmiotem odpowiedzialnym za zorganizowanie odbioru i nadzorujgcym wywdéz odpadow
komunalnych jest gmina. Zasieg obowiazywania przepiséw zawartych w regulaminie
obejmuje nieruchomosci zamieszkate i niezamieszkate na terenie gminy Chorzele.

3.5.10 Odnawialne Zrddta energii

Do odnawialnych zrdodet energii, ktére potencjalnie mozna wykorzystywa¢ w gminie
zalicza sie energie stoneczna. Na rysunku zmiany studium (w obszarze CP-C) oznaczono
granice obszaréw, na ktérych mogg by¢ rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie
elektryczng z odnawialnych Zrddet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu. Odnawialne Zrédta energii dotyczg energii stoneczne;.

Rozwoj technologii wykorzystania odnawialnych Zrddet energii stwarza szanse dla
spotecznosci lokalnej oraz lokalnych inwestorow na uzyskanie pewnej niezaleznosci
energetycznej, rozwoju lokalnego oraz proekologiczng modernizacje i decentralizacja sektora
energetycznego gminy.

3.6 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa;

* budowa gminnego centrum administracyjno - ustugowego w okolicy ul. Grun-
waldzkiej i ul. Witosa w Chorzelach, oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem
CP-A;

» przebudowa i rozbudowa sieci drog gminnych z poszerzeniem ich pasa drogowego
jezeli nie spetniajg one przepisow odrebnych;

» budowa drog gminnych dla nowych terendw inwestycyjnych, zgodnie z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego;

» rozbudowa i przebudowa komunalnej sieci kanalizacyjnej wraz z oczyszczalnig
Sciekdw;

* rozbudowa i przebudowa komunalnej sieci wodociggowej wraz z ujeciami oraz
stacjami uzdatniania wody;

* budowa infrastruktury szerokopasmowej sieci internetowej.
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3.7 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajagcymi z Planu
Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego uchwalonego Uchwata Nr 180/14 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 roku, poz. 6868), w tym potozone w obszarze zmiany
studium sg;

«— budowa linii energetycznej-przesytowej relacji Wielbark—Chorzele—Przasnysz;

+— budowa stacji transformatorowy) 110/15 kv~w~Chorzelach;

« planowana rozbuddwa/przebudowa drogi krajowej nr 57,

« planowana rozbudowa/przebudowa drogi wojewddzkiej nr 614;

« planowana modernizacja linii kolejowej nr 35 relacji Ostroteka-Szczytno;

» planowana budowa gazociagu podwyzszonego Sredniego cisnienia relacji Regimin —

Przasnysz —Chorzele;

« planowana budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Uniszki - Chorzele;

» planowana budowa linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Wielbark - Chorzele
wraz ze stacjg elektroenergetyczng 110/15 kV w Chorzelach (w budowie);

« ochrona historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chorzele;

» ochrona terenéw zagrozonych powodzig;

» ochrona gruntéw le$nych przed zmiangfunkcji na niele$na;

» ochrona sieci ekologicznej Natura 2000 obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Doliny

Omulwi i Ptodownicy PLB140005 (powotanej rozporzadzeniem Ministra Srodowiska

z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. nr 25z 2011 r.poz. 133 zp6Zn. zm.).

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgcymi z zadan Zarzadu
Powiatu Przasnyskiego jest:

» Przasnyska Strefa Gospodarcza - Podstrefy Chorzele | i Chorzele II;

» elektrownia zasilana z odnawialnych Zrddet energii —elektrownia fotowoltaiczna
0 mocy przekraczajgcej 100 kW;

«—przebudowa drogi 3234 W Stara Wies—Chorzele—Krasnosielc (na odcinku Chorzele—
Brzeski Kotaki) i drogi 3213W Przasnysz— Kobylaki— Brzeski Kotaki, wraz z pasem
technologicznym do lokalizacji gazociggu dystrybucyjnego i linii energetycznej 110
m

» budowa drogi powiatowej petnigcej role obwodnicy miasta Chorzele i realizowanej
przez Starostwo Powiatowe w Przasnyszu dla potrzeb powiekszenia Przasnyskiej
Strefy Gospodarczej;

» uzbrojenie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej PSG Chorzele.

3.8 Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
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obszary wymagajgce przeprowadzenia scalenn i podziatu nieruchomosci oraz
obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy nie wystepujg obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych
prawa.

W obszarze zmiany studium nie wskazuje sie obszarow, dla ktorychjest obowigzkowe
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym obszaréw
przestrzeni publicznej iobszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

3.9 Obszary dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tvm obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolniczych i leSnyeh ng cele nierolnieze i niefesne

Zamierza sie sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla obszarow:
«— obszardw Przasnyskiej Strefy Gospodarczej, oznaczonych symbolami ,,CP4", ,,CP6"
i,,CP7";
«— zabytkowego zatozenia urbanistycznego miasta Chorzele oznaczonej symbolem ,,0Z",
» obszardw rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolami ,,L-1", ,L-2" i, L-5".
W obszarze zmiany studium zaleca sie przede wszystkim sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, w tym wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych, dla takich terenéwfunkcjonalnychjak:

» tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej;

» tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej;

« tereny rozwoju zabudowy rekreacyjnej i ustugowej;

» tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej;

» tereny istniejgcej zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowe;.
Dopuszcza sie réwniez sporzgdzanie planéw miejscowych dla obszaréw innych niz wskazane
powyzej.

Ponadto przewiduje sie sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow osadnictwa, aktywizacji gospodarczej oraz inwestycji celu
publicznego, jezeli realizacja inwestycji, dla ktérych wymagane jest uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z art.
7. ust. 2. Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (jednolity tekst
Dz. U.2004.12-1.1-266, z p6zniejszymi zmianami) (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 909
z pbzn. zm.).

Zasady zagospodarowania przestrzennego na obszarach gruntdéw rolnych i lesnych
podlegajacych ochronie, stosownie do przepiséw prawa.

W miare przewidywanej aktywizacji inwestycyjnej miejscowymi planami zagospo-
darowania przestrzennego zamierza sie obja¢ obszary osadnictwa we wsiach stanowigcych
o$rodki wspomagajgce: Duczymin i Zareby.
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Dokfadne okreslenie granic terendw, dla ktérych bedg sporzadzane plany miejscowe
okre$lane bedzie na etapie podejmowania przez Rade Miejskg uchwat intencyjnych w sprawie
przystapienia do opracowania tychze plandéw. Zaleca si¢, aby sporzadzane plany miejscowe
byly poprzedzone analizg zasadnos$ci przystgpienia do tych plandw.

Stosownie do przepisbw prawa gmina powinna wykonywa¢ analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz ocene aktualnosci miejscowych plandéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz  studibw  icwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

3.10 Kierunkiizasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Zaktada sie utrzymanie istniejacej struktury i wielkosci gospodarstw rolnych
z preferencjg ekologicznych zasad upraw rolnych i hodowli oraz przeznaczenie gleb o najniz-
szej przydatnosci dla upraw rolnych pod uprawy lesne.

Ochrona zasob6w glebowych i rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarze zmiany
studium polegaé bedzie na:

» ochronie terendbw 0 najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze;

* przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem $rodkdw ochrony roslin i nawozdéw, a takze przed niewlasciwg
agrotechnika;

» utrzymywaniu we wkasciwym stanie i usprawniani systemow melioracji;

» lokalizacji budynkow/obiektow inwentarskich na zasadach okre$lonych w przepisach
prawa.

W granicach obszaru zmiany studium wystepujg lasy, w tym zwarte kompleksy lesne.
Wystepujg one gtownie na wschdd, potudniowy wschod ipotudnie od zwartej zabudowy
miasta Chorzele, a takze wpd6inocno-wschodniej czesci obszaru zm. studium (sgsiedztwo
nieczynnej linii kolejowej).

Przed wycinkg chroni¢ nalezy zwtaszcza lasy ponadlokalnego systemu przyrodniczego
gminy i regionu oraz lasy porastajgce waly wydmowe. Ponadto wskazane jest racjonalne
ksztattowanie terendw zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektdrych gruntéw, mato
przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki),
w nawigzaniu do istniejgcych systemdw zieleni, dostosowujgc nasadzenia do typu siedlisk
naturalnych.

W granicach obszaru zmiany studium znajduja sie ponadto grunty zadrzewione
i zakrzewione, gtéwnie w postaci $rddpolnych enklaw oraz zgrupowan porastajacych
nieuzytkowane rolniczo grunty orne. Na obszarze zmiany studium wystepujg takze pojedyncze
okazy drzew. Usuniecia drzew lub krzewow stosownie do przepiséw prawa.
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3.11 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi Obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy nie wystepuja udokumentowane obszary, zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych.

W studium zostaty wyznaczone obszary narazone na hiebezpieczenistwo powodzi
obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku studium, w tym zmiany
studium symbolem ,,.ZZ".

Zgodnie z ustawg Prawo wodne przez obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig
rozumie sie:

» obszary, na ktérych prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat;

» obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat;

» obszary, miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy

i przymuliska, o ktorych mowa w art. 18, stanowigce dziatki ewidencyjne;

» pas techniczny w rozumieniu art. 36 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskigj.

Dla terenébw gminy Chorzele nie sporzadzono dotychczas map zagrozenia
powodziowego (MZP) oraz map ryzyka powodziowego (MRP), wykonano natomiast
opracowanie ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej" —etap | rzeka Omulew
oraz etap 11 rzeka Orzyc9 Studia ochrony przeciwpowodziowej, sporzadzone przez
wihasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, zachowujg wazno$¢ do dnia
sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego.

W ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej” - etap 1rzeka Omulew oraz
etap Il rzeka Orzyc, wyznaczone zostaly przestrzenne zasiegi zalewdéw wdd
o prawdopodobienstwie pojawienia sie:

* razna 100 lat (p=1%);

* razna 20 lat (p=5%);

* razna 200 lat (p=0,5%) - dla terenébw wymagajacych szczegdlnej ochrony.
Ponadto na obszarach zalewdéw wod 1% wyznaczono tzw. ptytkie zalewy (zasiegi zalewdw
wodami o gtebokosci ponizej 0,5 m).

W zwigzku z powyzszym, w nhawigzaniu do przepisow ustawy Prawo wodne na
obszarze zmiany studium wystepuje obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig od rzeki Orzyc,
ktérego zasieg wyznacza obszar zalewdéw wdd o prawdopodobieristwie pojawienia si¢ raz na
100 lat (p=I%), okreslony w studium ochrony przeciwpowodziowej. Tereny zagrozone
powodzig znajduja sie takze we wschodniej czeSci gminy Chorzele, w dolinie Omulwi, jednak
ich zasieg nie obejmuje obszaru zmiany studium.

9O0pracowania: Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej. Etap | —rzeka Omulew (2006, Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie) oraz Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej. Etap 11- Rzeka Orzyc (2006, Regionalny
Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie)

90



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY CHORZELE

W stosunku do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg regulacje
prawne zawarte w Ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. Ponadto, obowigzuje Plan
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszary dorzecza Wisty, przyjety przez Rade
Ministrow. Dodatkowo w stosunku do obszaréw zagrozenia powodziowego istotne sa zapisy
dotyczace: sposobdw gospodarowania wskazane w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego, zakazOw iograniczen wytypowanych w studiach dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej.

W obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig ustala sie zakaz zabudowy, stosownie
do przepisow prawa. W szczeg6lnych przypadkach (opisanych w rozdz. 3.2.) mozliwe jest
odstepstwo od zakazu zabudowy w obszarze szczeg6lnego powodzig, za zgodg organéw
odrebnych, stosownie do przepisow prawa

Wgranicach obszaru zmiany studium moze dochodzi¢ do zjawiska podtapiania terenu.
Narazone na nie sg przede wszystkim tereny z plytko zalegajacg wodg gruntowg (zagtebienia
terenu) oraz obszary potozone w dnie doliny Orzyc i terenach zmeliorowanych w péinocnej
i wschodniej czesci obszaru. Zjawisko to moze by¢ spowodowane przede wszystkim przez
opady atmosferyczne lub gwattowne topnienie duzej ilosci pokrywy $nieznej. Podtopienia
moga réwniez wystgpi¢ na skutek wahar poziomu wody gruntowej.

3.12 Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy nie wystepujg obszary ani obiekty, dla ktdrych istnieje potrzeba
wyznaczenia filardw ochronnych w ztozu kopaliny.
W obszarze zmiany studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

3.13 Obszary pomnikow zagtady i ich strefochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia preyeadzenig dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw, bytych hitlerowskich
obozow zagtady iDz.U.1999.41.412. z 06Znieiszymi zmianami Dz. U z 2015
PQZ+2120)

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikow zagtady o ktérych mowa powyzej.

3.14 Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji i remediach

W obszarze zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji i remediacji.

3.15 Terenyzamkniete Granice terendw zamknietych i ich strefochronnych

Na terenie gminy teren zamkniety stanowi linia nr 35 relacji Ostroteka - Szczytno.
Na rysunku studium, ze wzgledu na jego skale, teren ten zostat pokazany symboliczne.
Obejmuje on dziatki:
e Obreb Budki - dziatka nr ew. 18;
e Obreb taz - dziatki nrew. 742, 2 0 37 i 2045;
» Obreb Opaleniec - dziatka nr ew. 4-69 159;
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e Obreb Poscien - dziatka nr ew. 883;
» Obreb Raszujka - dziatka nr ew. 57;
e Obreb Chorzele - dziatka nr ew. 336/8.

3.16 Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznos$ci od uwarunkowan

i petr?eb zagospodarowania wystepujgcych w gminie

Zgodnie z przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obszarem funkcjonalnym jest to ,,0bszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki
przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigcy zwarty ukiad
przestrzenny sktadajacy sie z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujacych sie
wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymijednolitymi celami rozwoju".

W obszarze zmiany studium nie wyznaczono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.

3.17 Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2

W obszarze zmiany studium nie przewiduje sie lokalizacji wielko powierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m2

3.18 Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza
ustalenn zmiany studiom

Podziat__na.__ tereny fiinkejemalne__w___ramach__ wyznaczonych__ kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

W obszarze zmiany studium wyznaczono nastepujace terenyfunkcjonalne:
» tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej;
» tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej;
» tereny istniejgcej zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej;
» tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej;
» tereny rozwoju zabudowy rekreacyjnej i ustugowej;
» tereny istniejgcych ogrodow dziatkowych;
« teren istniejgcego cmentarza;
» tereny rolnicze, w tym istniejgca zabudowa zagrodowa;
« tereny lasow;
» tereny wodpowierzchniowych ptynacych;
» tereny wodpowierzchniowych stojgcych.

Obszary wylgczone z zabudowy

W obszarze zmiany studium wystepuje obszar szczeg6lnego powodzig w obrebie

ktérego ustala sie zakaz zabudowy. Mozliwe jest odstepstwo od zakazu zabudowy w obszarze
R
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szczegblnego powodzig, za zgoda organdéw odrebnych, stosownie do przepisow prawa, w
szczegoblnych przypadkach, takichjak rozwoj infrastruktury i obiektéw turystycznych w dolinie
rzeki Orzyc, niezbednych dla podniesienia atrakcyjnosci turystycznej miasta i gminy, rozwgj
niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Ponadto do obszaréw zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu

terenu mozna zaliczyé:

» strefy kontrolowane od istniejgcych iprojektowanych gazociggow;

» strefy ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

» obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.
Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Ochrona zasob6w naturalnych gminy oraz krajobrazu przyrodniczego i kulturowego
gminy odbywa sie przez stosowanie strategii zrbwnowazonego rozwoju, polegajgcej przede
wszystkim na:

» uporzadkowaniu gospodarki odpadami zgodnie z zasadami ustalonymi w ramach
Zintegrowanego Systemu Gospodarki Odpadami;

» ochrone jakosci powietrza atmosferycznego poprzez promowanie wysokosprawnych
kottow, zapobiegajgcych powstawaniu weglowodoréw aromatycznych w procesach
spalania oraz zmiany zrodta ciepta na niskoemisyjne;

» poprawejakosci wod;

» edukacja ekologiczna ipromocja w zakresie ekologicznych produktow rolniczych;

» prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej: przebudowa zbiornika w Chorzelach
w ramach programu poprawyjakosciowej i ilosciowej zasobow wodnych;

» rewaloryzacja Srodowiska przyrodniczego.

Przy rozbudowie istniejgcych lub realizacji nowych zaktadéw produkcyjnych nalezy
przestrzegac przepisow w zakresie ochrony srodowiska, w tym:

» emisji pytow i gazdw, ktdre poza granicami terenu do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny nie moga przekroczy¢ dopuszczalnych norm krajowych i unijnych;

» sktadowania odpaddw, ktore powinno odbywac sie zgodnie regulacjami dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku, regionalnym systemem gospodarki odpadami oraz z
poszanowaniem przepisOw ochrony Srodowiska;

 realizacja inwestycji w zakresie przetwarzania odpadéw wytgcznie z poszanowaniem
zasad racjonalnego gospodarowania w S$rodowisku, w tym przepisow dotyczacych
ochrony przyrody i warunkdéw zycia ludzi;

» ochrony wod i gruntu przed przedostawaniem sie zanieczyszczen technologicznych.

Ponadto, ustala sie:

» W rozwigzaniach technologicznych zaleca sie stosowanie najnowszych technologii
ochrony powietrza i wod:

» w obszarach dostepnosci gazu ziemnego zaleca sie stosowanie ogrzewania za pomocg
kottowni gazowych;
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» w procesach technologicznych zaleca sie stosowanie wod opadowych (po retencji)
i powierzchniowych przy ograniczeniu korzystania wodpitnych;

* nie dopuszcza sie spalania i wspolspalania materiatow z zawartoscig substancji
ropopochodnych, klejow, lakierdw, zywic i innych substancji szkodliwych.

Przed wycinkg chroni¢ nalezy zwlaszcza lasy ponadlokalnego systemu przyrodniczego
gminy i regionu oraz lasy porastajgce waty wydmowe. Ponadto wskazane jest racjonalne
ksztattowanie terendw zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektorych gruntéw, malo
przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki),
w nawigzaniu do istniejgcych systemow zieleni, dostosowujac nasadzenia do typu siedlisk
naturalnych. Wgranicach obszaru zmiany studium znajdujg sie ponadto grunty zadrzewione i
zakrzewione, gtoéwnie w postaci $rodpolnych enklaw oraz zgrupowan porastajgcych
nieuzytkowane rolniczo grunty orne. Na obszarze zmiany studium wystepujg takze pojedyncze
okazy drzew. Usuniecia drzew lub krzewdw stosownie do przepisow prawa.

Tereny powyzsze stanowig bariery ekologiczne, rozumiane jako swoiste ograniczenia
rozwoju zagospodarowania, generujgce trudnosci inwestycyjne (prawne, ekofizjograficzne).
Tereny te nalezy chroni¢ przed nadmierng zabudowa, zupetlnie wylgczyé z zabudowy lub
zabudowe ksztattowac w sposéb zapewniajacy przeciwdziatanie degradacji zasobow. W mysl
zasady rozwoju zréwnowazonego, potrzeby zagospodarowania przestrzennego nalezy
realizowac bez umniejszania szans przysztych pokolen na ich zaspokajanie.

Zagospodarowanie przestrzenne na obszarze zmiany studium nie moze negatywnie
wplyna¢ na osiggniecie celéw Srodowiskowych okreslonych dla Jednolitych Czesci Wad
Powierzchniowych (JCWP) oraz Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd).

DlaJCWP obowigzuje ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”.

W odniesieniu do obszaru Natura 2000 Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005,
w konteksécie problematyki zagospodarowania zasady zagospodarowania przestrzennego
stosownie do przepisOw prawa.

Dla obszaru Natura 2000 Doliny Omulwi i Ptodownicy PLB140005 obowigzuje takze
Plan Zadarh Ochronnych (PZO).

Dokumenty planistyczne gminy Chorzele, tj. studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego nie zostaty wskazane w PZO do wprowadzenia zmian, ktére miatyby na celu
eliminacje lub ograniczenie zagrozeri niezbednych dla utrzymania lub odtworzenia
wihasciwego stanu ochrony gatunkdw ptakdw i ich siedlisk, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000 Doliny Omulwi i Pfodownicy PLB140005.

Ochrona zabytkow

W niniejszym dokumencie zmiany studium ochrone zabytkéw okreslono w odniesieniu
do zabytkéw architektury i zabytkéw techniki, w tym tych potozonych w obszarze zmiany
studium, w odniesieniu do uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych, w tym tych potozonych
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w obszarze zmiany studium, w odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, w odniesieniu do
zabytkowych cmentarzy, w odniesieniu do krajobrazu kulturowego.
W obszarze zmiany studium nie wyznacza, nie wskazuje sie dobr kultury wspdtczesne;j.

Rozwdéj komunikacji i infrastruktury technicznej

W niniejszym rozdziale dokonano podziatu ukfadu drogowego komunikacyjnego oraz
ustalono rozw6j komunikacji oraz infrastruktury technicznej, wynikajacy z licznych
dokumentéw strategicznych znaczenia lokalnego i ponadlokalnego. Sfera infrastruktury
technicznej dotyczy zadan zwigzanych z system elektroenergetycznym, gospodarki wodno -
Sciekowej, gazowej, cieptowniczej, gospodarki odpadami itelekomunikacji. Ponadto
wyznaczono obszary, na ktorych beda rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej IOOkW. Zagadanie dotyczy rozwoju
energii odnawialnej tzw. urzadzer fotowoltaicznych. Na rysunku zmiany studium réwniez
oznaczono obszary ich rozmieszczenie wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa:

» budowa gminnego centrum administracyjno - ustugowego w okolicy ul. Grunwaldzkiej
i ul. Witosa w Chorzelach, oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem CP-A;

» przebudowa i rozbudowa sieci drég gminnych z poszerzeniem ich pasa drogowego
jezeli nie spetniajg one przepisow odrebnych;

* budowa drog gminnych dla nowych terenéw inwestycyjnych, zgodnie z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego;

* rozbudowa i przebudowa komunalnej sieci kanalizacyjnej wraz z oczyszczalnig
Sciekow;

» rozbudowa i przebudowa komunalnej sieci wodociggowej wraz z ujeciami oraz
stacjami uzdatniania wody;

* budowa infrastruktury szerokopasmowej sieci internetowej.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgcymi z Planu
Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalonego Uchwatg Nr 180/14 Sejmiku
Wojewodzka Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 roku, poz. 6868), w tym potozone w obszarze zmiany
studium sg:

» planowana rozbuddwa/przebuddwa drogi krajowej nr 57;
« planowana rozbuddwa/przebudowa drogi wojewddzkiej nr 614;
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« planowana modernizacja linii kolejowej nr 35 relacji Ostroleka-Szczytno;

» planowana budowa gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia relacji Regimin -
Przasnysz - Chorzele;

» planowana budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Uniszki —Chorzele;

» planowana budowa linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Wielbark - Chorzele
wraz ze stacjg elektroenergetyczng 110/15 kV w Chorzelach (w budowie);

» ochrona historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chorzele;

» ochrona terenéw zagrozonych powodzig;

« ochrona gruntdw lesnych przed zmiangfunkcji na nielesna;

» ochrona sieci ekologicznej Natura 2000 obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Doliny
Omulwi i Pfodownicy PLB140005 (powotanej rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. nr 25z 2011 r. poz. 133z pdzn. zm.).

Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgcymi z zadan
Zarzadu Powiatu Przasnyskiegojest:

» Przasnyska Strefa Gospodarcza - Podstrefy Chorzele I i Chorzele Il;

» elektrownia zasilana z odnawialnych zrddet energii - elektrownia fotowoltaiczna
0 mocy przekraczajacej 100 kW;

* budowa drogi powiatowej petnigcej role obwodnicy miasta Chorzele i realizowanej
przez Starostwo Powiatowe w Przasnyszu dla potrzeb powiekszenia Przasnyskiej
Strefy Gospodarczej;

» uzbrojenie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej PSG Chorzele.

Obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tvm
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci oraz
obszary przestrzeni publicznej

W obszarze zmiany studium nie wskazuje sie obszarow, dla ktorych jest obowiazkowe
sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w tym obszardw
przestrzeni publicznej iobszarow wymagajacych przeprowadzenia scaled i podziatow
nieruchomosci.

Obszary dla ktorych zamierza sie sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow
rolniczych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

W obszarze zmiany studium zaleca sie przede wszystkim sporzgdzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym wymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych, dla takich terenéwfunkcjonalnychjak:

» tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej;
« tereny rozwoju zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej;
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» tereny rozwoju zabudowy rekreacyjnej i ustugowej;
» tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowe;j;
» tereny istniejgcej zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadowej i magazynowej.

Dopuszcza sie rowniez sporzadzanie planéio miejscowych dla obszardw innych niz
wskazane powyzej.

Zasady zagospodarowania przestrzennego na obszarach gruntéw rolnych i leSnych
podlegajacych ochronie, stosownie do przepiséw prawa.

Doktadne okreslenie granic terendw, dla ktérych bedg sporzadzane plany miejscowe
okre$lane bedzie na etapie podejmowania przez Rade Miejskg uchwat intencyjnych w sprawie
przystapienia do opracowania tychze planéw. Zaleca sie, aby sporzadzane plany miejscowe
byly poprzedzone analiza zasadnosci przystapienia do tych plandw.

Stosownie do przepisbw prawa gmina powinna wykonywa¢ analize zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz ocene aktualnosSci miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz  studiow  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Ochrona zasob6w glebowych i rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obszarze zmiany
studium polegaé bedzie na:

» ochronie terendw 0 najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze;

» przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem $rodkdéw ochrony roslin i nawozdéw, a takze przed niewlasciwg
agrotechnika;

e utrzymywaniu we wkasciwym stanie i usprawniani systemow melioracji;

» lokalizacji budynkow/obiektow inwentarskich na zasadach okreslonych w przepisach
prawa.

W granicach obszaru zmiany studium wystepuja lasy, w tym zwarte kompleksy lesne.
Wystepuja one gtownie na wschdd, potudniowy wschod ipotudnie od zwartej zabudowy
miasta Chorzele, a takze wpo6inocno-wschodniej czesci obszaru zm. studium (sasiedztwo
nieczynnej linii kolejowej).

Przed wycinkag chroni¢ nalezy zwlaszcza lasy ponadlokalnego systemu przyrodniczego
gminy i regionu oraz lasy porastajgce waty wydmowe. Ponadto wskazane jest racjonalne
ksztattowanie terendw zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektérych gruntéw, mato
przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki),
w nawigzaniu do istniejacych systeméw zieleni, dostosowujgc nasadzenia do typu siedlisk
naturalnych.

W granicach obszaru zmiany studium znajdujg sie ponadto grunty zadrzewione
i zakrzewione, gtéwnie w postaci $rddpolnych enklaw oraz zgrupowan porastajgcych
nieuzytkowane rolniczo grunty orne. Na obszarze zmiany studium wystepujg takze pojedyncze
okazy drzew. Usuniecia drzew lub krzewow stosownie do przepiséw prawa.
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Obszary szczegllnego zagrozenia powodzig i oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych

Na terenie gminy, w tym obszarze zmiany studium nie wystepujg udokumentowane
obszary, zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

W studium zostaty wyznaczone obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, oznaczone
na rysunku zmiany studium, w tym zmiany studium symbolem ,,ZZ".

W stosunku do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg regulacje
prawne zawarte w Ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. Ponadto, obowigzuje Plan
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszary dorzecza Wisly, przyjety przez Rade
Ministréw. Dodatkowo w stosunku do obszaréw zagrozenia powodziowego istotne sg zapisy
dotyczace: sposobow gospodarowania wskazane w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego, zakazow iograniczen wytypowanych w studiach dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej.

W obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig ustala sie zakaz zabudowy, stosownie
do przepiséw prawa. W szczegblnych przypadkach (opisanych w rozdz. 3.2.) mozliwe jest
odstepstwo od zakazu zabudowy w obszarze szczeg6lnego powodzig, za zgodg organow
odrebnych, stosownie do przepiséw prawa
Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W obszarze zmiany studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnig 7maja 1999 n o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikow zagtady o ktérych mowa powyzej.

Obszgry wymaggjgee przeksztgteen. rehgbilitgeji, rekgltywgeji i remediacji

W obszarze zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji i remediacji.

Granice terendéw zamknietych i ich strefochronnych

Na terenie gminy teren zamkniety stanowi linia nr 35 relacji Ostroteka - Szczytno.

Na rysunku studium, ze wzgledu na jego skale, teren ten zostat pokazany symboliczne.
Obejmuje on dziatki:

» Obreb Budki - dziatka nr ew. 18;

» Obreb taz - dziatki nrew. 742, 2 037 i 2045;

» Obreb Opaleniec - dziatka nr ew. 169 159;

» Obreb Poscien - dziatka nr ew. 883;

» Obreb Raszujka - dziatka nr ew. 57,

» Obreb Chorzele - dziatka nr ew. 336/8.
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Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zalezno$ci od uwarunkowah
1lpotrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

W obszarze zmiany studium nie wyznaczono obszardw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.
Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 O0OP m2

W obszarze zmiany studium nie przewiduje sie lokalizacji wielko powierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy 2000 m\
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Lp
301
302
303
,602
603
604
605
609
610
i611
612
614
i630
647
{648
i419
i596
i641
642
424
(425
{426
i275
278
219
i280
i117
(265
i267

Miejscowosé
Krukowo-Grzedy
Krukowo-Grzedy
Krukowo-Grzedy
Krzynowtoga Wielka
Krzynowtoga Wielka
Krzynowtoga Wielka
Krzynowtoga Wielka
Krzynowtoga Wielka
Krzynowtoga Wielka
Krzynowtoga Wielka
Krzynowtoga Wielka
Krzynowtoga Wielka
Krzynowtoga Wielka
Krzynowtoga Wielka
Krzynowtoga Wielka
kwiatkowo
Lipowiec
Lipowiec
Lipowiec
Liwki
Liwki
Liwki
taz
taz
taz
taz
Macice
Macice
Macice

j Gmina
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele

Powiat
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
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17
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9
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19
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$lady osad. kult. tuzycka, EB-
$lad osad. starozytnos¢

$lad osad. X-X1I w.

$lad osad. XV w.

osada jednodworcza, XV-XVT

Slad osadd. Xil-Xilw.
$lady osad. starozytnoscé

$lad osad. kult. tuzycka, EB-W
$lad osad. WS

osada jednodworcza, XV-XVI
osadajednodworcza, XV-XVI |
osada jednodworcza, XWXVI- i
§lad osad. EK

$lad osad. EK

$lad osad. EK

osada NOW

osada NOW

osada, NOW

osada NOW 1
osada, NOW

$lad osad. FS

$lad osad. EK?
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LP
268

.269
270
260
448
449
450
i451
452
i239
240
i241
i242

244
245
295
1286
{51
1252
i253
|254
i255
i256
i257
i258
259
261

262

Miejscem”>4¢

Macice

Macice

Macice

Niskie

Niskie WIk.
Niskie WIk.
Niskie WIk.
Niskie WIk.
Niskie WIk.
Nowa Wie$
Nowa Wie$
Nowa Wie$
Nowa Wie$
Nowa Wie$
Nowa Wie$
Nowa Wie$
Nowa Wie$

Opalenice
Opaleniec
Opaleniec
Opaleniec
Opaleniec
Opaleniec
Opaleniec
Opaleniec
Opaleniec
Opaleniec
Opaleniec

Gmina

Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele ,
Chorzele
Chorzele

Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele

Powiat

Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
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35-65
35-65
35-65
35-65
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34-64
34-64
34-64
34-64
34-64
34-64
34-64
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34-65
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34-65
34-65
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34-65
34-65
34-65
34-65
34-65
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1 14

1 12
6 13
3 14
4 15
5 16
1 1
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5 15
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4 4
5 5
6 6
7 7
7 8
9 A J0
10 45
11 16
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i263
264
266
i118
i119
i273
1274
464
j465
454
i457
438
i439
440
416
417
418
i420
421
408
i409
414
*415
437
443
'594
595
597
598

Miejscowosc
Opalenice
Opalenice
Opalenice
Podrzecze
Podrzecze
Podrzecze
Podrzeeze
Poscien
Poscien
Pruskoteka
Pruskoteka
Przatalina
Przatalina
Przatalina
Rapaty-Gorki
Rapaty-Sulimy
Rapaty-Sulimy
Rapaty-Sulimy
Rapaty-Sulimy
Rapaty-Zachy
Rapaty-Zachy
Rapaty-Zachy
Rapaty-Zachy
Rembelin
Rembelin Kolonia
Rycice
Rycice
Rycice
Rycice

Gmina
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele
Chorzele

Powiat
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
iPrzasnysz
Przasnysz
Przasnysz
(Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
Przasnysz
(Przasnysz
(Przasnysz
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34-65
34-65
34-65
33-66
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34-66
34-66
35-67
(35-67
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36-65
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$lad osad. P$

osada pzn.Sredniowiecze
$lad osad. starozytno$¢
$lad osadn, NOW

$lad osadn, NOW

$lad osagd. NOW

osada NOW

$lad osad. OH/LT

$lad osad. OH/LT
nieokreslone, OWR

$lad osad. EK

luzne, ?

osada, WEZ

luzne, P-M

$lad osad. S.

osada, S.

$lad osad. EK

$lad osad. EK

$lad osad. OWR

$lad osad. EK

$lad osad. WS
obozowisko, EK

osada, N.

$lad osad. WEZ

$lad osad. EB-WEZ
josada jednodworcza, XV w.
$lad osad. starozytnosc
osada jednodworcza, XV-XV1
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élad osad. WS. élad Osad. Sl T S - '-- I
osada, S.

$lad osad. WEZ
osada, NOW
osada, WEZ osada, S.

osada, S.
osada, S. _ :
osada, S.

$lad osad. SINOW
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$lad osad. NOW

osada jednodworcza, XVI-
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Tabelal

Lp Miejscowosé Gmina Powiat
i599  Rycice Chorzele Przasnysz 36-65 5
600 Rycice Chorzele Przasnysz 36-65 6
601 Rycice Chorzele Przasnysz 36-65 7
623 Rycice Chorzele Przasnysz 36-65 8
i631  Rycice Chorzele Przasnysz 36-65 9
632 Rycice Chorzele Przasnysz 36-65 10
633 Rycice Chorzele Przasnysz 36-65 11
634 Rycice Chorzele Przasnysz 36-65 12
639 Rycice Chorzele Przasnysz 36-65 13
640 Rycice Chorzele Przasnysz 36-65 14
643 Rycice Chorzele Przasnysz 36-65 15
644  Rycice Chorzele Przasnysz 36-65 16
645 Rycice Chorzele Przasnysz 36-65 17
466 Rzodkiewnica Chorzele Przasnysz 35-67 1
467 Rzodkiewnica Chorzele Przasnysz 35-67 2
468  Rzodkiewnica Chorzele - Przasnysz 35-67 3
469 Rzodkiewnica Chorzele Przasnysz .35-67 4
470 Rzodkiewnica Chorzele Przasnysz 35-67 5
471  Rzodkiewnica Chorzele Przasnysz 35-67 6
i472  Rzodkiewnica Chorzele Przasnysz 35-67 7
473  Rzodkiewnica Chorzele Przasnysz 35-67 8
320  Skuze Chorzele Przasnysz 34-68 1
321 Skuze Chorzele Przasnysz 34-68 2
323 Skuze Chorzele Przasnysz 34-68 3
324 Skuze Chorzele Przasnysz 34-68 4
434  Stara Wie$ Chorzele Przasnysz 35-64 i1
U20- -Surowe— —————--—-Chorzele—...--2—Przasnysz-. ~33-67 &— L
}26-.Surowe.——-—-— _  Chorzele. Przasnysz® . -22-07 777~b% .o,

421 bufowe-Zasnieze Chorzele Przasnysz 33-67".....
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tp
i116
249
459
460
461

m - --Zakapisze------- —

Miejscowosé
Scieeiel
Wasily-Zygny
Zagaty
Zagaty
Zagaty

i123— Zakapisze

irri>—. Zakapisze
104---- Zanctmuflft— - —

i271
1272
276
i246
248
435
i250

Zareby
Zareby
Zareby
Zdziwdj Nowy
Zdziwdj Nowy
Zdziwdj Nowy
Zdziwoj Stary
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. Obszar AZP Nr sum w miejsc i

; Gmina Powiat
Chorzele Przasnysz 33-65 1
Chorzele Przasnysz 34-64 1
Chorzele Przasnysz 35-66 1
Chorzele Przasnysz 35-66 2
Chorzele Przasnysz 35-66 3
—..... —— Przasnysz— —32-67— .
- -W-féh......... I
—- — —Chorzele-—— - ..-Przasnysz — m 33-67
—nhrw7flift— ---- RBer 4
Chorzele Przasnysz 34-66 1
Chorzele Przasnysz 34-66 2
Chorzele Przasnysz 34-66 3
Chorzele Przasnysz 34-64 a
Chorzele Przasnysz 34-64 2
Chorzele Przasnysz 35-64 li
Chorzele - Przasnysz 34-64 i
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|
osada, PS/INOW
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