UCHWALA NR 247/XXXIX/17
RADY MIEJSKIEJ W CHORZELACH

z dnia 12 czerwca 2017 r.

w sprawie wyrazenia zgody na objecie Warminisko - Mazurska Specjalng Strefg
ekonomiczng nieruchomosci potozonych w Chorzelach

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt, 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 roku, poz.446 z pozn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994
roku o Specjalnych Strefach ekonomicznych (Dz. U. 2015 r., poz. 282 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Chorzelach uchwala, co nastepuje:

8 1 Wyraza zgode na wiaczenie do obszaru Warminsko - Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej nieruchomosci zlokalizowanej w powiecie przasnyskim, w gminie Chorzele, w
jednostce ewidencyjnej Chorzele - obreb 0001-1 Chorzele, oznaczonej w ewidencji gruntéw

jako dziatka ewidencyjna o numerze:

Kompleks Chorzele (97.7926 ha):
1717(powierzchnia 93,7758 ha), 93/2 (powierzchnia 1,2785 ha), 94/2 (powierzchnia 0,4457 ha),
141/2 (powierzchnia 0,1439 ha), 143/2(powierzchnia 1,2353 ha),145/4(powierzchnia 0,9134 ha).

§ 2, Dzialkki o ktorych mowa w 8§ 1, zostaty oznaczone kolorem niebieskim, granice dziatek
kolorem zielonym na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik do niniejszej
uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Chorzele.

8 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY
Raely WNSjkigj

mgr Ki lewski









Uzasadnienie do uchwaty Nr 247/XXXIX /17
RADY MIEJSKIEJ w CHORZELACH
z dnia 12 czerwca 2017 roku

W sprawie wyrazenia zgody na objecie Warminsko - Mazurskg Specjalng Strefg

Ekonomiczng nieruchomosci potozonych w Chorzelach

Wiaczenie do obszaru Warminsko - Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
nieruchomosci zlokalizowanych w powiecie przasnyskim w gminie Chorzele w jednostce
ewidencyjnej Chorzele - obreb 0001 1 Chorzele oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatki
ewidencyjne o numerach: kompleks Chorzele 97,7926 ha: 1717 (pow. 93,7758 ha), 93/2 (pow.
1,2785 ha), 94/2 (pow. 0,4457 ha), 141/2 (pow. 0,1439 ha), 143/2 (pow. 1,2353 ha), 145/4 (pow.
0,9134 ha), pozwolg na aktywizacje gospodarczg tego terenu z zachowaniem zasady

Zréwnowazonego rozwojul.

Powyzsze nieruchomosci objete wigczeniem do obszaru Warminsko - Mazurskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej potozone sa w wojewddztwie mazowieckim, powiecie przasnyskim,
w poétnocno - wschodniej czes$ci Miasta Chorzele w Przasnyskiej Strefie Gospodarczej -
Podstrefa Chorzele 1.

Nieruchomos¢ o numerze ewidencyjnym 1717, o najwiekszej powierzchni, tj.: 93,7758
ha - to nieruchomo$¢ niezabudowana w ewidencji gruntéw i budynkéw oznaczona jest jako
uzytek Bp - (zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy).

Gmina Chorzele nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego oraz gminnego programu rewitalizacji na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 ze zm.).
W obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chorzele (Uchwata Nr 315/XXXV/13 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 30
pazdziernika 2013 r.) obszar, na ktérym potozone sg dziatki o nr ewid. 93/2, 1717, 94/2, 141/2,
143/2, 145/4 obreb Chorzele stanowi obszar ,,CP-6, Przasnyskiej Strefy Gospodarczej -
Podstrefa Chorzele 1. Tereny funkcji produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i
technicznych z bocznica kolejowa, parkingami, drogami wewnetrznymi i zjazdami z drogi
wojewddzkiej i krajowej w potnocnej czesSci miasta Chorzele.

Caly obszar objety wigczeniem do obszaru Warminsko - Mazurskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej jest zlokalizowany poza terenem zabudowy miejskiej, w peryferyjnej czesci
miasta, w bezposrednim sasiedztwie drog gtéwnych tj. drogi krajowej nr 57 relacji Puttusk-



Bartoszyce i drogi wojewddzkiej nr 614 relacji Chorzele -Myszyniec, a bezpo$rednio przy

drodze powiatowej (nawierzchnia asfaltowa) i bocznicy kolejowe;j.

Funkcjonowanie wyzej wymienionych nieruchomosci w skali kraju i Europy
wzmocnione jest uktadem komunikacji samochodowej oraz w fazie projektowania do
modernizacji infrastruktury kolejowej. W zwigzku z planowanymi inwestycjami w tym
komunikacyjnymi, nalezy oczekiwa¢ dalszego rozwoju miasta Chorzele, a tym samym
funkcjonalnie obszaru, na ktérym potozone sg nieruchomosci objete wigczeniem do obszaru

Warminsko - Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Nalezy nadmienic¢, ze Powiat Przasnyski uzyskat prawomocng decyzje Nr 3/2015 z dnia
29.05.2015 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na budowie drogi
powiatowej wraz z infrastrukturg techniczng: budowg kanalizacji deszczowej, sieci
wodociggowej, kanalizacji  sanitarnej, sieci gazowej Sredniego  cisnienia,  stacji
transformatorowych, linii nn zasilajgcych pompownie oraz linii SN 15Kv tgczacych stacje
transformatorowe, o$wietleniem ulicznym, kanalizacji teletechnicznej, bocznicy kolejowej w
ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,,Dyfuzja proceséw rozwojowych na terenie P6tnocnego
Mazowsza poprzez kompteksowe uzbrojenie terendw inwestycyjnych w pétnocnej czesci
powiatu przasnyskiego” - obiekty budowtane kategorii XXV 1 XXVI.

Decyzja obejmuje swym zakresem budowe drogi powiatowej o diugosci 4540 mb wraz
z infrastrukturg techniczng skfadajacg sie z:

mbocznicy kolejowej,

mkanalizacji deszczowej,

msieci wodociggowej,

mkanalizacji sanitarnej,

msieci gazowej Sredniego cisnienia,

mmiejsc obstugi podréznych ( miejsc parkingowych dla pojazdow ciezarowych i osobowych ),
mstacji transformatorowych,

m linii nn zasilajgcych pompownie oraz linii SN 15kV tgczacyeh stacje transformatorowe,
moswietleniem ulicznym,

mkanalizacji teletechnicznej.

Droga uzyska parametry dla drogi klasy L, obcigzenie nawierzchni IOOKN/o$, KR6, 2 pasy
ruchu o szerokosci 3,50 m kazdy znich, dla odcinka o przekroju szlakowym. Budowa

infrastruktury drogowej ma na celu stworzenie odpowiednich warunkéw komunikacyjnych



umozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie istniejacej na tym obszarze terendw
inwestycyjnych, w tym zapewnienie przejazdu pojazdéw poruszajacych sie w ruchu lokalnym,
obstugujacym powyzsze tereny.

Dodatkowo Rada Powiatu Przasnyskiego uchwatg Nr XX/140/2016 z dnia 6 kwietnia 2016 r.
ustalita przebieg drogi powiatowej nr 2 na terenie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej Podstrefa
Chorzele 1, w skiad ktorej wchodzi odcinek drogi wybudowanej w 2015 r. na podstawie ww.
decyzji Starosty Przasnyskiego Nr 3/2015 z dnia 29.05.2015 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej. Oznacza to, ze nowo wybudowany odcinek drogi powiatowej,
przylegajacy i bezposrednio graniczacy z nieruchomoscig oznaczong jako dziatka nr 1717
stanowi droge publiczng (powiatowa).

Wybudowana bocznica kolejowa o dtugosci ok. 5350 m wraz z punktem zdawczo-odbiorczym,
ma na celu skomunikowanie obszaréw objetych wigczeniem do obszaru Warminsko -
Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej z siecig drog kolejowych. Bocznica zostata
skomunikowana poprzez zaprojektowany rozjazd z linig kolejowg nr 35 Ostroteka - Olsztyn.
Teren, o ktérym mowa zlokalizowany jest przy linii kolejowej nr 35 Ostroteka-Szczytno na
wysokosci stacji Chorzele oraz przy drodze wojewddzkiej nr 614 taczacej Myszyniec z
Chorzelami.

Podsumowujac, nalezy zaznaczyé, ze przedmiotowy teren ma dogodne potozenie
komunikacyjne, podobnie jak cate miasto Chorzele. Teren ten jest powigzany z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez system drog powiatowych, wojewddzkich i krajowych.
Niezaprzeczalnym atutem komunikacyjnym tego terenu jest réwniez dostep do bocznicy
kolejowej.

Dlatego wigczenie przedmiotowego terenu do obszaru Warminsko - Mazurskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, pozwoli na stworzenie bardzo atrakcyjnej oferty dla duzych
inwestorow, atym samym pozyskanie nowych miejsc pracy dla mieszkancow naszego miasta,
powiatu i subregionu.

Od lat staramy sie, jako samorzad lokalny, przeciwdziata¢ niekorzystnym zjawiskom,
takim jak bezrobocie, zagrozenie wykluczeniem spotecznym, migracjom w celu poszukiwania

zatrudnienia w odlegtych miastach, stwarzajgc dogodne warunki dla rozwoju przedsiebiorstw.

Dogodne potozenie oraz powigzania komunikacyjne sg korzystne nie tylko ze
wzgledu na tatwo$¢ transportu materiatow, ale takze ze wzgledu na dojazd pracownikdw do

przysztych miejsc pracy.



Chorzele to przyjazne miejsce nie tylko do inwestowania i pracy, ale takze do
zamieszkania. Na terenie miasta i gminy przewidziano duzo terenéw przeznaczonych pod
roznorodne formy budownictwa mieszkaniowego.

W naszym przekonaniu, wiaczenie tego terenu do obszaru Warminsko - Mazurskiej

Specjalnej Strefy Ekonomiczne pozwoli na zagospodarowanie tych terendw i uwienczenie
dotychczasowych wysitkow sukcesem.

PRZEWODNICZACY
RaiJyMejHkKjej
mfl,r



