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1. STRONA TYTUŁOWA DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU  

NAZWA ELEMENTU 

PROJEKTU 

BUDOWLANEGO  
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

NAZWA INWESTYCJI: 
BUDOWA PODJAZDU DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH  

 

ADRES OBIEKTU 

BUDOWLANEGO: 

 Chorzele ul. Stanisława Komosińskiego 1; 06-330 Chorzele;                                                                                     

Gmina Chorzele 

KATEGORIA OBIEKTU VIII 

DANE EWIDENCYJNE 

jednostka ewid. 142202_4 CHORZELE;   

obręb ewid. 142202_4.0001CHORZELE 

dz. nr ewid.  1390/2 

INWESTOR: Gmina Chorzele                                                                                                                          

zam. Chorzele ul. Stanisława Komosińskiego 1; 06-330 Chorzele 

 
 

ZAWARTOŚĆ: 
Projekt i opis do projektu zagospodarowania działki lub terenu 

Dokumenty formalno prawne, opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty w 

przypadku gdy są wymagane  

JEDNOSTKA 

PROJEKTOWA 

SYLWESTER PIETRZAK BIURO PROJEKTOWE ARCHITEKTONICZNO-

KONSTRUKCYJNE 

ZESPÓŁ PROJEKTOWY 

OPRACOWANIE 

ARCHITEKTONICZNE 

Projektował: 

mgr inż. arch.  SYLWESTER PIETRZAK  

upr. bud. nr MA/047/20 

w spec. Architektonicznej bez ograniczeń 

Miejsce i data opracowania: 

 Ulatowo Pogorzel; Luty 2022r. 

Podpis: 

 

 

OPRACOWANIE 

KONSTRUKCYJNE 

Projektował: 

mgr inż. SYLWESTER PIETRZAK  

upr. bud. nr MAZ/0454/PWBKb/19 

w spec. konstrukcyjnej bez ograniczeń 

Miejsce i data opracowania: 

 Ulatowo Pogorzel; Luty 2022r. 

Podpis: 

 

 

OPRACOWANIE W 

ZAKRESIE 

INSTALACJI 

SANITARNYCH 

Projektował: 

inż. PAWEŁ BRZOZOWY  

upr. bud. nr  MAZ/0466/PWOS/21 

w spec. Instalacji sanitarnych  

Miejsce i data opracowania: 

 Ulatowo Pogorzel; Luty 2022r. 

Podpis: 

 

 

OPRACOWANIE W 

ZAKRESIE 

INSTALACJI 

ELEKTRYCZNYCH 

Projektował: 

mgr inż. MIROSŁAW KOMOROWSKI  

upr. bud. nr  Cie-48/84 

w spec. Instalacji elektrycznych bez 

ograniczeń 

Miejsce i data opracowania: 

 Ulatowo Pogorzel; Luty 2022r. 

Podpis: 
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3. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW 

 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst 

jednolity Dz. U. z 2020 roku poz. 1333 z późn.zm), Art. 34 ust. 3d dodany przez art. 1 pkt 15 lit. d ustawy z 

dnia 13 lutego 2020 r. (Dz.U.2020.471) zmieniającej nin. ustawę z dniem 19 września 2020 r.  

oświadczam, że opracowany przeze mnie projekt budowlany  BUDOWA PODJAZDU DLA OSÓB 

NIEPEŁNOSPRAWNYCH na działce nr 1390/2 w miejscowości  CHORZELE ul. STANISŁAWA 

KOMOSIŃSKIEGO 1  w gm. CHORZELE  oraz projekt zagospodarowania działka nr  1390/2, zostały 

sporządzone zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

 
 

ZESPÓŁ PROJEKTOWY 

OPRACOWANIE 

ARCHITEKTONICZNE 

Projektował: 

mgr inż. arch.  SYLWESTER PIETRZAK  

upr. bud. nr MA/047/20 

w spec. Architektonicznej bez ograniczeń 

Podpis: 

 

 

 

 

OPRACOWANIE 

KONSTRUKCYJNE 

Projektował: 

mgr inż. SYLWESTER PIETRZAK  

upr. bud. nr MAZ/0454/PWBKb/19 

w spec. konstrukcyjnej bez ograniczeń 

Podpis: 

 

 

 

 

OPRACOWANIE W ZAKRESIE 
INSTALACJI 

SANITARNYCH 

Projektował: 

inż. PAWEŁ BRZOZOWY  

upr. bud. nr  MAZ/0466/PWOS/21 

w spec. Instalacji sanitarnych  

Podpis: 

 

 

 

 

OPRACOWANIE W ZAKRESIE 
INSTALACJI 

ELEKTRYCZNYCH 

Projektował: 

mgr inż. MIROSŁAW KOMOROWSKI  

upr. bud. nr  Cie-48/84 

w spec. Instalacji elektrycznych bez 

ograniczeń 

Podpis: 

 

 

 

 

 
Ulatowo Pogorzel; Luty 2022r. 
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4. KSEROKOPIA UPRAWNIEŃ BUDOWLANYCH I PRZYNALEŻNOŚCI DO IZBY 
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CZĘŚĆ OPISOWA 

5. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU DZIAŁKI  

 

      PODSTAWA OPRACOWANIA. 

  Umowa i   wytyczne  inwestora , 

  mapa sytuacyjno -wysokościowa terenu w skal i  1:500,  

  uzgodnienia międzybranżowe  

  uzgodnienia robocze z  Inwestorem,  

  wizja w terenie,  

  l i teratura,  obowiązujące normy i  przepisy budowlane.  

  Działka s tanowi własność inwestora Gmina Chorzele .  

 

 

5.1  PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO i LOKALIZACJA. 

 

Przedmiotem opracowania jest  projekt  zagospodarowania terenu  dla 

BUDOWA PODJAZDU DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH na  działce nr  1390/2 w 

miejscowości   CHORZELE ul .  STANISŁAWA KOMOSIŃSKIEGO 1  w gm.  

CHORZELE   

 

Projekt opracowano na zlecenie Inwestora, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 

kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznym, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

wraz z późniejszymi zmianami oraz wiedzą i sztuką budowlaną.
 
 

 

  5.2.  ISTNIEJĄCY  STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI. 

 

Działka o numerze ewd. 1390/2 położona jest w miejscowości Chorzele 

Dojazd do działki zapewniony jest bezpośrednio  z drogą publiczną  

Działka Nr ewid:  1390/2   j es t  zabudowana.   

Część działki objętej opracowaniem jest częściowo zadrzewiona.  

Działka nie jest ogrodzona. 

Przyłącze do sieci elektroenergetycznej – nie dotyczy. 

Przyłącze wody  – nie dotyczy. 

Działka w rzucie to kształt zbliżony do kwadratu . Działka to teren ze spadkiem w kierunku wschodnim, 

porośnięty zielenią niską, częściowo zadrzewiona. Obszar opracowania graniczy: od strony północnej z 

działką budowlaną, od strony południowej, wschodniej i zachodniej z drogą publiczną. 

Działka nie znajduje się strefie ochrony zabytków i wartości kulturowych.      

 

5.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU. 

Projektuje  s ię  podjazd dla  osób niepełnosprawnych  oznaczony na planie 

zagospodarowania terenu l i terą  B.  
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 Wykonany będzie w technologi i  t radycyjnej :  będzie obiektem o konstrukcj i  

betonowej  z poręczami s talowymi  o kącie  nachylenia max 6%.  

Wysokość od poziomu terenu do poziomu par teru  -  1 ,35 m 

5.3.1. USYTUOWANIE OBIEKTU. 

 Odległości obiektu od granic działki podane są na rysunku zagospodarowania terenu. 

Usytuowanie budynku § 13.1. Naturalne oświetlenie, przesłanianie– stwierdza się spełnienie wymagań;  

 

5.3.2. ZAOPATRZENIE W WODĘ. 

         Zasi lenie  w wodę – nie dotyczy. 

 

5.3.3. ODPROWADZENIE LUB OCZYSZCZANIE ŚCIEKÓW. 

 Oczyszczanie lub odprowadzenie ścieków – nie dotyczy. 

 

5.3.4. MIEJSCE GROMADZENIA ODPADÓW. 

Miejsce gromadzenia odpadów – nie dotyczy.  

 

5.3.5. ODPROWADZENIE WÓD OPADOWYCH. 

Wody opadowe z projektowanego obiektu  zagospodarowane będą odprowadzone powierzchniowo do 

miejskiej kanalizacji deszczowej. 

 

5.3.6. OGRZEWANIE. 

Ogrzewanie – nie dotyczy. 

                                                                                                                                                             

5.3.7. ZAOPATRZENIE W ENERGIĘ ELEKTRYCZNĄ. 

– Nie dotyczy.     

5.3.8. UKŁAD KOMUNIKACYJNY I MIEJSCA POSTOJOWE. 

Układ warstw: 

Projektuje się podjazd do budynku, z kostki betonowej o grub. 6,0 cm na podsypce  cementowo – 

piaskowej 1:4 o grub. 3,0 cm , płyta żelbetowa gr. 12 cm, piasek zagęszczony warstwowo oraz gruzobeton 

 

5.3.9. SPOSÓB DOSTĘPU DO DROGI PUBLICZNEJ. 

Dojazd do działki zapewniony jest bezpośrednio  z drogą publiczną. 

 

5.3.10. UKSZTAŁTOWANIE TERENU I UKŁAD ZIELENI. 

         Projekt nie przewiduje radykalnych zmian istniejącego ukształtowania terenu 

Przewiduje się zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, w wielkości odpowiadającej minimum  

powierzchni działki, na której urządzone są trawniki. 

 

5.3.11. UKSZTAŁTOWANIE TERENU I UKŁAD ZIELENI. 

Teren przeznaczony pod inwestycję wykazuje nieznaczny spadek w kierunku wschodnim. W zakresie 

zieleni projekt uwzględnia powierzchnie biologicznie – bez zmian. 

Usytuowanie budynków z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, § 271pkt 9. - stwierdza się spełnienie 

wymagań. 
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 Usytuowanie budynków z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, § 271pkt 8.  i 8a. - Odległość od granicy 

lasu - stwierdza się spełnienie wymagań. 

Przedmiotowa inwestycja planowana jest w obrębie działki inwestora i nie  będzie oddziaływać na działki 

sąsiednie. 

 

   5 .4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU. 

Powierzchnia  zabudowy podjazdu – 47,20m2 

 

5.5. INFORMACJE I DANE O RODZAJU OGRANICZEŃ LUB ZAKAZÓW W ZABUDOWIE I 

ZAGOSPODAROWANIU TERENU INWESTYCJI. 

          

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. Poz. 2127 

t.j. z późn. zm.) przeprowadzono analizę uwarunkowań formalno-prawnych oraz oddziaływania obiektu 

kubaturowego dla określenia obszaru oddziaływania obiektu. 

Analiza Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z późn. 

zmianami) pod kątem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na który obiekt oddziałuje 

wprowadzając ograniczenia w jego zagospodarowaniu. 

         

a) rodzaje ograniczeń 

– Nie dotyczy.     

b) wpis do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków 

– Nie dotyczy.     

c) Wpływ eksploatacji górniczej 

– Nie dotyczy.     

d) Wpływ obiektu na środowisko naturalne 

– Nie dotyczy.     

Działki o numerach ewidencyjnych: 1390/2 nie znajdują się na terenie zalewowym. 

 

6. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

 

– Nie dotyczy.     

 

 

7. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA INWESTYCJI  

 

WPŁYW NA ŚRODOWISKO. 

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. Poz. 2127 

t.j. z późn. zm.) przeprowadzono analizę uwarunkowań formalno-prawnych oraz oddziaływania obiektu 

kubaturowego dla określenia obszaru oddziaływania obiektu. 

Analiza Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z późn. 
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zmianami) pod kątem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na który obiekt oddziałuje 

wprowadzając ograniczenia w jego zagospodarowaniu. 

 

Planowana inwestycja położona jest w obszarze objętym ochroną przyrody,  

Planowana budowa nie  wpłynie na pogorszenie środowiska.  

Teren objęty inwestycją nie znajduje się w rejonie wpływu eksploatacji górniczej, ani nie leży 

w strefie narażonej na niebezpieczeństwo powodzi lub osuwania się mas ziemnych, a także nie podlega 

ochronie konserwatorskiej. 

 

Planowana inwestycja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób 

trzecich, a także nie pogorszy warunków użytkowania sąsiednich nieruchomości. 

Planowana inwestycja nie pozbawi dostępu do drogi publicznej, możliwości korzystania z wody, 

kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze środków łączności, a także dopływu światła dziennego 

do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi. 

Projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie będzie stanowić źródła zanieczyszczeń dla 

środowiska wodno-gruntowego. Zastosowane rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne 

ograniczają negatywny wpływ na środowisko. 

Nie projektuje się działań o charakterze rekultywacyjnym, ponieważ teren działki nie wykazuje cech 

degradacji spowodowanej nieprawidłowym użytkowaniem. 

 

Obszar  oddziaływania obiektu. 

LP ELEMENTY ODZIAŁYWANIA OBIEKTU 

NA DZIAŁKKI SĄSIEDNIE 

Uwagi 

1 Odległości projektowanego budynku od granic 

z działkami sąsiednimi 

zawarte w paragrafie 12 Rozporządzenia o 

Warunkach Technicznych jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

Usytuowanie projektowanej inwestycji na 

własnej działce w odległościach 

odpowiadającym przepisom 

 

2 Odziaływanie projektowanego budynku 

uwzględniające przepisy ustawy o ochronie  

środowiska 

Projektowany budynek  nie będzie 

naruszał zasad ochrony środowiska, nie 

będą przekroczone dopuszczalne norm 

hałasu, spalin i emisji zanieczyszczeń 

3 Usytuowanie budynku z uwagi na 

bezpieczeństwo pożarowe, § 271  

Rozporządzenia o Warunkach Technicznych 

jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie. 

 

Obiekt będzie spełniał wymogi 

bezpieczeństwa pożarowego. 

 

4 Zacienianie  §60 oraz §40 rozporządzenia w 

sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie. 

Budynek  nie będzie zacieniał  sąsiednich 

budynków. 

W związku z  powyższym, s twierdzam, że  przedmiotowy budynek nie  wprowadza 

ograniczeń w zagospodarowaniu terenów sąsiednich i  nie  oddziaływuje na sąsiednie 

nieruchomości                

                                                 

 

8.  ZABUDOWA I ZAGOSPODAROWANIE TERENU. 

 Dział II. Zabudowa i zagospodarowanie działki  

http://www.i-kancelaria.pl/przydatne_informacje2/ustawa_z_dnia_3_pazdziernika_2008_r._o_udostepnianiu_informacji_o_srodowisku_i_jego_ochronie_udziale_spoleczenstwa_w_ochronie_srodowiska_oraz_o_ocenach_oddzialywania_na_srodowisko#_blank
http://www.i-kancelaria.pl/przydatne_informacje2/ustawa_z_dnia_3_pazdziernika_2008_r._o_udostepnianiu_informacji_o_srodowisku_i_jego_ochronie_udziale_spoleczenstwa_w_ochronie_srodowiska_oraz_o_ocenach_oddzialywania_na_srodowisko#_blank
http://www.i-kancelaria.pl/przydatne_informacje2/ustawa_z_dnia_3_pazdziernika_2008_r._o_udostepnianiu_informacji_o_srodowisku_i_jego_ochronie_udziale_spoleczenstwa_w_ochronie_srodowiska_oraz_o_ocenach_oddzialywania_na_srodowisko#_blank
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• Rozdział 1, Usytuowanie budynku § 13.1. Naturalne oświetlenie, przesłanianie– stwierdza się spełnienie 

wymagań;  

• Rozdział 3, Miejsca postojowe dla samochodów osobowych –- stwierdza się spełnienie wymagań; 

• Rozdział 4, Miejsca gromadzenia odpadów stałych § 23.1. - stwierdza się spełnienie wymagań;  

• Rozdział 7, Zbiorniki bezodpływowe na nieczystości ciekłe, § 36pkt 2. - stwierdza się spełnienie wymagań. 

• Rozdział 7, Usytuowanie budynków z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, § 271pkt 9. - stwierdza się 

spełnienie wymagań. 

• Rozdział 7, Usytuowanie budynków z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, § 271pkt 8.  i 8a. - Odległość 

od granicy lasu - stwierdza się spełnienie wymagań. 

Przedmiotowa inwestycja planowana jest w obrębie działki inwestora i nie  będzie oddziaływać na działki 

sąsiednie. 

 

9. INNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA 

SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO  

 

Inne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego 

 

Projektowana inwestycja nie jest obiektem o skomplikowanych warunkach lokalizacji. W projekcie 

przyjęto i zastosowano prosty, nieskomplikowany układ i schemat konstrukcyjny o powszechnie znanych i 

stosowanych rozwiązaniach w budownictwie. 

 

 

   Opracował:  
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CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

10. MAPA DO CELÓW PROJEKTOWYCH / SKALA 1:500 
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11. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU / SKALA 1:500 

 


