UCHWALA Nr 324/XXXVI/13
Rady Miejskiej w Chorzelach
z dnia 14 listopada 2013 roku
w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Chorzele.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn.
zm.) Rada Miejska w Chorzelach uchwala, co nastepuje:

§1.
Przyjmuje sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Chorzele zgodnie z zatacznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Tracg moc uchwaty:
- Nr 187/XX1/12 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 5 sierpnia 2012 roku zmieniajgca
uchwate Nr 179/XX/12 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 8 czerwca 2012 roku w
sprawie okres$lenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Chorzele,
- Nr 179/XX/12 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 8 czerwca 2012 roku w sprawie
okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Chorzele,
- Nr 57/VIII/07 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 31 sierpnia 2007 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Chorzele.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.




Zalgcznik

do Uchwaly Nr 324/XXXVI1/2013
Rady Miejskiej w Chorzelach

z dnia 14 listopada 2013 roku

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY CHORZELE.

Rozdziat |
Postanowienia ogolne

§1

1. Gmina Chorzele tworzy warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej poprzez:

- gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym,

- powiekszanie mieszkaniowego zasobu m.in. w drodze budowy,

nabywania oraz przebudowy powierzchni niemieszkalnych na cele

mieszkalne,

- tworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

2. Mieszkaniowy zaséb gminy Chorzele tworzg Ilokale mieszkalne
znajdujgce sie w budynkach stanowigcych wlasnosc i wspotwtasnose
gminy Chorzele.

3. Mieszkaniowy zaséb gminy Chorzele obejmuje:

1) lokale mieszkalne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
21.06.2001 r. o ochronie praw lokatordéw, mieszkaniowym zasobie
Gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, wynajmowane na czas nie
oznaczony,

2) lokale socjalne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy o ktérej
mowa w pkt 1 oraz wyodrebnione z mieszkaniowego zasobu
gminy zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Chorzele,

3) lokale zamienne w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy o ktérej
mowa w pkt 1.

4. O oddawaniu w najem lokali stanowigcych mieszkaniowy zaso6b
gminy Chorzele decyduje Burmistrz Miasta i Gminy Chorzele, biorac
pod uwage opinie Komisji Mieszkaniowej oraz kierujgc sie niniejszymi
zasadamii.



Rozdziat I
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 2

1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze byc¢
zawarta, jezeli sredni dochéd na jednego cztonka rodziny w okresie 3
miesiecy kalendarzowych poprzedzajgcych date ztozenia wniosku,
nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym — 120 % najnizszej emerytury w
przeliczeniu na jedng osobe,
- w gospodarstwie wieloosobowym — 70 % najnizsze] emerytury w
przeliczeniu na jedng osobe.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta, jezeli Sredni
dochéd na jednego czionka rodziny w okresie 3 miesiecy
kalendarzowych poprzedzajgcych date ztozenia wniosku, nie
przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym — 80 % najnizszej emerytury w
przeliczeniu na jedna osobe,
- w gospodarstwie wieloosobowym — 50 % najnizszej emerytury w
przeliczeniu na jedna osobe.

3. Dochéd gospodarstwa domowego przypadajacy na jednego cztonka
tego gospodarstwa, uzasadniajgcy zastosowanie obnizek czynszu,
nie moze przekraczaé¢ 50 % najnizszej emerytury w przeliczeniu na
jedng osobe.

4. Przez najnizsza emeryture rozumie sie wysoko$¢ kwoty ogtoszong
przez GUS.

5. Przez dochdéd brutto, rozumie sie dochod, wynikajgcy z sumy
wszystkich dochodow brutto, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, uzyskany
przez wnioskodawce i cztonkéw jego gospodarstwa domowego,
zgtoszonych do wspodlnego zamieszkania.

6. Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne.



7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé potowy
stawki  najnizszego czynszu obowigzujgcego w lokalach
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy.

8. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stanowigcych zaséb mieszkaniowy gminy ustalana jest
przez Burmistrza Miasta i Gminy z uwzglednieniem czynnikdéw
podwyzszajacych Iub obnizajgcych ich warto§¢ okreslonych
przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, oraz okreslonych w
wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

9. Ustalona stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu:

1) jezeli mieszkanie nie jest wyposazone w tazienke i wode
0 10 %;

2) jezeli mieszkanie nie jest podigczone do sieci kanalizacyjnej
lub szamba o 10%;

3) jezeli mieszkanie potozone jest w budynku odlegtym ponad

2 km od centrum (miasta, wsi) 0 10%.
10. Wspédtczynniki o ktérych mowa w § 2 ust. 9 podlegajg sumowaniu..

Rozdziat Il
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§3
1. Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy:

1) zamieszkiwanie w lokalach nie nadajgcych sie na staty pobyt
ludzi lub utracity one swoje miejsca zamieszkania w wyniku
zdarzenia losowego takiego jak: pozar, kleska zywiotowa, itp.

2) zamieszkiwanie w lokalach znajdujacych sie w budynkach
przeznaczonych do rozbiorki, modernizacji budynku lub lokalu.

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego: potozenie
(kondygnacje), wyposazenie techniczne lub wielko$¢ nie jest
odpowiedni dla najemcéw z powodu:

- ilosci tych oséb,
- podesztego wieku,



- schorzen narzadéw ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu
umiarkowanym lub znacznym w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu oséb
niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkania okre$lone w § 3 ust. 1 nie muszg byc¢
stosowane tgcznie.

Rozdziat IV
Kryteria wyboru osoéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§4

Pierwszenstwo w przydziale lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego
moga ubiegac sie osoby, ktore spetniajg jedng z ponizszych przestanek:

1) opuscity dom dziecka lub dom pomocy spotecznej, rodzine zastepczg
w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci,

2) posiadajg orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu umiarkowanym
lub znacznym w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu 0soéb
niepetnosprawnych.

Rozdziat V
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach.

§5

1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
Chorzele moze by¢ dokonana jako wzajemna zamiana dwoch
najemcow tych zasob6éw, pod warunkiem zdania uprzednio
zajmowanego lokalu w stanie nie gorszym i wolnego od osob i rzeczy.

2. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy.



3. Gmina moze proponowa¢ zamiane lokalu mieszkalnego na lokal
socjalny najemcy zalegajgcemu z optatami czynszowymi przed
wszczeciem postepowania sadowego o eksmisje.

Rozdziat Vi
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb
poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§6

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu gminy zarzadza
Burmistrz Miasta i Gminy Chorzele.

2. Osoba ubiegajgca sie o wynajecie lokalu mieszkalnego lub lokalu
socjalnego sktada wniosek w Urzedzie Miasta i Gminy w Chorzelach.

3. Ztozenie  przez  Wnioskodawce  o$wiadczen  zawierajgcych
nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczgcych wtasnej sytuaciji
mieszkaniowej i materialne] w zakresie wymaganych uchwata,
niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem
od realizacji wniosku.

§7

1. Spoteczng kontrole co do prawidlowego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Komisja Mieszkaniowa, w
liczbie od 3 do 5 cztonkéw sposrod radnych i pracownikéw Osrodka
Pomocy Spotecznej powotana przez Burmistrza Miasta i Gminy
Chorzele.

2. Szczegétowy regulamin i zakres dziatania Komisji Mieszkaniowe;
zostanie okreslony stosownym zarzadzeniem.

3. Do zadanh Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych przez osoby
ublegajgce sie 0 wynajecie lokalu,

2) opiniowanie wnioskéw 0s6b ubiegajgcych sie o wynajecie
lokalu z uwzglednieniem kryteribw okreslonych niniejsza
uchwata,



4. W oparciu o opinie Komisji, Burmistrz Miasta i Gminy Chorzele
podejmuje ostateczng decyzje o przydziale lokalu.

Rozdziat Vii
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalach
opuszczonych przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie
wstapity po Smierci najemcy.

§8

1. W razie $mierci, badZz opuszczenia przez najemce lokalu
mieszkalnego w stosunek najmu wstepujg: matzonek |ub
wspotmatzonka niebedgcy wspétnajemcy lokalu i dzieci najemcy oraz
inne osoby wobec ktérych najemca byt obowigzany do swiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we
wspbdlinym pozyciu z najemca.

2. Osoby wymienione w ust. 1 muszg spetnia¢ warunki § 2 ust.1 i ust. 2
zatgcznika do niniejszej uchwaty.

3. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, ktére
nie spetniajg przepiséw § 2 ust. 1 i ust. 2 zatgcznika do niniejszej
uchwaty, winne sg oprézni¢ i wydac lokal wynajmujgcemu w terminie
30 dni od dnia zaistnienia zdarzenia.

Rozdziat Vil
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m’.

§9

1. Lokale nalezace do zasobéw mieszkaniowych Gminy Chorzele o
powierzchni  uzytkowej powyzej 80 m? przekazane przez
dotychczasowego najemce do dyspozycji wynajmujgcego, mogg byc
oddawane w najem za zaptata czynszu, ktérego wysokosc¢ ustalona
zostanie w drodze przetargu ustnego ogtoszonego przez Burmistrza
Miasta i Gminy Chorzele, przy czym stawke wyjsciowg stanowi



czynsz naliczony w wysokos$ci 3% aktualnej wartosci odtworzeniowej
lokalu.

. W przypadku, gdy w lokalu o powierzchni powyzej 80 m? — z uwagi na
zaspokojenie przez najemce potrzeb mieszkaniowych poza lokalem —
pozostali rodzice, dzieci lub petnoletnie rodzenstwo najemcy, z
osobami tymi moga by¢ zawarte umowy najmu ze stawkg czynszu
okreslong zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Chorzele dla
lokali komunalnych.

Rozdziat IX
Inne postanowienia

§ 10

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio
powstaniu szkody, innej sytuacji powodujgcej zagrozenie dla zdrowia
lub zycia ludzi a takze w przypadku zdarzen losowych takich jak:
powddz, pozar, itp. — osobie, ktéra utracita mozliwos¢ zamieszkania w
dotychczasowym lokalu — Burmistrz Miasta i Gminy Chorzele moze
oddaé w najem lokal zamienny na czas usuniecia awarii lub
zagrozenia.

. Po ustaniu przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek osoby,
ktéra otrzymata lokal zamienny — mozna przydzieli¢ tej osobie na
czas nieokreslony lokal, ktéry zajmowata jako lokal zamienny pod
warunkiem, iz lokal, z ktérego nastgpito wykwaterowanie jest lokalem
komunalnym i zostanie zwrécony do mieszkaniowego zasobu Gminy
Chorzele.

riess Brzezicki



