Uchwala Nr 107/XVII/15
Rady Miejskiej w Chorzelach
Z dnia 29 grudnia 2015 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
polozonej w poludniowo — zachodniej czeSci obrebu Dabréwka Ostrowska, gmina
Chorzele ‘

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199
ze zm.), w wykonaniu uchwaly Nr 367/XLI/14 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 28
kwietnia 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki potozonej w poludniowo — zachodniej czesci
obrebu Dabrowka Ostrowska, gmina Chorzele, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chorzele,
uchwalonego Uchwata Nr 315/XXXV/13 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia
30 pazdziernika 2013 roku uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki potozonej

w poludniowo — zachodniej czesci obrgbu Dabrowka Ostrowska, gmina Chorzele.

2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000,
stanowigcy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czg$cig uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujagcymi ustaleniami
planu, do ktérych naleza:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica udokumentowanego ztoza kopaliny ,,Dabrowka Ostrowska II17;

6) granica projektowanego terenu gorniczego;

7) wymiarowanie.






§2
[lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgcy symbol oraz
przypisane do niego ustalenia oraz oznaczenie barwne;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, skladajace si¢ z duzej litery, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na
rysunku planu, poza ktorg zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych, w linii tej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku, z zakazem jej przekraczania, a ktory to zakaz
nie dotyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms,

@ okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5 m od ustalonej linii, a takze rynny,
rury spustowej, podokiennikéw i innych detali wystroju architektonicznego oraz
kondygnacji podziemnych budynku i infrastruktury technicznej;

6) dachu plaskim — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni.

§3
Ustala sie nastgpujgce przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone odpowiednim symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:
1) P — teren zabudowy techniczno-produkcyjnej — zabudowa biurowa, magazynowa
1 skladowa; ‘
2) PG - teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, w tym projektowany
obszar 1 teren gorniczy;
3) ZL —teren lasu;
4) KDW - teren drogi wewngetrzne;.

©
_ §4
Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkow.

§5
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary objete prawnymi formami
ochrony przyrody.
2. Obszar objety planem polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska”.
§6
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na brak wystepowania w granicach obszaru objetego planem miejscowym.






§7

Nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ze wzglgdu na brak wystepowania.

§8

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, do czasu realizacji ustalen niniejszego planu. dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenow objetych planem.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegélowe

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

— teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, w tym projektowany
obszar i teren gorniczy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

— nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w granicach terenu znajduje si¢ udokumentowane zloze kopaliny ,,Dabréwka
Ostrowska II1”,

b) usunigcia drzew i krzewow zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

c) glebokos¢ eksploatacji dostosowaé do warunkow istniejagcych w taki sposéb, by
nie zaktdcaé stosunkow gruntowo-wodnych w otoczeniu,

d) nalezy w trakcie eksploatacji zachowa¢ obowigzujace przepisy prawa dotyczace
dopuszczalnego poziomu halasu 1 wibracji stosownie do przepiséw prawa;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

— nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w__ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ wyznaczenie filarow ochronnych w projektach
zagospodarowania ztoza stosownie do przepisOw prawa;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDW,

b) nie ustala si¢ ze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen infrastruktury
technicznej ze wzgledu na zakaz zabudowy;

7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa oplate,

o ktérych mowa_w_art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

— ustala si¢ stawke 20%.

8) terenv wymagajace przeksztalcen i rekultywacji:

— ustala si¢ kierunek rekultywacji jako lesny.






§10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy techniczno-produkcyjnej — zabudowa biurowa, magazynowa
1 sktadowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)
b)

¢)

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem, organizacja
projektowanego zakladu gorniczego w postaci biur, sktadéw, magazynow;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych zwigzanych z podstawowa
funkcjg terenu nietrwale zwigzanych z gruntem w postaci sanitariatéw, wiat,
barakowozow, obiektow kontenerowych,

dopuszcza si¢ stosowanie nosnikéw reklamowych w formie wolnostojacych tablic
o powierzchni do 6,0 m2;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)
d)

zakaz gromadzenia i odprowadzania $ciekéw komunalnych oraz innych substancji
1 materialow w sposéb umozliwiajacy zanieczyszczenie srodowiska gruntowo —
wodnego,

zrodta zanieczyszczen antropogenicznych nie moga stanowi¢ zagrozenia dla wod
podziemnych,

nakaz zagospodarowania wdod opadowych zapewniajacy ochrone gleb i zasobow
wodnych,

usuniecia drzew 1 krzewow zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
¢)

f)

g)
h)

)

minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,0,

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20,0 m,

wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m,

udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 60%,

minimalny wskaznik miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:

— nalezy zapewni¢ w granicach terenu funkcjonalnego co najmniej 1 miejsce
parkingowe na 5 zatrudnionych,

— sposéb realizacji: parkingi naziemne na dziatce budowlane;j,

— obowigzek zaopatrzenia 1 miejsca parkingowego przeznaczonego dla osob
niepetnosprawnych na 5 miejsc parkingowych,

minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

geometria dachow:

— dachy plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe‘,

— kat nachylenia gléwnych polaci dachu maksymalnie do 45°,

material pokrycia dachow — dachdwka ceramiczna lub cementowa lub materiat jg

imitujacy, blachodachéwka lub papa;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz _ograniczenia _w__ich

uzvtkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)

dziatania inwestycyjne nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidiowa
eksploatacj¢ obiektéw zaliczanych do celow publicznych, zwlaszcza: obiektéw






¢

b)

obstugi technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz obiektow obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa,

zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej; ‘

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy _systemdéw_ __ komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)

d)

g)

h)
1)

7

obstuga komunikacyjna — z terenu drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku

planu symbolem KDW,

zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej lub ujecia wlasnego,

odprowadzenie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej lub rozwigzanie

indywidualne w postaci przydomowej oczyszczalni S$ciekow, szamba lub

zbiornika na nieczystosci ciekle,

odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

— z projektowanych sieci elektroenergetycznych,

— dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznych  podziemnych
(elektroenergetyczne linie kablowe),

— dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie
przekraczajacej 100kW,

zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

— indywidualne,

— dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie
przekraczajacej 100kW,

zaopatrzenie w gaz:

— zindywidualnych Zrddet,

gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami prawa;

dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi;

zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe;

7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazows oplate,

o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym:

ustala si¢ stawke 20%.

§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

zakaz grodzenia terenu,

b) zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

zakaz  gromadzenia, odprowadzania $cickow  komunalnych, odpadéw
komunalnych oraz innych substancji i1materialdw w sposéb umozliwiajacy
zanieczyszczenie srodowiska,






b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowite zabudowy w__ odniesieniu ___do powierzchni_dzialki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w__odniesieniu
do_powierzchni _dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$§é zabudowy,

minimalna liczbe miejs¢ do parkowania w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

— nie ustala si¢ ze wzgledu na to, ze w terenie funkcjonalnym nie przewiduje si¢
lokalizacji budynkow; '
5) szczegblne warunki _zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia _w__ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

— nie ustala si¢ ze wzgledu na to, ze w terenie funkcjonalnym nie przewiduje sie
lokalizacji budynkéw;
6) zasady _modernizacji, rozbudowy i budowy _systemow _ komunikacji

i infrastruktury technicznej:

— nie ustala si¢ ze wzglgdu na to, ze w terenie funkcjonalnym nie przewiduje sie
lokalizacji budynkow;
7) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazows oplate,

o ktorvch mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: '

— ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

— teren drogi wewngtrznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w pasie
drogowym,

b) dopuszcza si¢ budowe oswietlenia w pasach dro gbwych drog wewnetrznych,
c) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— zakaz gromadzenia, odprowadzania $ciekdéw komunalnych, odpadéw
komunalnych oraz innych substancji imaterialdw w sposob umozliwiajacy
zanieczyszczenie Srodowiska, '

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

— szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
5) szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia _w __ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

— zakaz budowy budynkéw;






6) zasady _modernizacji, rozbudowy i _budowy systeméw  komunikacji
i infrastruktury technicznej:
a) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie,
b) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami prawa,
c) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowsa oplate, o
ktorych mowa w_art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

— ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§13

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chorzele.

§14

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§15
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego. '

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chorzelach

PRZEWODNICZACY

Ragy Miej iej
a5
mgr K j}sz‘ l}ewski






Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr 107/XVIl/15
Rady Miejskiej w Chorzelach
z dnia 29 grudnia 201S roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki polozonej
w poludniowo — zachodniej cz¢$ci obrebu Dabréwka Ostrowska,
gmina Chorzele

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Chorzelach
stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki polozonej
w potudniowo — zachodniej czgsci obrebu Dabrowka Ostrowska, gmina Chorzele, zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 3.08.2015 r. do 3.09.2015 r. Uwagi do

wymienionego projektu planu mozna bylo sktada¢ w terminie do dnia 29.09.2015 r. Dyskusja
publiczna odbyla si¢ dnia 21.08.2015 r. o godz. 10:00.

§2

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusji publicznej,
w wyznaczonym terminie do dnia 29.09.2015 r. nie wplyngly zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chorzelach

PRZEWODNICZAC

Rag‘y ﬁijejs}(iej
mgr K y_;tsg,‘al}»)!‘}ev.'}:/.fi






Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 107/XVII/15
Rady Miejskiej w Chorzelach
Z dnia 29 grudnia 2015 roku

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
@ przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejskiej
w Chorzelach stwierdza i rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Zadania wlasne gminy

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow zalicza si¢ inwestycje dotyczace zadan wiasnych, wymienionych
w art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

2. Do zadan wilasnych gminy z =zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udziatem Srodkow z budzetu gminy zalicza si¢:
1) budowe droég gminnych wraz z ich oswietleniem;
2) budowe wodociggéw i urzadzen wodociggowych;

@ 3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

4) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

8]

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sa
zudziatem $rodkow publicznych zdefiniowanych w art. 5 ust. 1 ustawy o finansach
publicznych, w tym $rodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych Unii Europejskie;j.
4. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7
ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplng;

3) zaopatrzenie w gaz;



4) podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (t.j. Dz. U. 22012 r., poz. 1059 ze zm.).
§2
Zasady realizacji
. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ujete w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, nalezgce do zadan wiasnych gminy obejmuja
uzbrojenie terenéw w sieci: wodociggows, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz
poszerzenia drog publicznych gminnych. Inwestycje te finansowane beda ze srodkow
budzetowych gminy, istnieje mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy
strukturalnych UE. Ustala si¢ nastgpujace zrodia finansowania zadan gminnych
w zakresie wymienionym W niniejszym rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych:
1) dochody wiasne Gminy;
2) dotacje;
3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne;
4) kredyty, pozyczki preferencyjne;
5) $rodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).
. Do pozostalych zadan wilasnych gminy =z =zakresu infrastruktury technicznej,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy
rozbudowa sieci i urzadzen przesytlu energii elektrycznej w zakresie niezbgdnym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie opracowania. Inwestycje

realizowane bgda przez przedsigbiorstwa energetyczne posiadajace koncesje.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 107/XVII/15
Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 29 grudnia 2015 roku

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ktérego ustanowienia uprawnia Rade Gminy zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) 1 Ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 ze zm.).

Uchwata Nr 367/XLI/14 Rady Miejskiej w Chorzelach w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki polozonej
w poludniowo — zachodniej czg¢sci obrgbu Dgbrowka Ostrowska, gmina Chorzele zostata
podjeta dnia z dnia 28 kwietnia 2014 roku.

Przystapienie do sporzadzenia planu bylo potrzeba interesu publicznego w zakresie
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Plan pozwoli na
realizacj¢ powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego oraz zabudowy zwigzanej z tg
funkcja.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chorzele, uchwalonego uchwatag Rady Miejskiej
w Chorzelach Nr 315/XXXV/13 z dnia 30 pazdziernika 2013 roku.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Miejska podejmuje rowniez:

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik do uchwaty.

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalgcznik do
uchwaly. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
z uwzglednieniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (ze zmianami), rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych
gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne 1 krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszajg tych wymogow,
projektowana zabudowa oraz jej charakter jest Sci$le zwigzany z przeznaczeniem
terenu wskazanym w planie, dla przeznaczenia terenow okreslono wskazniki
i parametry zabudowy, ktdre nie naruszajg i nie burza tadu przestrzennego oraz nie
powodujg powstania w krajobrazie dominant, wymagania w zakresie tadu
przestrzennego, ale rowniez urbanistyki i architektury spetniono w niniejszym planie
miejscowym poprzez zgodno$¢ z szeregiem przepisOw, ustaw, norm oraz
rozporzadzen wykonawczych;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — spelniono ten wymoég poprzez okreslenie w planie zasad ochrony
srodowiska, przyrody poprzez zakazy i nakazy majacymi bezposredni wplyw na
gospodarowanie wodami oraz ochrong gruntéw rolnych i lesnych, w drodze



sporzadzania planu miejscowego uzyskano zgod¢ na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspéiczesne) — w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja
obiekty i obszary objete prawnymi formami ochrony zabytkow;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych — istotnym elementem ustalen planu jest wskazanie czesci
terenu pod powierzchniows eksploatacje kopalin, dzialalnos¢ ta prowadzona bedzie
w sporej odlegtosci od obszaréw osadnictwa, ustaleniami planu nie naruszano zasad
bezpieczenstwa ludzi i mienia, w ustaleniach dotyczacych zasad ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslono wymog i warunek zapewnienia
miejsc parkingowych dla osob niepelnosprawnych, w zapisach planu zawarto
odniesienia dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen
na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wilasciwego rozmieszczenia
poszczegolnych rodzajow budynkow i i funkeji, jak tez maksymalnego wykorzystania
przestrzeni;

6) prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania
zrzeczy i terenu oraz nie naruszajg przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wlasnosci, dzialalno$¢ realizowana w wyniku ustalen planu miejscowego oraz jej
oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice obszaru objetego planem
miejscowym;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa — potrzeby logistyczne w zakresie
obronnosci powodujg, ze na plan pierwszy wysuwa si¢ problem lokalizowania
wprzestrzeni  drég  publicznych, linii  kolejowych, wodnych  szlakow
komunikacyjnych, teren objety planem miejscowym przylega bezposrednio do drogi
publicznej gminnej, oprécz ciagéw komunikacyjnych obiektami niezbednymi na cele
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa moga by¢ réwniez sklady i magazyny, ktorych
lokalizacj¢ wskazano w ustaleniach niniejszego planu;

8) potrzeby interesu publicznego — ustaleniami niniejszego planu m.in. wskazano
powierzchniowg eksploatacj¢ kopalin, w wyniku ktérej wydobywane kruszywo
naturalne moze by¢ wykorzystane jako surowiec do realizacji szeroko rozumianych
celow publicznych, takich jak m.in. budowa drég czy ochrona bezpieczenstwa
i mienia (np. ochrong przed powodzia);

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym okreslono zasady
modernizacji , rozwoju i budowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

W trakcie czynno$ci proceduralnych zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia o przystgpieniu
10 wylozeniu do publicznego wgladu. W tym czasie istniala mozliwos¢ skladania uwag
1 wnioskow, w tym réwniez z pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej. W zwigzku
~ z czym zostala zachowana jawnos$¢ i przejrzystosé procedury planistycznej.

W ninigjszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu
zwazono interes publiczny i prawny. Plan sporzadzono na wniosek wilasciciela terenow
objetych planem miejscowym, potencjalnego inwestora. Sporzadzenie planu poprzedzono



analizami ekonomicznymi, spolecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia planu miejscowego nie
naruszaja rownowagi Srodowiskowe] oraz interesow o0séb trzecich. Nowa zabudowa
przewidziana w planie zwigzana jest z funkcjonowaniem przysztego zakiadu gorniczego
i funkcyjnie powigzana z terenem eksploatacji kopalin. W planie okreslono zasady
wyposazenia 1 rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji. Ustalenia te sg
wigzace 1 w pelni zapewnia obstuge w zakresie infrastruktury technicznej w zakresie
przedmiotowego terenu.

Reasumujac uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 ze zm.). Trzeba rowniez podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy spelnia wymogi
okreslone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
z2015 r. poz. 1777), ktéra wprowadzono zmiany do przepisdbw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszy plan miejscowy bedzie mial wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. W planie okreslono zasady lokalizacji nowej zabudowy oraz stawki procentowe.
Zmiana przeznaczenia gruntow w planie spowoduje zmiane obcigzen podatkowych
wlasciciela na rzecz gminy. Podatki od gruntéw, budynkow czy rodzaju dziatalno$ci beda
stanowi¢ jedno ze zrodet dochodéw gminy, ktore majg znaczacy wpltyw na ksztattowanie si¢
budzetu gminy. Gmina bedzie miala réwniez dochody z tytulu optat planistycznych
zwigzanych ze wzrostem wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego. Nie przewidywane sg koszty gminy zwigzane z wykupem nieruchomosci na
cele publiczne w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego.

Istotnym ustaleniem planu jest przyjecie 0% stawki planistycznej. W niniejszym
planie stawke 0% przyjeto dla terenu ZL. Podyktowane jest to utrzymaniem stanu
istniejacego tej czesci zagospodarowania terenu.

Procedura sporzadzania zmiany planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z2015 r. poz. 199 ze zm.) wraz dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),
wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust.2 ustawy. |

Projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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